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UZEMNI PLAN BLATNICE

Obec Blatnice

)4

C.OO0P.: ccoviirreeennnnnn V obci Blatnice dne...............

Uzemni plan

Zastupitelstvo obce Blatnice, pfislusné podle § 6 odst. 5. pism. c) zakona & 183/2006 Sb., o
Uuzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, za pouziti § 43 odst. (4) a §
55 odst. (2) stavebniho zakona, § 13 a pfilohy €. 7 vyhlaSky &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci c¢innosti,
v platném znéni, § 171 a nasledujicich zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni,

vydava

Uzemni plan Blatnice

1. Textova éast Uzemniho planu Blatnice:

1.a) Vymezeni zastavenENO UZEIMI ........c.ueiiiiiiiiiiiiiiii ettt 5
1.b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot ....................oo oo, 5

1.c) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené.................ccccooiiiiii e, 5

1.d) Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridor
pro vefejnou infrastrukturu, v€etné stanoveni podminek pro jejich VyUZiti .........cccocceiiiiiiiiini 12

1.e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin
= T 0T T [0 o 1= R 15
1.f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti s uréenim pfevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti
(v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou€ené umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminék
ochrany krajinného razu (napfiklad vySkoveé regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)................. 21
1.9) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni

k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
STAVDAM VYVIGSTNIL ..ottt e et e et eean 42
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1.h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo, s uvedenim v &i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich isel pozemkl, nazvu
katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona .............ccccooieiiinecnne 43

1.i) Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona .............cccooieeen. 45

2. Textova ¢ast uzemniho planu dale obsahuije:

2.a) Vymezeni ploch a koridord tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné

POdMINEK Pro JENO PrOVEIENI......cccc e 45

2.b) Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (EtapPIZACE) .......ccuvviviiii e 45
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1.a) VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

Hranice zastavéného tuzemi Blatnice (dale jen ZU) je vymezena ke dni 30.11.2019. Tato hranice ZU je
zakreslena na v8ech vykresech grafické ¢asti Uzemniho planu Blatnice (dale jen UP) kromé v. &. 3
Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, M 1:5 000 a na vSech vykresech grafické
&asti odtvodnéni UP kromé v. &. 2 Sirsi vztahy, M 1:50 000.

1.b) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

*  Urbanisticka struktura uzemi bude doplnéna vyrobni zénou vychodné za obci.

* Klidova obytné obsluzna obec se bude v |. etapé rozvijet vyhradné severné od silnice 11/203 a
zapadné od uzemni rezervy R2 pro severni obchvat Nyfan prelozkou silnice 11/203. V Il. etapé po
prokazani vyuziti souctu vSech zastavitelnych ploch bydleni Bl, BI1 v I. etapé z 51 % bude mozna
vystavba i vychodné od uzemni rezervy R2 na zastavitelné ploSe bydleni Z36.

* Zastavitelné plochy smiSené vyrobni a smiSené vyrobni se specifickym vyuzitim ve vyrobni zéné
budou situovany bez vazby na obec v prostoru mezi dalnici D5, komunikaci k firmé Dioss Nyfany
a.s. a silnici 11/203 pfi respektovani cyklostezky z obce do Nyran podél silnice 11/203.

* Na zapadnim okraji Uzemi jizné podél silnice 11/203 ve vazbé na stavajici sjezd z dalnice D5 bude
postavena CSPHM véetné socialniho zazemi. Naproti ni severné od silnice 11/203 bude v koridoru
dopravni infrastruktury KD-1 vybudovana komunikace, ktera napoji sousedni obec Rochlov na
silnici 11/203.

* V kulturni krajiné je vymezen USES, jsou navrZena opatfeni ke zvySeni retence v Gzemi,
protipovodiiové opatieni a opatfeni k zalozeni USES.

*  Kulturni krajina bude i nadale vyuzivana pro zemédélskou vyrobu.

1.c) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE

1.c) 1 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

* Obec Blatnice se bude rozvijet jako polyfunkéni obytné obsluzna obec s dirazem na rozvoj
bydleni i smiSenou vyrobu zajistujici svym obyvateldm podminky pro bydleni a pracovni
pfilezitosti.

* Vystavba novych bytl na tzemi obce bude probihat v RD v zahradach.

* Plochy bydleni podél komunikaci na severu a zapadé obce budou postupné rozSifeny a doplnény
plochami soukromé zelené v kontaktu s Zelezniéni trati &. 183. Obytnd z6éna Pod trati bude
dostavéna. DalSi plochy bydleni doplnéné ob&anskym vybavenim budou soustfedény na
vychodnim okraji obce s vazbou na hranici ZU.

* Zastavitelné plochy bydleni ozn. Z4, Z10, 212, Z22, a Z31 jsou podmine¢né zastavitelné az po
prokazani 100% zastavénosti vybranych pfisluSnych sousednich zastavitelnych ploch bydleni
ozn. Z3, 79, Z13, Z23, Z30.

* \ystavba novych ubytovacich zafizeni bez souvisejicich sluZeb je na uzemi obce mozna pouze
do kapacity 20 IGzek v jednom objektu nebo v jednom arealu.
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* Zastavitelné plochy vyrobni zény Z33 a Z34 budou respektovat stanovené zaplavové uzemi Qg
Hnévnického potoka. V aktivni z6né tohoto zaplavového Gzemi Q9o mohou byt umistény, COV,
RS plynu, pfemosténi Hnévnického potoka a komunikace jako nezbytné souvisejici stavby
dopravni a technické infrastruktury. Zastavitelna plocha vyrobni zény Z38 je podminecné
zastavitelna az po prokazani, ze lezi mimo aktivni zénu nové stanoveného zaplavového Uzemi
Q100 Hnévnického potoka po provedeni protipovodfiovych opatfeni.

* Byvaly zemé&délsky aredl u Skoly bude pfestavén na bydleni a ob&anské vybaveni.

* Do koridoru dopravni infrastruktury KD-1 nebudou v zadném pfipadé umistovany jiné stavby nez
nova komunikace a dalSi s ni souvisejici stavby napf. pfelozky inzenyrskych siti nebo vodnich
tokd. Zbytkové nevyuzité plochy vymezeného koridoru KD-1 nebudou zastavény a budou
navraceny zpét do okolni nezastavéné krajiny jako logické navazani na okolni strukturu krajiny.

1.c) 2 NAVRH PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMi

* Na zastavéném uzemi, na zastavitelnych plochach a plochach prestavby jsou vymezeny tyto druhy
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti:
* Plochy bydleni (B)
- bydleni — v rodinnych domech — pfiméstské — B,
- bydleni — v rodinnych domech — pfiméstské se specifickym vyuzitim — BI1,
- bydleni — v rodinnych domech — venkovské — BV,
- bydleni — v rodinnych domech — venkovské se specifickym vyuzitim — BV1,
* Plochy rekreace (R)
- rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci — RI.
* Plochy ob€anského vybaveni (O)
- ob¢anské vybaveni — vefejna infrastruktura — QV,
- obCanské vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a stfedni — OM,
- obCanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni — OS,
- ob&anské vybaveni — hibitovy - OH.
* Plochy smiSené obytné (S)
- plochy smiSené obytné — venkovské - SV.
* Plochy dopravni infrastruktury (D)
- dopravni infrastruktura — silniéni — DS,
- dopravni infrastruktura — Zzelezni¢ni — DZ.
* Plochy technické infrastruktury (T)
- technickd infrastruktura — inzenyrské sité — TI.
* Plochy smiSené vyrobni (I)
- plochy smiSené vyrobni — VS,

- plochy smiSené vyrobni se specifickym vyuZzitim — VS1.

* Plochy vefejnych prostranstvi (P)

- vefejna prostranstvi — PV,

- vefejna prostranstvi - se specifickym vyuZitim - vefejna zelef - PX1,

- verejna prostranstvi - se specifickym vyuzitim - vefejna zelen - ochranna a izolacni zelen - PX2.
* Plochy zelené (Z)

- zelen — soukroma vyhrazena — ZS.
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* Plochy vodni a vodohospodarské (W)
- plochy vodni a vodohospodaiské — W.

Podminky vyuziti tzemi v téchto plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny v kap. f).
Pladorysné a hmotové feSeni nové vystavby bude korespondovat s hmotovou strukturou a
parcelaci obce. NavrZena vystavba nebude vytvaiet nové vyskové ani hmotové dominanty.
Struktura navrzené pfiméstské zastavby v Uzemi bude kobercova sledujici jednotnou stavebni
¢aru.

Jednotlivé prvky USES pfi prichodu zastavénym Uzemim a v kontaktu s rozvojovymi plochami
budou respektovany jako nezastavéna kulturni krajina nebo vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni.
Vystavba na zastavitelnych plochach bydleni Z27, Z29 v kontaktu s zZelezni¢ni trati ¢. 181 a na
zastavitelnych plochach bydleni Z14, Z18 a smiseného bydleni Z19 v kontaktu se silnici 203 je
podmineCné pfipustna pouze za predpokladu prokazani, ze u staveb, u nichz je stanovena
maximalné pfipustna hladina hluku v chranénych prostorech, nebude tato hladina pfekro¢ena.

Na zastavitelnych plochach bydleni Z9, Z10, Z12, Z27 budou vymezena vefejna prostranstvi
s vefejnou zeleni v rozsahu dle legislativy.

Zastavitelna plocha vyrobni zény Z38 je podmineCné zastavitelna az po prokazani, Ze lezi mimo
aktivni zénu nové stanoveného zaplavového Uzemi Qoo Hnévnického potoka po provedeni
protipovodriovych opatieni.

Udolni nivy Hnévnického, Kbelanského ani Vejprnického potoka nebudou zastavovany.
Stabilizované zastavéné Uzemi je mozno dostavovat objekty a zafizenimi pfi zachovani
stanovenych regulaénich podminek dané plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Na pozemcich, v zafizenich a objektech je mozno dale provozovat stavajici funkce, i kdyz nejsou
v souladu s charakteristikou GUzemi nebo plochy, pokud nebudou negativné ovliviiovat zakladni
funkce Uzemi nebo plochy nad pfipustnou miru a nejsou zde dany duvody pro opatfeni podle
stavebniho zakona, v platném znén. Stavby a zafizeni umistovat — tzn. povolovat jejich zmény a
povolovat zmény jejich uzivani — a rozhodovat o zméné vyuZiti je mozno jen v souladu
s regulacnimi podminkami vymezenych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

1.c) 3 ZASTAVITELNE PLOCHY

V grafické &asti UP jsou zobrazeny zastavitelné plochy na v. &. 1 Vykres zékladniho &lenéni Gzemi,
M 1:5 000, v. €. 2 Hlavni vykres, M 1:5 000.

UP navrhuje na Gzemi obce tyto zastavitelné plochy ve dvou etapach bez udani &asovych horizonti a
to jako dostavbu proluk v ZU nebo jako plochy za hranici ZU na tkor kulturni krajiny.
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* Zastavitelné plochy
ozhacent popis plochy kat'astra’lnl sidlo zpUsob vyuziti plochy — rozloha v ha
plochy uzemi
I. ETAPA
Z1 plocha bydleni Na Samoté - sever Blatnice u Nyfan Blatnice Bydleni — Bl — 0,25 ha
Z2 plocha bydleni Na Samoté - jih Blatnice u Nyfan Blatnice Bydleni — Bl — 0,30 ha
Z3 plocha bydleni severné nad Kolonii - zapad Blatnice u Nyfan Blatnice Bydleni — Bl — 0,49 ha
Z4 plocha bydleni severné nad Kolonii - vychod Blatnice u Nyfan Blatnice Bydleni — BI1 - 0,81 ha
75 plocha zelﬁné podél zelezni¢ni traté severné Blatnice u NyFan Blatnice Zeleri — 7S — 0,56 ha
nad Kolonii
Z6 plocha bydleni U Vedrala Blatnice u Nyran Blatnice Bydleni — Bl — 0,14 ha
Z7 plocha bydleni Za Soukupem - zapad Blatnice u Nyfan Blatnice Bydleni — Bl — 0,50 ha
Z8 plocha bydleni Za Soukupem - vychod Blatnice u Nyfan Blatnice Bydleni — Bl — 1,0 ha
70 plocha bydleni pro obytnou zénu Nad skolou - Blatnice u NyFan Blatnice Bydleni — B — 2,0 ha
sever
210 jp::]ocha bydleni pro obytnou zénu Nad Skolou - Blatnice u NyFan Blatnice Bydleni — BI1 — 2,08 ha
Z11 plocha ob¢anského vybaveni Za dvorem Blatnice u Nyran Blatnice Obc¢anské vybaveni — OM — 0,42 ha
Z12 plochy bydleni Za dvorem Blatnice u Nyfan Blatnice Bydleni — BI1 — 4,05 ha
Z13 plocha bydleni severné nad regulacni stanici Blatnice u Nyran Blatnice Bydleni — Bl — 1,54 ha
Z14 plocha bydleni Ke KfiZzovatce DIOSS Blatnice u Nyran Blatnice Bydleni — Bl — 0,99 ha
Z15 plocha.veF(?Jného provst’ranst\'/l' s mistni Blatnice u Nyfan Blatnice Vefejna prostranstvi — PV — 0,07 ha
komunikaci u regulacni stanice
Z16 plocha smigena obytna u COV Blatnice u Nyfan Blatnice Smisené bydleni — SV - 0,51 ha
plocha vefejného prostranstvi s ochrannou a . - : Y. ,
zZ17 e . o Blatnice u Nyran Blatnice Vefejna prostranstvi — PX2 — 0,50 ha
izolaéni zeleni podél silnice 11/203
Z18 plocha bydleni u Hnévnického potoka Blatnice u Nyfan Blatnice Bydleni — BI — 0,07 ha
Z19 plocha smigena obytna U Caithamel Blatnice u Nyfan Blatnice Smisené bydleni — SV - 0,31 ha
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plocha dopravni infrastruktury pro parkovisté u

Z20 L vixax Blatnice u Nyran Blatnice Dopravni infrastruktura — DS — 0,22 ha
fotbalového hfisté

Z21 plocha bydleni u rybnika Blatnice u Nyfan Blatnice Bydleni — BV — 0,24 ha

222 plocha bydleni Na StaroCeské navsi Blatnice u Nyran Blatnice Bydleni — BV1 - 0,14 ha

Z23 plocha bydleni nad rybnikem Blatnice u Nyfan Blatnice Bydleni — BV — 0,26 ha

724 plocha rekreace v jihozapadni ¢asti obce Blatnice u Nyfan Blatnice Rekreace — RI — 0,07 ha

225 plocha bydleni U zahradnika — jih Blatnice u Nyran Blatnice Bydleni — Bl — 0,46 ha

726 plocha bydleni U zahradnika — sever Blatnice u Nyfan Blatnice Bydleni — Bl — 0,51 ha

227 plocha bydleni pro obytnou zénu Pod trati Blatnice u Nyran Blatnice Bydleni — Bl — 2,96 ha

Z28 plocha zelené severné Nad trati Blatnice u Nyfan Blatnice Zelefi — ZS - 0,19 ha

Z29 plocha bydleni severné Nad trati Blatnice u Nyran Blatnice Bydleni — Bl — 0,30 ha

Z30 plocha bydleni pod vysilatem - jih Blatnice u Nyran Blatnice Bydleni — Bl — 0,34 ha

Z31 plocha bydleni pod vysilatem — sever Blatnice u Nyfan Blatnice Bydleni — BI1 - 0,33 ha

Z32 pl’ocha ﬁjoprayr?ivlnvfras’trukt’ury p’ro CSPHM pri Blatnice u Nyfan Blatnice Dopravni infrastruktura — DS — 1,80 ha
zapadni hranici FeSeného uzemi
plocha smiSena vyrobni v€etné obsluzné

Z33 komunikace podél dalnice D5 vychodné za Blatnice u Nyfan Blatnice Smisena vyroba — VS — 5,20 ha
komunikaci k DIOSS

234 plocha smigena vyrobni u silnice 11/203 Blatnice u Nyfan Blatnice Smisena vyroba — VS — 5,77 ha
cyklostezka podél silnice 11/203 do Nyfan véetné . - . .

Z35 ] L Blatnice u Nyfan Blatnice Dopravni infrastruktura — DS — 0,67 ha
doprovodného stromoradi
plochy smiSené vyrobni rozSifujici plochu Z33 . - . e .

Z38 ) ] . S Blatnice u Nyfan Blatnice Smisena vyroba — VS1 — 3,40 ha
zapadnim smérem ke komunikaci k DIOSS

Il. ETAPA

7236 plocha bydleni Ke kfiZzovatce DIOSS Blatnice u Nyran Blatnice Bydleni — Bl — 0,74 ha
plocha vefejného prostranstvi s ochrannou a . - . Y. ,

737 Blatnice u Nyfan Blatnice Verejna prostranstvi — PX2 — 0,17 ha

izola€ni zeleni podél silnice 11/203
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Pro vybrané zastavitelné plochy se stanovuiji tyto specifické podminky jako nezbytné podminky realizace:

pro Z4 (BI1): plocha podmine€né zastavitelna pouze za pfedpokladu 100% zastavitelnosti sousedni plochy Z3 (BI).

pro Z9 (BI): na této ploSe budou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni v rozsahu 0,1 ha

pro Z10 (BI1): plocha podmine¢né zastavitelna pouze za pfedpokladu 100% zastavitelnosti sousedni plochy Z9 (BI), na této ploSe budou vymezeny
plochy vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni v rozsahu 0,11 ha.

pro Z12 (BI1): plocha podmine¢né zastavitelna pouze za pfedpokladu 100% zastavitelnosti sousedni plochy Z13 (BI) na této ploSe budou vymezeny
plochy vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni v rozsahu 0,2 ha.

pro Z14 (Bl): vystavba podminecné pfipustna pouze za pfedpokladu prokazani, Ze u staveb, u nichz je stanovena maximalné pfipustna hladina hluku

v chranénych prostorech, nebude tato hladina pfekro&ena.

pro Z18 (BI): vystavba podminecné pfipustna pouze za pfedpokladu prokazani, ze u staveb, u nichz je stanovena maximalné pfipustna hladina hluku

v chranénych prostorech, nebude tato hladina pfekro&ena.

pro Z19 (SV): vystavba podminecné pfipustna pouze za predpokladu prokazani, ze u staveb, u nichz je stanovena maximalné pfipustna hladina hluku
v chranénych prostorech, nebude tato hladina pfekro&ena.

pro Z22 (BV1): plocha podmineéné zastavitelna pouze za pfedpokladu 100% zastavitelnosti sousedni plochy Z23 (BV).

pro Z27 (Bl): plocha podmine¢né vyuzitelna pro vystavbu pouze za pfedpokladu prokazani, Zze u staveb, u nichZ je stanovena maximalné pfipustna
hladina hluku v chranénych prostorech, nebude tato hladina pfekroena, na této ploSe budou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni
v rozsahu 0,18 ha.

pro Z29 (BI): plocha podmine¢né vyuzitelna pro vystavbu pouze za predpokladu prokazani, ze u staveb, u nichz je stanovena maximalné pfipustna
hladina hluku v chrdnénych prostorech, nebude tato hladina pfekroéena.

pro Z31 (BI1): plocha podmine¢né zastavitelna pouze za pfedpokladu 100% zastavitelnosti sousedni plochy Z30 (BI).

pro Z33 (VS): &ast plochy lezici v aktivni z6né z&plavového uzemi Qoo Hnévnického potoka je ur€ena pouze pro komunikaci jako nezbytné souvisejici
stavby dopravni infrastruktury.

pro Z36 (BIl): plocha v Il. etapé podmine&né zastavitelna az po prokazani vyuZziti sou¢tu vSech zastavitelnych ploch bydleni Bl, BI1 na uzemi obce v I.
etapé z 51 %, vystavba podminec¢né pfFipustna pouze za prfedpokladu prokazani, ze u staveb, u nichz je stanovena maximalné pfipustna hladina hluku
v chréanénych prostorech, nebude tato hladina pfekro€ena.

pro 238 (VS1): plocha podmine¢né zastavitelna az po prokazani, ze lezi mimo aktivni zé6nu nové stanoveného zaplavového Uzemi Q;oo Hnévnického
potoka po provedeni protipovodriovych opatfeni.
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1.c) 4 PLOCHY PRESTAVBY

UZEMNI PLAN BLATNICE

V grafické &asti UP jsou zobrazeny plochy pFestavby na v. &. 1 Vykres zakladniho &lenéni tzemi, M 1:5 000, v. &. 2 Hlavni vykres, M 1:5 000.
UP navrhuje na Gizemi obce plochy prestavby v prvni etapé a to jako prestavbu dnes nefunkénich nebo nevyuZitych objekt(i a arealt v hranicich ZU.

* Plochy prestavby

OBEC BLATNICE

oznaceni , katastralni ; . "y
popis plochy . . sidlo zpuUsob vyuziti plochy — rozloha v ha
plochy uzemi
I. ETAPA
prestavba byvalého zemédélského arealu u . - . ,
P1 g ) Blatnice u Nyfan Blatnice Bydleni — Bl — 2,42 ha
Skoly na plochu bydleni
pfestavba byvalého zemé&délského arealu u ; - . . , ,
P2 Blatnice u Nyfan Blatnice Obcanské vybaveni — OM — 0,14 ha

Skoly na plochu ob¢anského vybaveni
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UZEMNI PLAN BLATNICE

1.c) 5 NAVRH SYSTEMU SIDELNIi ZELENE

Na uzemi obce jsou sledovany plochy zelené (zelen soukroma vyhrazena) a plochy vefejné
pfistupné sidleni zelené.

UP vymezuje vefejné pfistupnou sidelni zelefi (vefejnou zelefi) v zastavéném Uzemi a na
zastavitelnych plochach vymezenych k zastavéni jako soucast ploch vefejnych prostranstvi.

Jsou rozliSovana verfejna prostranstvi — se specifickym vyuzitim — vefejna zelefi (PX1) a vefejna
prostranstvi — se specifickym vyuzitim — vefejna zeleri — ochranna a izola¢ni zelef (PX2).

V grafické &asti UP jsou zobrazena vefejna prostranstvi, jejichZ sougasti je vefejna zelef a zelef
soukroma, na v. €. 2 Hlavni vykres, M 1:5 000.

Na zastavitelnych plochach bydleni Z9, Z10, Z12, Z27 budou vyclenény plochy vefejnych
prostranstvi s vefejnou zeleni v rozsahu dle platné legislativy.

Vyhrazena arealova zelefi je v UP zahrnuta vZdy jako soudast vlastniho aredlu a ploch
ob&anského vybaveni, ploch smiSenych obytnych, ploch smiSenych vyrobnich a technické
infrastruktury. Vyhrazena zelen u RD je zahrnuta do ploch bydleni.

1.d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI,
VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

1.d) 1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Na Uzemi obce je fe$ena doprava silniéni a Zelezniéni. Uzemi je dotéeno leteckou dopravou.

V grafické &asti UP jsou zobrazeny zastavitelné plochy dopravni infrastruktury a koridory
dopravni infrastruktury na v. &. 2 Hlavni vykres, M 1:5 000, v. ¢. 5 Vykres koncepce vefejné
infrastruktury, M 1:5 000.

1.d) 1.1 Silniéni doprava
> Na uzemi obce jsou navrzeny tyto zmény v koncepci silniéni dopravy:

*

Zapadni cip uzemi obce bude dotéen novou silnici Ill. tfidy vedenou v koridoru dopravni
infrastruktury KD-1, ktera propoji sousedni obec Rochlov na silnici 11/203.

Pro koridor dopravni infrastruktury KD-1 se stanovuji tyto podminky pro rozhodovani v tzemi:

1. V koridoru KD-1 bude umisténa sinice lll. tfidy pro napojeni Rochlova na silnici 11/203, ktera
propoji silnice 11/203 a 11/605, jako stavba hlavni (v€etné naspll, zarfezl, opérnych zdi, mostd,
doprovodné zelené) a dale stavby vedlejSi. Stavby vedlejSi (zejména stavby nezbytné pro provoz
prelozky silnice a vyvolané prelozky technické a dopravni infrastruktury v ramci realizace hlavni
stavby) mohou byt umistény i s pfesahem mimo vymezeny koridor KD-1.

2. Nové stavby a opatfeni nesouvisejici ani nevyvolané stavbou nové silnice lll. tfidy se mohou
umistovat do tohoto koridoru KD-1 do doby zahajeni uZivani dokon&ené stavby silnice lll. tfidy
pouze pokud budou uréeny k zajiSténi obrany a bezpecénosti statu nebo ke snizovani ohrozeni
v uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami.

3. PFi vyuziti koridoru KD-1 je tfeba zohlednit pfirodni, kulturni a dalSi civilizacni hodnoty a limity

vyuziti Uzemi.
4. Po zahajeni uzivani dokon&ené stavby nové silnice Ill. t¥idy v koridoru KD-1 je nutna zména UP,
ktera vypusti koridor KD-1, izemné stabilizuje silnici Ill. tfidy jako zastavénou plochu s rozdilnym
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UZEMNI PLAN BLATNICE

zpusobem vyuziti DS — plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni, v€etné jejiho OP jako stavajiciho
limitu vyuZiti uzemi.

5. Po vystavbé nové silnice lll. tfidy v koridoru KD-1 zUstanou zbyvajici ¢asti koridoru KD-1
nezastavénou kulturni krajinou.

U stavaijiciho sjezdu z dalnice D5 bude na zépadnim cipu Gzemi vybudovana CSPHM s obsluznym
zazemim.

U sportovniho arealu na jihu obce bude postaveno parkovisté.

Pro soustfedéné zastavitelné plochy bydleni na vychodnim okraji obce bude vybudovana patefni
obsluzna komunikace s napojenim na mistni komunikaci u COV.

Podél silnice 11/203 bude vybudovana cyklostezka z obce do Nyran.

Na uzemi obce bude ve vyhledu zménéna koncepce krajskych silnic:
Vychodni ¢ast silnice 11/203 bude pfeloZzena severnim obchvatem mésta Nyfany.

1.d) 1.2 Zelezniéni doprava

*

Regionalni zelezni¢ni trat €. 181 véetné zastavky je Uzemné stabilizovana.

1.d) 1.3 Letecka doprava

k

Cast uzemi je dotéeno OP neverfejného vnitrostatniho letisté Plzen/Liné.

1.d) 2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

*

V grafické &asti UP je zobrazena koncepce rozvoje vodniho hospodafstvi, elektrorozvodi i
plynovodu na v. €. 5 Vykres koncepce vefejné infrastruktury, M 1:5 000.

1.d) 2.1 Vodni hospodarstvi

*

*

Zastavba samotné obce bude i nadale zasobovana pithou vodou vefejnym vodovodem
napojenym na vodovodni pfivadé¢ Plzer — Nyfany - Liné. Zastavitelné plochy jiZné podél silnice
11203 (vyrobni zéna, nova CSPHM) nebudou napojeny na vefejny vodovod v obci.

Odpadni vody zrozvojovych ploch samotné obce budou svedeny splaskovou kanalizaci do
stavajici COV Blatnice. Zastavitelné plochy jizné podél silnice 11/203 (vyrobni zéna, nova
CSPHM) budou likvidovat odpadni vody individualng.

Destové vody ze zpevnénych komunikaci v samotné obci budou svedeny destovou kanalizaci do
Kbelanského nebo Hnévnického potoka. DeStové vody z rozvojovych ploch budou vsakovany
nebo akumulovany v rozvojovych plochach.

Stavajici pozarni nadrz bude vyuzita k haseni pozarQ i na rozvojovych plochach v obci.

1.d) 2.2 Zasobovani elektrickou energii

*

UP navazuje na stavajici koncepci zasobovani Uzemi obce elektrickou energii systémem
trafostanic a venkovniho vedeni VN 22kV. UP navrhuje osadit stavajici trafostanice na plny
vykon. Na uzemi obce jsou navrzeny nové trafostanice a to ve vazbé na rozvojové plochy.
Fotovoltaické panely mohou byt na feSeném Gzemi umistény na stfeSe nebo fasadé objektl.
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1.d) 2.3 Zasobovani plynem
* Stavajici systém zasobovani Uzemi obce zemnim plynem z RS VTL/STL plynovodu bude
zachovan a dale rozvijen.
* Navrzena zastavba vlastni obce bude napojena na stavajici STL plynovody.

1.d) 2.4 Zasobovani uzemi teplem
* Navrhovana vystavba na Uzemi obce bude vytapéna individualné s dirazem na ekologicky
unosné palivo.

1.d) 2.5 Sdélovaci rozvody
* Stavajici podminky pro napojeni zastavby na sdélovaci rozvody budou v feSeném Uzemi
zachovany.

1.d) 2.6 Nakladani s odpadem
* Stavajici systém likvidace smésného komunalniho odpadu svozem na uréenou lokalitu mimo
fesené uzemi bude zachovan. UP nenavrhuje zadné plochy pro skladky smésného komunalniho
odpadu.

1.d) 3 OBCANSKE VYBAVENiI CHARAKTERU VEREJNE INFRASTRUKTURY

*  Plochy ob&anského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury budou zachovany.

1.d) 4 VEREJNA PROSTRANSTVI

* UP navrhuje vefejna prostranstvi jako zastavitelné plochy, které jsou zobrazeny v grafické &asti
UP nav. &. 2 Hlavni vykres, M 1:5 000, v. &. 4 Vykres koncepce uspofadani krajiny, M 1:5 000

a nav. €. 5 Vykres koncepce vefejné infrastruktury, M 1:5 000.

* UP rozliuje 2 zcela odli§né druhy vefejnych prostranstvi na Gizemi obce:

> VEREJNA PROSTRANSTVIi OZN. PV, jejichz sougasti je vzdy mistni komunikace.
* UP navrhuje v zastavéném Gzemi a na zastavitelnych plochach mistni obsluzné komunikace jako
soucast vefejnych prostranstvi. Tato navrZzena vefejna prostranstvi navazou na stavajici systém
vefejnych prostranstvi s mistnimi komunikacemi v obci.

> VEREJNA PROSTRANSTVI SE SPECIFICKYM VYUZITIM OZN. PX, ZV jejichz sougasti je vzdy
vefejna zelen.

* UP navrhuje v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach vefejna prostranstvi — se
specifickym vyuZitim — vefejna zelenn (PX1), vefejnd prostranstvi — se specifickym vyuZitim —
vefejna zelefl — ochranna a izola¢ni zelen (PX2). Tato navrzena vefejna prostranstvi rozsifi
stavajici systém vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni v obci. Na vybranych zastavitelnych
plochach bydleni Z9, Z10, Z12, Z27 budou navrzeny plochy vefejnych prostranstvi s vefejnou
zeleni v rozsahu dle platné legislativy.
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1.e) KONCEPCE USPORADANIi KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH

VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi

OPATRENi, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH

SUROVIN A PODOBNE

1.e) 1 NAVRH USPORADANI KRAJINY

Na nezastavéném uzemi kulturni krajiny a na navrZzenych plochach zmén v krajiné jsou vymezeny
tyto druhy ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti:

* Plochy vodni a vodohospodaiské (W)

- plochy vodni a vodohospodarské — W.

* Plochy zemédélské (A)

- plochy zemé&délské — NZ.

* Plochy lesni (L)

- plochy lesni— NL.

* Plochy prirodni (N)

- plochy pfirodni — NP

* Plochy smiSené nezastavéného uzemi (H)

- plochy smiSené nezastavéného tzemi — NSx.

Vyznam indexu zastoupenych v plochach se smiSenou funkci:

p — pfirodni,

Z — zemédélska,

v — vodohospodaiska,

k — kulturné historicka

0 - ochranna

Podminky vyuziti Gzemi v téchto plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou stanoveny v kap. f).

V grafické &asti UP je zobrazena koncepce uspofadani krajiny na v. &. 4 Vykres koncepce
usporadani krajiny, M 1:5 000.

UP navrhuje na uzemi obce celkem 8 ploch zmén v krajing ozn. K1 — K8 v |. etapé&, z toho jako
opatieni ke zvySeni retence Uzemi (K2, K5. K8), jako protipovodriova opatieni (K1), jako zalozeni
nefunkénich prvkd USES (K3, K4, K6, K7).

Udolni nivy tok( nebudou zastavény stavbami.

Uzemi poldru na Hnévnickém potoce vychodné& za vyrobni zénou (K1) bude zatravnéno a bude i
nadale zemédélsky vyuzivano.

Do vzdalenosti 25 m od lesniho porostu nebudou povolovany Zadné nové nadzemni stavby kromé
oploceni pozemkd do max. vysky 2 m, parkovist, hfist a manipulanich ploch.

Stavajici systém cyklotras bude doplnén o cyklostezku z obce do Nyfan podél stavajici silnice
11/203.
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* Plochy zmén v krajiné

oznaceni . katastralni . .
popis plochy i i zpusob vyuziti plochy
plochy uzemi
zatravnény poldr jako sucha vodni nadrz pfi . - Plochy smiSené nezastavéného uzemi se zemédélsko
K1 . ; e Blatnice u Nyfan - i
vychodni hranici feSeného Uzemi vodohospodarsko ochrannou funkci - NSzvo
K2 revitalizace Kbelanského potoka Blatnice u Nyfan | Plochy vodni a vodohospodaiské - W

prevod orné pldy na TTP s vysadbou nelesni
K3 zelené jako zaloZeni prvku USES pfi vychodni Blatnice u Nyfan | Plocha pfirodni - NP
hranici feSeného uzemi

prevod orné pldy na TTP s vysadbou nelesni

K4 zelené jako zaloZeni prvku USES v zapadni Blatnice u Nyfan | Plocha pfirodni - NP
Casti obce
K5 revitalizace a prelozka Hnévnického potoka Blatnice u Nyfan | Plochy vodni a vodohospodafské - W

K& \{ysadba”nvel’e?r’u z.elene jako zalozeni prvku Blatnice u Nyfan | Plocha pfirodni - NP
USES v jizni ¢asti obce nad DIOSS

K7 vysadba nelesni zelené jako zalozeni prvku Blatnice u Ny¥an

USES zapadné od obce pfirodni funkci - NSzp

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi se zemédélsko

K8 revitalizace Vejprnického potoka Blatnice u Nyfan | Plochy vodni a vodohospodaiské - W
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1.e) 2 NAVRH SYSTEMU USES

x Uzemni systém ekologické stability (dale USES) vymezuje UP v grafické ¢asti ve v. &. 2 Hlavni
vykres, M 1:5 000 a v grafické ¢asti odGvodnéni ve v. €. 1 Koordina¢ni vykres, M 1:5 000.

* Jednotlivé prvky USES jsou v kulturni krajind vymezeny, vybrané vymezené prvky, které jsou
nefunkéni, jsou zaloZzeny za u€elem zvySeni ekologické stability jejich uzemi

* UP navrhuje prvky lokalniho systému ekologické stability. Funké&ni vyuzZiti v8ech ploch biocenter a
biokoridort USES na tGzemi obce Blatnice musi byt v souladu s navrZzenymi opatfenimi v popisu
jednotlivych skladebnich &asti USES:

LOKALNI BIOCENTRA NEFUNKCNI

poradové &islo: 1

nazev: Pod Kolonii

prvek, uroveri: LOK BC NEFUN

navrh opatfeni: je nutné fesit spoleéné s prilehlou &asti BC a BK vymezenych v UP

Nyfany - navrhnout vhodny zpusob revitalizace Kbelanského potoka
napf. v puvodni trase toku; pfevést ornou padu na trvalé travni
porosty, vymezit plosky pro spontanni vyvoj a vysadit nepravidelné
skupinky dFevin dle projektu nebo opatfeni USES

katastralni uzemi, p.p.¢.: k.u. Blatnice u Nyfan, p.p.C.: 143/18, 143/2, 143/19, 143/15,
143/14,137/19, 111/54, 111/55, 143/16, 143/11, 143/13, 111/56,
143/17, 143/1, 143/12, 143/21, 111/53, 143/20, 143/3, 143/22, 111/1,
143/6, 143/23, 143/5, 143/4

poradové Cislo: 2

nazev: Rybnik u hfisté

prvek, uroveri: LOK BC NEFUN

navrh opatfeni: udrzet pfirodé blizké bfehy rybnika a dfevinné porosty, navrhnout

vhodny zpUsob revitalizace Hnévnického potoka, pfevést ornou pudu
na trvalé travni porosty, vymezit plosky pro spontanni vyvoj a pro
vysadbu nepravidelnych skupinek dievin dle projektu nebo opatieni
USES

katastralni Uzemi, p.p.¢.: k.u. Blatnice u Nyfan, p.p.€.:446/1, 393/2, 398/7, 397/6, 398/1, 407/23,
340/6, 407/22, 340/8, 393/3, 393/4, 340/11, 340/1, 340/7, 398/3,
398/22,398/9, 398/21, 407/21, 397/1, 398/8, 448/1, 398/2, 398/11,
398/10, 407/25, 407/34, 407/26

poradové Eislo: 3

nazev: U rybnicka

prvek, uroveri: LOK BC NEFUN

navrh opatfeni: navrhnout vhodny zpUsob revitalizace Uzemi pfi zachovani pfirodnich

charakteristik rybni¢ku, vymezit plosky pro spontanni vyvoj a pro
vysadbu nepravidelnych skupinek dfevin dle projektu nebo opatfeni
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katastralni Uzemi, p.p.¢.:

UZEMNI PLAN BLATNICE

USES - v sougasné dobé jednoznaéné nejlep$im vzorem je poldr
Zichlinek na Moravské Sazavé

k.a. Blatnice u Nyfan, p.p.¢.: 298/39, 298/1, 251/1, 298/143, 298/120,
225/3, 251/18, 251/6, 298/40, 298/134, 251/19

LOKALNI BIOKORIDORY NEFUNKCNI

pofadové Cislo:
spojnice — nazev:
prvek, uroveri:
navrh opatfeni:

katastralni Uzemi, p.p.¢.:

poradové &islo:
spojnice — nazev:
prvek, uroveri:
navrh opatfeni:

katastralni Uzemi, p.p.¢.:

poradové Eislo:
spojnice — nazev:
prvek, uroveri:
navrh opatfeni:

katastralni Uzemi, p.p.¢.:

1

hranice obce - BC 1

LOK BK NEFUN

navrhnout vhodny zpusob revitalizace Kbelanského potoka, zachovat
stavajici porosty drevin, vymezit plosky pro spontanni vyvoj, pfipadné
Setrné vyuzivani travnich porostu a vysadit nepravidelné skupinky
dfevin dle projektu nebo opatfeni USES

k.U. Blatnice u Nyfan, p.p.¢.: 143/25, 71/1, 137/22, 66/4, 66/3, 143/2,
66/11, 143/19, 60/80, 66/6, 143/9, 66/15, 66/13, 444/3, 66/12, 66/1,
137/19, 444/2, 66/2, 137/10, 137/12, 137/13, 66/14, 137/14, 137/15,
60/63, 137/8, 137/16, 137/9, 444/4, 137/17, 137/11, 66/7, 137/18,
60/77, 66/5, 60/76, 137/5, 60/75, 71/2, 137/1

2

BC 1 - hranice obce

LOK BK NEFUN

je nutné fesit spoleéné s prilehlou &asti BC a BK vymezenych v UP
Nyfany - navrhnout vhodny zpUsob revitalizace Kbelanského potoka
napf. v puvodni trase toku; pfevést ornou padu na trvalé travni
porosty, vymezit ploSky pro spontanni vyvoj a vysadit nepravidelné
skupinky dfevin dle projektu nebo opatfeni USES

k.U. Blatnice u Nyfan, p.p.¢.:111/80, 111/15, 111/9, 111/85, 111/82,
111/89, 111/94, 111/88, 111/104, 111/92, 111/95, 111/90, 111/91,
111/93, 111/84,111/98, 111/96, 111/97, 111/102, 111/101, 111/87,
111/99, 111/100, 111/16, 111/86, 111/103, 111/57, 111/83, 111/70,
111/58, 111/64, 111/59, 111/71, 111/62, 111/74, 111/76, 111/22,
111/63, 111/60, 111/66, 111/61,111/75, 111/72, 111/65, 111/73,
111/69, 111/68, 111/67, 407/16,

3

hranice obce - BC 2

LOK BK NEFUN

vysadit nepravidelné skupinky dfevin dle projektu nebo opatfeni
USES, vymezit plosky pro spontanni vyvoj

k.U. Blatnice u Nyfan, p.p.¢.:407/44, 407/47, 407/49, 407/45, 407/46,
407/19, 407/32, 407/51, 407/29, 407/1, 407/48, 407/50
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pofadové Cislo:
spojnice — nazev:

prvek, uroveri:
navrh opatfeni:

katastralni Uzemi, p.p.¢.:

pofadové Cislo:
spojnice — nazev:

prvek, uroveri:
navrh opatfeni:

katastralni Uzemi, p.p.¢.:

poradové Cislo:
spojnice — nazev:

prvek, uroveri:
navrh opatfeni:

katastralni Uzemi, p.p.¢.:

poradové Eislo:
spojnice — nazev:

prvek, uroveri:
navrh opatfeni:

katastralni Uzemi, p.p.¢.:

UZEMNI PLAN BLATNICE

4

hranice obce - BC 2

LOK BK NEFUN

navrhnout vhodny zpuUsob revitalizace Hnévnického potoka, zachovat
stavajici porosty dfevin, vymezit plosky pro spontanni vyvoj a pro
vysadbu nepravidelnych skupinek dfevin dle projektu nebo opatieni
USES

k.u. Blatnice u Nyfan, p.p.¢.:446/1, 340/3, 340/2, 340/18, 340/25,
407/13, 407/57, 407/15, 340/8, 407/58, 407/64, 340/10, 407/62,
407/60, 407/67, 340/11, 407/59, 407/66, 340/4, 407/63, 407/65, 340/9,
407/14, 407/11, 407/42, 407/61

5

BC2-BC3

LOK BK NEFUN

zachovat stavajici dfeviny, odlehCovaci stoku Fesit pfirodé blizkym
zpusobem s vysadbou doprovodnych dfevinnych porostl dle projektu
nebo opatfeni USES

k.U. Blatnice u Nyfan, p.p.€.:298/5, 298/39, 417/1, 240/1, 298/3, 298/1,
240/3, 235/1, 235/3, 298/47, 298/143, 298/138, 251/9, 298/48,
298/140, 240/10, 251/17, 240/9,298/141, 235/4, 235/7, 235/5, 235/11,
298/139, 298/136, 298/135, 235/12, 240/7, 298/142, 235/16, 235/10,
240/8, 298/137

6

BC 3 - hranice obce

LOK BK NEFUN

navrhnout vhodny zpusob revitalizace Hnévnického potoka, zachovat
stavajici porosty dfevin, vymezit ploSky pro spontanni vyvoj a pro
vysadbu nepravidelnych skupinek dfevin dle projektu nebo opatieni
USES

k.U. Blatnice u Nyfan, p.p.¢.: 157/32, 157/6, 157/18, 157/5, 157/36,
157/50, 157/31, 157/3, 157/45, 157/76, 157/93, 157/91, 157/90,
157/88, 157/92, 157/89, 157/87

7

hranice obce - hranice obce

LOK BK NEFUN

navrhnout vhodny zpusob revitalizace Vejprnického potoka, zachovat
stavajici porosty dfevin, vymezit ploSky pro spontanni vyvoj a pro
vysadbu nepravidelnych skupinek dfevin dle projektu nebo opatieni
USES

k.U. Blatnice u Nyfan, p.p.¢.:536/2, 528/6, 298/13, 528/15, 528/14,
536/1, 528/135, 528/19, 528/17, 528/100, 528/8, 528/13, 298/10,
528/18, 528/95, 528/126, 528/154, 528/30, 528/12, 528/94,528/89,
528/167, 528/110, 528/84, 528/85, 528/159, 528/102, 528/155, 528/7,
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528/93, 528/129, 535/4, 528/106, 528/105, 528/164, 528/9, 528/10,
528/158, 528/23, 528/88, 528/122, 528/90, 528/91, 528/99,528/160,
528/92,528/170, 528/125, 528/119, 528/83, 528/107, 528/104,
528/103, 528/118, 528/101, 528/137, 528/113, 528/86, 528/5, 528/87,
528/41, 528/173, 528/161, 528/109, 528/108, 528/176, 535/17, 550/1,
528/11, 554/2, 535/5, 528/36, 528/178, 528/177, 528/26, 528/38,
535/14, 535/13, 528/39, 536/3, 535/12, 528/37, 535/11, 535/24,
535/10, 554/1, 535/21, 535/15, 535/22, 535/18, 528/1, 535/25, 535/26,
535/2, 550/2, 535/20, 535/16, 528/24, 535/19, 528/40, 535/23, 535/8,
535/6, 535/9, 528/25, 535/7

1.e) 3 PROSTUPNOST KRAJINY

*  Prostupnost krajinou bude zlepSena témito navrhy:
- cyklostezka z obce do Nyfan podél stavajici silnice 11/203,
- zalozenim LBK 3 jako potencialni migraéni cesty obratlovct kulturni krajinou.

1.e) 4 OPATRENI KE SNIZOVANi OHROZENI UZEMi

+ UP navrhuje v kulturni krajiné tato opatfeni nestavebni povahy ke sniZovani ohroZeni v tizemi:
» Zvyseni retennich schopnosti tzemi

K2 — revitalizace Kbelanského potoka — W

K5 - revitalizace a prelozka Hnévnického potoka — W

K8 - revitalizace Vejprnického potoka - W

1.e) 5 OPATRENI PROTI POVODNIM

+ UP navrhuje v kulturni krajiné toto opatfeni ke snizovani ohroZeni izemi povodnémi:
» SniZzovani ohroZeni Uzemi povodnémi
K1 — zatravnény poldr jako sucha vodni nadrz pfi vychodni hranici feSeného uzemi — NSzvo

1.e) 6 OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVANiI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

+ UP navrhuje zpfesnéni vymezeni prvk USES na tGzemi obce Blatnice do podrobnosti katastralni
mapy a zaroven navrhuje tyto plochy zmén v krajiné pro zalozeni vybranych vymezenych dnes
nefunkénich prvka USES:

> ZaloZeni vymezenych prvki USES

K3 — prevod orné pudy na TTP s vysadbou nelesni zelené jako zaloZeni prvku USES pfi vychodni
hranici feSeného uzemi — NP

K4 — prevod orné plidy na TTP s vysadbou nelesni zelené jako zaloZeni prvku USES v zapadni &asti
obce — NP
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K6 — vysadba nelesni zelené& jako zaloZeni prvku USES v jizni &asti obce nad DIOSS - NP
K7 - vysadba nelesni zelené jako zalozeni prvku USES zapadné od obce - NSzp

1.e) 7 OPATRENiI K OCHRANE NEBO ROZVOJI PRIRODNIHO A KULTURNIHO DEDICTVIi

* Podél navrzené cyklostezky z Blatnice do Nyfan bude vysazeno doprovodné stromofadi.

1.e) 8 OPATRENI K OCHRANE UZEMi PRED CIVILIZACNiMI VLIVY

+ UP nenavrhuje z4dné zmény v krajiné jako opatfeni ke snizovani civilizaénich vlivi.

1.e) 9 KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiVANi KRAJINY

* Rekreacni vyuzivani krajiny bude zvySeno témito navrhy:
- rozvojova plocha rekreace: Z24 (RI) plocha rekreace v jihozapadni ¢asti obce,
- cyklostezka z obce do Nyfan podél stavajici silnice 11/203 véetné doprovodného stromoradi.

1.e) 10 VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU

+ UP neméni stavajici koncepci ochrany nerostného bohatstvi a nevymezuje Zadnou plochu pro
ochranu nebo téZbu nerostu.

1.f) STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
S URCENIM_PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE
KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENE UMiISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENI
PRO UCELY UVEDENE V_§18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE_STANOVENI
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY
ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A
INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Uzemi obce Blatnice je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti. Tyto navrzené plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti a koridor dopravni infrastruktury KD-1 pokryvaji beze zbytku a
jednoznacné celé feSené Uzemi obce Blatnice.

UP vymezuije tyto druhy ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti:

* Plochy bydileni (B)

- bydleni — v rodinnych domech — pfiméstské — B,

- bydleni — v rodinnych domech — pfiméstské se specifickym vyuzitim — BI1,
- bydleni — v rodinnych domech — venkovské — BV,
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- bydleni — v rodinnych domech — venkovské se specifickym vyuzitim — BV1,
* Plochy rekreace (R)

- rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci — RI.

* Plochy obéanského vybaveni (O)

- ob¢anské vybaveni — vefejna infrastruktura — OV,

- obCanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni — OM,
- ob&anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni — OS,
- obCanské vybaveni — hibitovy - OH.

* Plochy smiSené obytné (S)

- plochy smiSené obytné — venkovské - SV.

* Plochy dopravni infrastruktury (D)

- dopravni infrastruktura — silniéni — DS,

- dopravni infrastruktura — Zzelezni¢ni — DZ.

* Plochy technické infrastruktury (T)

- technicka infrastruktura — inzenyrské sité — TI.

* Plochy smiSené vyrobni (I)

- plochy smi$ené vyrobni — VS,

- plochy smiSené vyrobni se specifickym vyuzitim — VS1.

* Plochy verejnych prostranstvi (P)

- vefejna prostranstvi — PV,

- vefejna prostranstvi - se specifickym vyuzitim - vefejna zelen - PX1,

- vefejna prostranstvi - se specifickym vyuzitim - vefejna zelen - ochranna a izolagni zelenh - PX2.
* Plochy zelené (Z)

- zelen — soukroma vyhrazena — ZS.

* Plochy vodni a vodohospodarské (W)

- plochy vodni a vodohospodarské — W.

* Plochy zemédélské (A)

- plochy zemédélské — NZ.

* Plochy lesni (L)

- plochy lesni— NL.

* Plochy prirodni (N)

- plochy pfirodni — NP

* Plochy smiSené nezastavéného uzemi (H)

- plochy smiSené nezastavéného tzemi — NSx.

Vyznam indexu zastoupenych v plochach se smiSenou funkci:
p — pfirodni,

Z — zemédélska,

v — vodohospodaiska,

k — kulturné historicka

0 - ochranna

* Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti stanovuje UP hlavni, pfipustné, a
nepfipustné vyuziti staveb a pozemk(l v nich umisténych a navrhuje zakladni podminky
prostorového uspofadani uzemi. Pro vybrané druhy ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti stanovuje
UP rovnéz podmine&né pFipustné vyuziti.

* Pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni dle §18 odst. (5) stavebniho zakona, v platném
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znéni, se stanovuji tyto omezujici podminky:

- na plochach vymezenych pro USES (NP, NSp), na plochach vodnich a vodohospodarskych (W) a
na ostatnich plochach pfirodnich (NP) Ize umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pouze pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pFirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledku,

- zemédé@lské stavby lze umistovat pouze na plochach zemédélskych (NZ) nebo na plochach
smisSenych nezastavéného Uzemi zemédélskych (NSz) a to pouze do vysSky 5 m,

- oploceni pozemkl Ize umistovat pouze na plochy zemédélské (NZ) a lesni (NL) nebo na plochy
smiSené nezastavéného Uzemi zemédélské (NSz) a to do vySky max.2 m bez podezdivky a pouze
pokud neomezi prostupnost krajinou.

1.f) 1 PLOCHY BYDLENI (B)

* Bydleni — v rodinnych domech — pfiméstské - Bl

A. Hlavni vyuziti
bydleni rodinnych domech.

B. Pfipustné vyuziti

1. rodinné domy pfiméstského charakteru do 2 NP s podkrovim,

. nizkopodlazni bytové domy do 2 NP s podkrovim se zdzemim obytné zeleng,

. fadové rodinné domy do 2 NP s podkrovim s vybavenim v 1. NP na hlavnich ulicich obce,
. izolované domy a dvojdomy do 2 NP s podkrovim v zahradach,

. vefejné stravovani a ostatni sluzby pro obsluhu tohoto uzemi,

6. na zastavitelnych plochach bydleni Z9, Z27 budou vymezena vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni
v rozsahu dle legislativy,

7. samostatné nezastavéné produkéni i rekreaéni zahrady v zastavbé,

8. hriste,

9. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

10. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

11. vefejna prostranstvi.

a b~ WODN

C. Podmineéné pfipustné vyuziti

1. nova ubytovaci zafizeni bez souvisejicich sluzeb pouze do kapacity 20 lGzek v jednom objektu
nebo do celkové kapacity 20 lUzek v souctu vSech objektll jednoho arealu.

2. objekty k individualni rekreaci pouze jako zména uzivani dfivéjSich zemédélskych usedlosti a
rodinnych domd,

3. samostatné stojici Fadové garaze pouze pro obsluhu tohoto Uzemi,

4. zastavitelné plochy Z27 a Z29 jsou podmine¢né vyuzitelné pro vystavbu pouze za pfedpokladu
prokazani, Ze u staveb, u nichz je stanovena maximalné pfipustna hladina hluku v chranénych
prostorech, nebude tato hladina prekrocena.

D. Nepripustné vyuziti

1. jakékoliv provozy s negativnim u€inkem na své okoli zhorSujici Zivotni prostfedi nad miru
pfipustnou pravnimi predpisy,

2. CSPHM,

3. stavby pro rodinnou rekreaci jako novostavby.
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E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuZziti uzemi: 60,

2. maximalni podlaznost 2 NP + podkrovi,
3. minimalni % ozelenéni: 30.

* Bydleni — v rodinnych domech — priméstské se specifickym vyuzitim — Bl1

A. Hlavni vyuziti
bydleni rodinnych domech s pozastavenym zahajenim vystavby az po prokazani 100 % zastavénosti
konkrétnich sousednich zastavitelnych ploch bydleni.

B. Pripustné vyuziti

1. rodinné domy pfiméstského charakteru do 2 NP s podkrovim,

. hizkopodlazni bytové domy do 2 NP s podkrovim se zazemim obytné zelené,

. fadové rodinné domy do 2 NP s podkrovim s vybavenim v 1. NP na hlavnich ulicich obce,

. izolované domy a dvojdomy do 2 NP s podkrovim v zahradach,

. vefejné stravovani a ostatni sluzby pro obsluhu tohoto tzemi,

. ha zastavitelnych plochach bydleni Z10, Z12 budou vymezena vefejna prostranstvi s vefejnou
zeleni v rozsahu dle legislativy,

oo O~ WDN

7. samostatné nezastavéné produkéni i rekreacni zahrady v zastavbé,
8. hriste,

9. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

10. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

11. vefejna prostranstvi.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti

1. zastavitelna plocha bydleni Z4 je podminecné zastavitelna az po prokazani 100 % zastavénosti
sousedni plochy bydleni Z3,

2. zastavitelna plocha bydleni Z10 je podmine¢né zastavitelnd aZ po prokazani 100 % zastavénosti
sousedni plochy bydleni Z9,

3. zastavitelna plocha bydleni Z12 je podmine&né zastavitelna aZ po prokézani 100 % zastavénosti
sousedni plochy bydleni 213,

4. zastavitelna plocha bydleni Z31 je podmine&né zastavitelna aZ po prokézani 100 % zastavénosti
sousedni plochy bydleni Z30,

5. nova ubytovaci zafizeni bez souvisejicich sluzeb pouze do kapacity 20 IGzek v jednom objektu
nebo do celkové kapacity 20 I0zek v souctu vSech objektl jednoho arealu,

6. objekty k individualni rekreaci pouze jako zmé&na uzivani dfivéjSich zemédélskych usedlosti a
rodinnych domd,

7. samostatné stojici fadové garaZe pouze pro obsluhu tohoto Uzemi.

D. Nepripustné vyuziti

1. jakékoliv provozy s negativnim u€inkem na své okoli zhorSujici Zivotni prostfedi nad miru
pfipustnou pravnimi predpisy,

2. CSPHM,

3. stavby pro rodinnou rekreaci jako novostavby.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti uzemi: 60,
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2. maximalni podlaznost 2 NP + podkrovi,
3. minimalni % ozelenéni: 30.

* Bydleni - v rodinnych domech - venkovské - BV

A. Hlavni vyuziti
bydleni v rodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni, s pfimési
nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.

B. Pripustné vyuziti

1. rodinné domy s odpovidajicim zazemim hospodarskych objektl pro chov drobného hospodarského
zvitectva a zazemim uZzitkovych zahrad,

. rodinné domy se zazemim okrasnych nebo rekreacné pobytovych zahrad,
. neruSici femesiné provozovny slouzici pro obsluhu tohoto uzemi,

. vefejné stravovani a ostatni sluzby pro obsluhu tohoto tzemi,

. samostatné nezastavéné produkéni i rekreaéni zahrady v zastavbé,

. hristg,

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

9. vefejna prostranstvi.

O N O O~ WN

C. Podmineéné pfipustné vyuziti

1. nova ubytovaci zafizeni bez souvisejicich sluzeb pouze do kapacity 20 I0zek v jednom objektu
nebo do celkové kapacity 20 IUzek v souctu vSech objektll jednoho arealu,

2. stavby pro rodinnou rekreaci pouze jako zména uzivani stavajicich staveb.

D. Nepfipustné vyuziti

1. jakékoliv provozy s negativnim uc€inkem na své okoli zhorSujici Zivotni prostiedi,
2. CSPHM,

3. stavby pro rodinnou rekreaci jako novostavba.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuZiti Gzemi: 50,

2. maximalni podlaznost: 2 NP + P,

3. minimalni % ozelenéni: 35.

* Bydleni — v rodinnych domech — venkovské se specifickym vyuzitim — BV1

A. Hlavni vyuziti

bydleni v rodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni, s pfimési
neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu s pozastavenym zahajenim vystavby az po prokazani
100% zastavénosti konkrétnich sousednich zastavitelnych ploch bydleni.

B. Pfipustné vyuziti

1. rodinné domy s odpovidajicim zazemim hospodarskych objekt(i pro chov drobného hospodarského
zvifectva a zazemim uzitkovych zahrad,

2. rodinné domy se zazemim okrasnych nebo rekreacné pobytovych zahrad,

3. neruSici femeslné provozovny slouZici pro obsluhu tohoto uzemi,
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. vefejné stravovani a ostatni sluzby pro obsluhu tohoto uzemi,

. samostatné nezastavéné produkéni i rekreaéni zahrady v zastavbé,
. hristé,

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

9. vefejna prostranstvi.

0 N o o~

C. Podminecné pripustné vyuziti

1. zastavitelna plocha bydleni Z22 je podminecné zastavitelna az po prokazani 100 % zastavénosti
sousedni plochy bydleni Z23,

2. nova ubytovaci zafizeni bez souvisejicich sluzeb pouze do kapacity 20 lIGzek v jednom objektu
nebo do celkové kapacity 20 I0zek v souctu vSech objektl jednoho arealu,

3. stavby pro rodinnou rekreaci pouze jako zména uzivani stavajicich staveb.

D. Nepfipustné vyuziti

1. jakékoliv provozy s negativnim uc€inkem na své okoli zhorSujici zZivotni prostfedi,
2. CSPHM,

3. stavby pro rodinnou rekreaci jako hovostavba.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti dzemi: 50,

2. maximalni podlaznost: 2 NP + P,

3. minimalni % ozelenéni: 35.

1.f) 2 PLOCHY REKREACE (R)

* Rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci — Rl

A. Hlavni vyuziti
stavby pro rodinnou rekreaci v zahradach.

B. Pripustné vyuziti

1. zahradkarské osady s moznosti vystavby zahradkarskych chatek,
2. samostatné nezastavéné produkéni i rekreaéni zahrady v zastavbé,
3. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

4. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

5. vefejna prostranstvi,

6. hristé.

C. Nepfipustné vyuziti

1. jakakoliv jina vystavba v€etné rodinnych doma.

D. Podminky prostorového usporadani

1. koeficient miry vyuziti uzemi: 30,

2. maximalni podlaznost: 1 NP + podkrovi,

3. minimalni % ozelenéni: 60.
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1.f) 3 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (O)

* Obéanské vybaveni - vefejna infrastruktura — OV

A. Hlavni vyuziti
plochy ob¢anského vybaveni vefejného prospésSného charakteru spadajici do vefejné infrastruktury.

B. Pripustné vyuziti
1. stavby, plochy a zafizeni slouzici pro:

a) vzdélavani a vychovu,

b) socialni sluzby a péce o rodinu,

¢) zdravotni sluzby,

d) kulturu,

e) vefejnou spravu,

f) ochranu obyvatelstva.
2. soucasti aredll jsou garaze, zafizeni technické infrastruktury a idrzby provozd,
3. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
4. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
5. vefejna prostranstvi.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti
1. byty v nebytovém domé do 20% souctu podlahové plochy v objektu,
2. bytové a rodinné domy pouze se socialnim typem bydleni v chranénych bytech.

D. Nepfripustné vyuziti

1. vyroba v8eho druhu,
. stavby pro rodinnou rekreaci,
. CSPHM.

. koeficient miry vyuziti Gzemi: 70,
. maximalni podlaznost: 2 NP + P,

2
3
E. Podminky prostorového usporadani
1
2
3. minimalni % ozelenéni 20.

* ObCanské vybaveni - komeréni zarizeni mala a stredni - OM

A. Hlavni vyuziti
plochy ob&anského vybaveni obsluzného charakteru mistniho vyznamu.

B. Pripustné vyuziti

1. aredly maloprodeje do 300m? prodejni plochy v objektu,

. zafizeni pro stravovani,

. zafizeni pro nevyrobni sluzby,

. zafizeni cestovniho ruchu,

. nizkopodlazni bytové domy s podilem 20% vestavé&nych nevyrobnich sluZzeb,
. kynologické arealy,

. zarizeni zabavy,

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

© 0 N O O b WDN
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10. vefejna prostranstvi.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti

1. byty v nebytovém domé do 35% souctu podlahové plochy v objektu,

2. nova ubytovaci zafizeni bez souvisejicich sluzeb pouze do kapacity 20 Ilizek v jednom objektu
nebo do celkové kapacity 20 I0zek v souctu vSech objektl jednoho arealu.

D. Nepfristupné vyuziti

1. vyroba vSeho druhu,

2. rodinné domy,

. stavby pro rodinnou rekreaci.

. Podminky prostorového usporadani
. koeficient miry vyuziti Gzemi: 60,

. maximalni podlaznost: 2 NP + P,

. minimalni % ozelenéni 25.

W N =2m W

* Qbcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni - OS

A. Hlavni vyuziti
plochy pro télovychovu a sport.

B. Pripustné vyuziti

1. sportovni arealy,

. sportovni haly,

. nezastfeSena sportovni hfisté a zimni kluzisté v€etné socialniho a technického zazemi,
. zastavéné pozemky jizdaren, jezdeckych areall a jejich kluboven,

. ostatni sportovisté v samostatnych objektech,

. zafizeni pro stravovani slouZici pro obsluhu uzemi vymezeného danou funkci,
. parkovistg,

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

10. vefejna prostranstvi.

© 0 N O O b~ WDN

C. Podmine€né pfipustné vyuziti

1. byty v nebytovém domé do souctu 35% podlahové plochy v objektu,

2. nova ubytovaci zafizeni bez souvisejicich sluzeb pouze do kapacity 20 Iizek v jednom objektu
nebo do celkové kapacity 20 lUzek v souctu vSech objektll jednoho arealu.

D. Nepripustné vyuziti

1. rodinné a bytové domy,

. stavby pro rodinnou rekreaci,

. provozy vyroby vSeho druhu,

. CSPHM,

. arealy stfelnic s technickym a socialnim vybavenim,

)

. golfové hristé véetné cviénych odpalovych stanovist.
. Podminky prostorového usporadani

. koeficient miry vyuziti Gzemi: 60,

. maximalni podlaznost: 2 NP + P,

N  m O Ok WODN
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3. minimalni % ozelenéni 30.

* Qbcanské vybaveni - hibitovy - OH

A. Hlavni vyuziti
plochy vefejnych a vyhrazenych pohiebist’ s vybavenim.

B. Pripustné vyuziti
1. hbitovy,

2. rozptylova loucka,

3. urnovy haj,

4. administrativni budova s technickym a socialnim zazemim,
5. doprovodné sluzby - prodej kvétin,

6. vodni plochy,

7. krematoria se smutec¢ni sini,

8. marnice, kaple, kostely,

9. pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury,
10. vefejna prostranstvi.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti
1. byty v nebytovém domé do souctu 30% podlahové plochy v objektu,
2. parkovisté slouzici pouze pro obsluhu Uzemi vymezeného danou funkci.

D. Nepfripustné vyuziti

1. jakakoliv jina zafizeni nesouvisejici s funkci plochy.
E. Podminky prostorového usporadani

1. koeficient miry vyuziti uzemi: 30,

2. maximalni podlaznost: 1 NP + P,

3. minimalni % ozelenéni: 60.

1.f) 4 PLOCHY SMISENE OBYTNE (S)

* Plochy smiSené obytné — venkovské - SV

A. Hlavni vyuziti
bydleni v rodinnych domech v pfiméstskych sidlech s hospodafskym zdzemim doplnéné obsluZnou
sférou a neruSici vyrobni €innosti.

B. Pfipustné vyuziti

1. femesiné provozy rodinného charakteru s bydlenim,

2. bydleni ve spojeni s podstatné nerusicim zafizenim drobné vyroby a sluZeb,

3. zatizeni pro zasobovani femesinych provozl obyvatel,

4. zemédélska a lesnicka zafizeni v€etné k nim nalezejicich bytu,

5. rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami a chovem drobného hospodarského zvifectva, véetné
zahumenkového hospodarstvi,

6. bytové domy,

7. rodinné domy se zdzemim okrasnych a rekrea&né pobytovych zahrad,
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8. nerusici zafizeni drobné vyroby,

9. zafizeni mistni spravy a cirkve,

10. kulturni, socialni, zdravotnicka a sportovni zafizeni,

11. aredly a provozy vyrobnich a nevyrobnich sluzeb,

12. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

13. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

14. vefejna prostranstvi.

15. viceuc€elova hfisté.

C. Podminecné pripustné vyuziti

1. nova ubytovaci zafizeni bez souvisejicich sluzeb pouze do kapacity 20 lGZek v jednom objektu
nebo do celkové kapacity 20 I0zek v souctu vSech objektl jednoho arealu,
2. CSPHM pouze v pfipadé&, Ze nezvysi vyrazné dopravni zatéZ Gzemi.

D. Nepfipustné vyuziti

1. provozy tézké a lehké vyroby,
. sklady,

. stavby pro rodinnou rekreaci.

. Podminky prostorového usporadani
. koeficient miry vyuziti Gzemi: 70,

. maximalni podlaznost: 2 NP + P,

. minimalni % ozelenéni 20.

W N =m w N

1.f) 5 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY (D)

* Dopravni infrastruktura - silniéni - DS

A. Hlavni vyuziti
plochy pozemnich komunikaci a pozemky staveb dopravniho vybaveni.

B. Pripustné vyuziti

1. pozemky dalnic, silnic 1., Il. a lll. tfidy, pozemky mistnich komunikaci sbérnych,
2. pozemky mistnich komunikaci obsluznych v krajing, polni ucelové cesty v krajiné (pozn. lesni cesty
do 3 m soucast PUPFL),

. pozemky naspl, zafez(, dopravni a izola¢ni zelené podél komunikaci,

. pozemky mostl a opérnych zdi komunikaci,

. plochy automobilové dopravy (autobusové zastavky),

. parkovisté, odstavna stani,

. garaze,

. myci rampy, CSPHM,

. arealy udrzby pozemnich komunikaci,
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10. obsluzna zafizeni Eerpaci stanice pohonnych hmot - stravovani, ubytovani,
11. cyklostezky, in-line stezky, hippostezky v krajing, cyklotrasy, nauéné stezky,
12. pozemky technické infrastruktury.

C. Podmine¢né pripustné vyuziti
1. byty v nebytovych domech do 20 % souctu podlahové plochy v objektu,
2. polni a lesni cesty SirSi nez 3 m.
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D. Nepfipustné vyuziti

1. jakékoliv jiné trvalé stavby.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuZiti dzemi: 80,

2. maximalni podlaznost: 1 NP + P.

* Dopravni infrastruktura — zelezni¢ni - DZ

A. Hlavni vyuziti
plochy drah a pozemky zafizeni slouzici drazni dopravé.

B. Pripustné vyuziti

1. plochy drah a staveb na draze véetné naspl, zarez(, opérnych zdi, mostu, kolejist a doprovodné
zelené,

. nadrazi, stanice, zelezni¢ni zastavky, nastupisté a pfistupové cesty,
. drazni telekomunikaéni zafizeni,

. sklady a vyrobni objekty pro potfeby provozu drahy,

. spravni budovy,

. protihlukové stény,

. prekladisté a jina doprovodna zafizeni souvisejici s provozem drahy,
. zarizeni draznich dep, opraven, vozoven,

. pozemky souvisejici technické infrastruktury.

. Podmineéné pripustné vyuziti
. ostatni liniova technicka infrastruktura,
. byty pouze v nebytovém domé do souctu 20 % podlazni plochy.

. NepfFipustné vyuziti

. rodinné domy, bytové domy,
. stavby pro rodinnou rekreaci,
. zafizeni pro ubytovani.

. Podminky prostorového usporadani
. koeficient miry vyuziti uzemi: 80

. maximalni podlaznost: 1 NP + P.

. minimalni % ozelenéni 10.
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1.f) 6 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (T)

* Technicka infrastruktura — inzenyrské sité - Tl

A. Hlavni vyuziti

pozemky vedeni, staveb a zafizeni technického vybaveni.
B. Pripustné vyuziti

1. zafizeni pro zdsobovani elektrickou energii,

2. zatizeni pro zasobovani plynem,
3. zarfizeni pro zasobovani teplem,
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. zarizeni ostatnich produktovodd,

. zafizeni spojova,

. zafizeni pro zasobovani vodou,

. zarfizeni pro Cisténi odpadnich vod,

. manipulaéni plochy,

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
10. vefejna prostranstvi.
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C. Nepfipustné vyuziti

1. objekty pro bydleni a rodinnou rekreaci,
2. byty v nebytovych domech,

3. zafizeni pro ubytovani.

D. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 90,

2. maximalni podlaznost: 1 NP,

3. minimalni % ozelenéni 5.

1.f) 7 PLOCHY SMISENE VYROBNI (1)

* SmiSené vyrobni plochy - VS

A. Hlavni vyuziti

UZEMNI PLAN BLATNICE

zafizeni pro drobnou vyrobu, sklady, vyrobu lehkou a vyrobu zemé&délskou, ktera nemaji negativni vliv

na své okoli.

B. Pfipustné vyuziti
1. zafizeni drobné vyroby vS8eho druhu,
. arealy skladl a dopravni arealy,

. CSPHM,

. FemeslIné provozy vSeho druhu,
. stavebni dvory,

. védecka a vyzkumna pracovisté,
. zarizeni zemédélské vyroby ,

9. sadky,

O N O O h~h WN

. obchodni, administrativni a spravni budovy a zafizeni jako sougast vyrobniho arealu,

11. sklady rostlinné vyroby, odchovny hospodafskych zvifat, sklady hnojiv, stavby pro skladovani

tekutych odpad,
12. skleniky,

13. provozni zazemi zemédélskych areall — dilny, mechanizacni aredly, socialni a spravni zazemi,

14. provozy lehké vyroby,

15. vyrobni a nevyrobni sluzby v&eho druhu,
16. fotovoltaicka elektrarna,

17. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

18. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

19. vefejna prostranstvi.
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C. Podminecné pripustné vyuziti
1. byty pouze v nebytovych domech do souctu 20% podlahové plochy v objektu,
. hakupni centra do 2.000m? prodejni plochy.

2

D. Nepfipustné vyuziti
1. rodinné domy,

2. obytné domy,

3. stavby pro rodinnou rekreaci,

4. zafizeni pro ubytovani.

5. provozy tézké zpracovatelské vyroby,

6. provozy uréené ke zpracovani, tfidéni, likvidaci a recyklaci odpadu.
E. Podminky prostorového usporadani

1. koeficient miry vyuziti uzemi: 80,

2. maximalni podlaznost: 2 NP.

3. minimalni % ozelenéni: 10.

* SmiSené vyrobni plochy se specifickym vyuzitim — VS1

A. Hlavni vyuziti

podminec¢né vyuzitelné plochy pro drobnou vyrobu, sklady, vyrobu lehkou a vyrobu zemé&délskou bez
negativniho vlivu na své okoli az po prokazani, ze plochy lezi mimo aktivni zénu nové stanoveného
zaplavového uzemi Qoo Hnévnického potoka po realizaci protipovodnovych opatreni

B. Pfipustné vyuziti

1. zafizeni drobné vyroby vSeho druhu,

. arealy skladll a dopravni arealy,

. obchodni, administrativni a spravni budovy a zafizeni jako soucast vyrobniho arealu,

. CSPHM,

. FemeslIné provozy vSeho druhu,

. stavebni dvory,

. védecka a vyzkumna pracovisté,

. zarizeni zemédélské vyroby ,

9. sadky,

11. sklady rostlinné vyroby, odchovny hospodarskych zvifat, sklady hnojiv, stavby pro skladovani
tekutych odpad,

12. skleniky,

13. provozni zazemi zemédélskych areall — dilny, mechanizac¢ni aredly, socialni a spravni zazemi,
14. provozy lehké vyroby,

15. vyrobni a nevyrobni sluZzby v&eho druhu,

16. fotovoltaicka elektrarna,

17. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

18. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

19. vefejna prostranstvi.
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C. Podmineéné pripustné vyuziti
1. jakakoliv vystavba nadzemnich staveb a zafizeni muUze byt zahajena az po realizaci
protipovodnovych opatfeni na Hnévnickém potoce formou vystavby poldru a zkapacitnéni propustku
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P28M v . 2,288 km a nasledné zmény aktivni zény zaplavového uzemi Hnévnického potoka v dané
lokalité.

2.byty pouze v nebytovych domech do souctu 20% podlahové plochy v objektu,

3. nakupni centra do 2.000m? prodejni plochy.

D. Nepfipustné vyuziti

1. rodinné domy,

. obytné domy,

. stavby pro rodinnou rekreaci,

. zafizeni pro ubytovani.

. provozy tézké zpracovatelské vyroby,

. provozy uréené ke zpracovani, tfidéni, likvidaci a recyklaci odpadu.

. Podminky prostorového usporadani
. koeficient miry vyuziti tzemi: 80,

. maximalni podlaznost: 2 NP.

. minimalni % ozelenéni: 10.
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1.f) 8 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (P)

* Verejna prostranstvi - PV

A. Hlavni vyuziti
vefejné pfistupné plochy v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach s mistni komunikaci a se
sjezdy k nemovitostem.

B. Pfipustné vyuziti
1. namésti, naves,
. trziste,
. pési a obchodni ulice,
. mistni komunikace obsluzné a zklidnéné v sidlech,
. soucasti vefejnych prostranstvi je:
a) vybaveni drobnym mobiliafem,
b) doprovodna zelen, travniky,

a b~ WODN

¢) mimolesni zelen,
d) kvétinové zahony,
e) vodni toky a plochy, odvodfiovaci oteviené strouhy,
f) chodniky,
. soucasti trzist mohou byt prodejni stanky jako doCasné stavby nebo mobilni zafizeni,
. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
. ob&anské vybaveni sluditelné s ucelem plochy — kaple, boZi muka, pomniky a pamatniky.
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C. Podmine¢né pripustné vyuziti

1. dalsi trvalé stavby pouze pro technickou a dopravni infrastrukturu,

2. parkovisté slouzici pouze pro potfebu uzemi vymezeného danou funkci.
D. Nepfipustné vyuziti

1. jakékoliv jiné trvalé stavby.
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E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuZziti uzemi: 80,

2. maximalni podlaznost: 1 NP

3. minimalni % ozelenéni: 5.

* Vefejna prostranstvi - se specifickym vyuzitim - verejna zelen - PX1

A. Hlavni vyuziti
verejné pfistupné plochy v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach s vefejnou zeleni.

B. Pripustné vyuziti
1. souvislé plochy mimolesni zelené (stromy s kefovym podrostem),
2. udrzovana doprovodna zelefi podél komunikaci,
3. udrzovana doprovodna zelen charakteru travniki,
4. soucasti vefejnych prostranstvi je:
a) mimolesni zelen,
b) vodni toky a plochy,
c) odvodnovaci oteviené strouhy,
d) pési chodniky, cyklostezky,
. hristé,
. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
. ob&anské vybaveni slucitelné s ucelem plochy — kaple, bozi muka, pomniky a pamatniky.

. Podminec¢né pripustné vyuziti
. dal8i trvalé stavby pouze pro technickou a dopravni infrastrukturu.
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D. Nepfripustné vyuziti
1. jakékoliv jiné trvalé stavby.

. Podminky prostorového usporadani
. koeficient miry vyuziti uzemi 10,

. vy8kova regulace zastavby: 1 NP

. minimalni % ozelenéni: 85.

W N =-m

* Verejna prostranstvi - se specifickym vyuzitim - verejna zelen - ochranna a izola¢ni zelen- PX2

A. Hlavni vyuziti
vefejné pfistupné plochy v zastavéném uUzemi a na zastavitelnych plochach s vefejnou zeleni
s ochrannou a izola¢ni funkci.

B. Pfipustné vyuziti

1. souvislé plochy mimolesni zelené (stromy s kefovym podrostem),

2. individualni cilena skladba druhd mimolesni zelené dle charakteru jeji ochranné a izolaéni funkce,
3. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

4. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

5. ob&anské vybaveni slucitelné s ucelem plochy — kaple, bozi muka, pomniky a pamatniky.
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C. Podminecné pripustné vyuziti

1. dalsi trvalé stavby pouze pro technickou a dopravni infrastrukturu.
D. Nepfipustné vyuziti

1. jakékoliv jiné trvalé stavby.

E. Podminky prostorového usporadani

1. koeficient miry vyuziti uzemi: 5,

2. maximalni podlaznost: 1 NP,

3. minimalni % ozelenéni: 90.

1.f) 9 PLOCHY ZELENE

* Zelenn — soukroma vyhrazena — ZS

A. Hlavni vyuziti
vyhrazena zeleh v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach obce nezahrnuta do jinych
zastavénych a zastavitelnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (zelefi v rdamci arealu).

B. Pripustné vyuziti

1. zahrady a sady — vysadby ovocnych dfevin, okrasné a uzitkové zahrady,
. samostatné vétsi zahrady, zahrady sdruzené do vétSich celku,

. zdhumenky pro samozasobitelskou Cinnost,

. UCelové cesty,

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

. pozemky souvisejici technické infrastruktury.

. Podmineéné pripustné vyuziti

. skleniky do 25 m? zastavéné plochy,

. bazény do 25m? zastavéné plochy,

. altany do 25 m? zastavéné plochy,

. UCelové stavby slouzici vyhradné k sezénnimu uskladnéni produktd péstebni Cinnosti a k ukryti
techniky pro udrzbu zahrady do 16 m? zastavéné plochy a 1 NP.
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D. Nepripustné vyuziti

1. jakékoliv jiné trvalé stavby.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuZiti Gzemi: 5,

2. maximalni podlaznost 1 NP,

3. minimalni % ozelenéni: 90.

10.f) 10 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

* Plochy vodni a vodohospodarské - W

A. Hlavni vyuziti
nezastavéné Uzemi kulturni krajiny vymezené za u¢elem hospodareni s vodou.
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B. Pripustné vyuziti
. obecné uzivani vodnich utvard k funkcim, ke kterym jsou podle vodniho zakona uréeny,
. vystavby vodnich dél,
. ochrana nadzemnich a podzemnich zdroju vod,
. vystavba zafizeni pro umoznéni migrace ryb o ostatnich vodnich organismd,
. umistovat hydrogeologické vrty,
. pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl v uzemi,
. utvary povrchové vody pfirozené, ovlivnéné a umélé, tzn.:
a) feky a potoky,
b) mokfady a mokfiny,
c) do¢asné vodni plochy,
d) jezera,
e) rybniky,
f) jiné prohlubeniny naplnéné vodou,
g) oteviené melioracni kanaly.
8. jiné pozemky urené pro prevazujici vodohospodarskeé vyuziti

N OO OB WN -

C. Podminecné pripustné vyuziti

1. téZba pisku, Stérku a bahna pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych pomérd, odkryti vrstvy
podzemni vody a vyraznému snizeni stupné ekologické stability,

2. zasypavani odstavenych ramen vodnich tok( pokud je to vefejnym zajmem.

D. Nepfripustné vyuziti

1. umistovani dalkovych produktovodu,

. vytvareni bariér,

. zakladani skladek,

. snizovani kvality a kvantity vod,

. zména charakteru ploch v ochranném pasmu l.stupng,
. umistovani staveb, kromé vodnich dél.

(2006 B~ GV I \V)

1.f) 11 PLOCHY ZEMEDELSKE (A)

* Plochy zemédélské - NZ

A. Hlavni vyuziti
nezastavéné Uzemi kulturni krajiny vymezené za u¢elem zemédélské produkce.

B. Pfipustné vyuziti

1. zemédélska puda doCasné zemédélsky neobdélavana,

2. nezemédélska puda, ktera je nezbytna k zajiStovani zemédélské produkce,

3. zemédélské hospodareni, kterym se rozumi vyuzivani zemeédélskych pozemku dle stanoveného
druhu pozemku a zpUsobu vyuziti pozemku,

4. plochy zemédélské ucelové vystavby (arealy zivoliSné a rostlinné vyroby), pozemky staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi (stohy, seniky, meliorace, zemédélské komunikace,
pristfeSky pro dobytek, silazni zlaby atd.),

5. plantaze rychlerostoucich dfevin k energetickému vyuziti,

6. genovy sad, ovocny sad,

7. jednoduché stavby potfebné k vykonavani prava myslivosti,
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8. vedeni turistickych, cyklistickych a lyzarskych tras a hippostezek vcetné informacnich tabuli a
rozcestnikl po stavajicich komunikaci,

9. zakladani technickych a pfirodnich prvkd ke snizovani ohrozenosti Uzemi a opatfeni ke zvySovani
ekologické stability krajiny,

10. zemédélska plda obhospodarovana,

11. vodni plochy uréené pro intenzivni chov ryb a vodni dribeze,

12. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

13. pozemky souvisejici technické infrastruktury.

C. Podminecné pripustné vyuziti

1. zafizeni technické a dopravni infrastruktury umistované tak,aby umoznovaly racionalni zemédélské
obhospodarovani uzemi,

2. nova vystavba pouze objektll zemédélské prvovyroby uréenych pro racionalni obhospodarovani
zemédeélskych pozemkl jejich vlastnikem ¢&i uzivatelem,

3. zména kultury zemédélské pudy z dlivodu ochrany Zivotniho prostredi.

D. Nepfripustné vyuziti

1. trvald zména trvalych travnich porostli na ornou puadu,

2. scelovani ploch orné pldy,

3. rusSeni mezi, remizk{, liniové zelené a jinych stavajicich pfirodnich prvkl v Gzemi.

1.f) 12 PLOCHY LESNI (L)

* Plochy lesni - NL

A. Hlavni vyuziti
nezastavéné uzemi kulturni krajiny vymezené za ucelem lesni produkce.

B. Pripustné vyuziti

1. hospodafeni dle oblastnich pland rozvoje lesu, lesnich hospodafskych planu nebo lesnich
hospodarskych osnov,

2. vystavba a udrzba lesni dopravni sité,

3. pldoochrana a vodohospodarska biologicka ¢i technicka opatfeni,

4. vedeni turistickych, cyklistickych a béZkafskych tras na nezpevnénych i zpevnénych lesnich
cestach a umistovani rozcestnikd s tim souvisejicich,

5. jednoduché stavby vyuZivané k vykonavani prava myslivosti,

6. vymezeni ploch mistniho USES,

7. plochy hospodarskych lest — lesni porosty a plochy do¢asné bez lesnich porostd (obnovni porosty),
lesni priseky a pozemky k pInéni téchto funkci lesa — zpevnéné a nezpevnéné lesni cesty, drobné
vodni toky a ostatni plochy, které pfimo souvisi nebo slouZi lesnimu hospodéfstvi,

8. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

9. pozemky souvisejici technické infrastruktury.

C. Podmine¢né pripustné vyuziti
1. umistovani drobného turistického vybaveni (lavicky, altdnky . . . ) a to pouze na plochach, které jsou

pfirozené bez dfevinné vegetace,
2. umistovani staveb nebo rozsifovani stavajici vystavby pouze pfimo souvisejici s lesni vyrobou,
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3. vedeni tras nadzemniho a podzemniho vedeni nadmistniho vyznamu tak, aby nedoslo
k nelogickému déleni lesnich pozemkad,

4. umistovani dopravnich liniovych staveb a staveb technické infrastruktury v pfipadé, Ze neexistuje
jiné feSeni staveb tak, aby doSlo co k nejmensimu trvalému i do¢asnému zaboru lesnich pozemkd,

D. Nepfipustné vyuziti

1. vyuZivani uzemi k zastavéni mimo stavby pfimo souvisejici s lesni vyrobou nebo rozSifovani
stavajicich staveb pokud to neni navrzeno timto uzemnim planem,

2. odnéti pozemku k pInéni funkci lesa pro jiné funkéni vyuziti kromé téch, které jsou vymezeny timto
uzemnim planem.

1.f) 13 PLOCHY PRIRODNi (N)

* Plochy prirodni — NP

A. Hlavni vyuziti
nezastavéné Uzemi kulturni krajiny vymezené za ucelem zajisténi podminek ochrany pfirody a krajiny,

B. Pripustné vyuziti

1. plochy, na kterych pfevazuji zajmy ochrany pfirody nad zajmy ostatnimi, produkéni funkce je
potla¢ena, zvlasté chranéna maloploSna Uzemi, zvlasté chranéna uzemi velkoploSna — pouze I. a Il
zbna, pamatné stromy s ochrannym pasmem, biocentra nadregionalniho, regionalniho a lokalniho
vyznamu, biokoridory nadregionalniho, regionalniho a lokalniho vyznamu pokud se vyskytuji na
ostatnich plochach, registrované vyznamné krajinné prvky, rozptylena zelefi s rozlohou vétsi jak
100m? na ostatnich plochach, plochy se smluvni ochranou, plochy evropsky vyznamnych lokalit.

2. vedeni turistickych, cyklistickych a bézeckych tras a nauénych stezek po stavajicich komunikacich,
3. stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof,

4. vyjime€né pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti

1. vystavba vodnich dél na vodnich tocich, pokud jsou vefejnym zajmem a jsou v souladu s ochranou
pfirody.

D. Nepripustné vyuziti

1. provadét terénni Upravy podléhajici povoleni stavebniho Ufadu, odvodhovani pozemkad,

2. t8zba nerostnych surovin, raseliny, stérku a pisku.

1.f) 14 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI (H)

* Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — NS...

A. Hlavni vyuziti
nezastavéna Uzemi kulturni krajiny vymezena za ucelem polyfunk&niho vyuzivani krajiny.
Plochy smiSené nezastavéného uzemi se rozliSuji na:

a) plochy smiSené nezastavéného Uzemi pfirodni — NSp,

b) plochy smisené nezastavéného uzemi zemédélské — NSz,

c) plochy smiSené nezastavéného Uzemi vodohospodaiské — NSy,

d) f) plochy smiSené nezastavéného uzemi kulturné historické - NSk

39



UZEMNI PLAN BLATNICE

e) plochy smiSené nezastavéného uzemi ochranné — Nso

B. Pripustné vyuziti

1. lesni pudni fond, zemédélsky padni fond, vodni plochy a koryta vodnich tokl bez rozliSeni
prevazujiciho zpusobu vyuZziti,

2. extenzivni zplsoby zemédélského a lesniho hospodareni dle planl péce o zvlasté chranéna uzemi,
vladnich nafizeni a projektd a opatfeni v procesu USES, podminek pfedb&zné ochrany Gzemi,
podminek vodopravnich ufadu, akénich programl a podminek ochrany krajinného razu,

3. jednotlivé funkce a Cinnosti zastoupené ve smiSené zéné jsou ve vzdjemné rovnocenném,
kompromisnim postaveni,

4. pfirodni ekosystémy, které se v Uzemi vyskytuji, jsou(a z hlediska kritérii vyplyvajicich z ochrany
pfirody a krajiny mohou byt) vyuzivany kompromisné,

5. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

C. Nepripustné vyuziti
1. umistovat jiné stavby nez vyjmenované mimo hranice vymezeného ZU,
2. negativné ovliviiovat vodni rezim pozemkd, rozsifovat rozsah meliora¢nich praci.

* Plochy smiSené nezastavéného Uzemi prirodni - NSp:

A. Hlavni vyuziti
funk&né nevyhranéné plochy kulturni krajiny.

B. Pripustné vyuziti

1. ptaci oblasti, velkoplo$na zvlasté chranéna uzemi — pouze lll. a IV.zdéna, plochy biokoridorl na
zemédélské nebo lesni pidé, nivy vodnich tokl na ostatni pudé,

2. opatfeni zvySujici ekologickou stabilitu, zlepSujici odtokové poméry a snizujici ohrozenost tzemi,
3. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

C. Nepfipustné vyuziti
1. velkoplo$né odvodriovani pozemku
2. ostatni Ucely vyuziti

* Plochy smiSené nezastavéného Gzemi zemédélské - NSz

A. Hlavni vyuziti
funk&né nevyhranéné plochy kulturni krajiny.

B. Pfipustné vyuziti

1. zemédélska plida obhospodafovana, do¢asné neobhospodafovana a nezemédélska plida, ktera je
nezbytna k provadéni zemédélské cinnosti, u nichZz neni vhodné pouZivat intenzivni technologie
hospodareni,

2. jedna se o zemédélskou pudu zejména v prvcich biokoridorl, v pfirodnich parcich, v zaplavovych
uzemich nebo aktivnich zénach fek a potoku, v nivach vodnich tokd, v evropsky chranénych ptacich
oblastech, v ochrannych pasmech zvlasté chranénych uzemi, v Il. a IV. zénach velkoploSné
chranénych Gzemi, jiné pozemky u kterych neni z jinych diivodd vhodné pouzivat intenzivni
technologie.

3. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
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4. zakladani opatfeni v krajiné a vystavba staveb ke snizovani ohroZeni uzemi, které jsou ve vefejném
zajmu, pfi€emz je nutné upfednostnit biologické formy.

5. plochy zemédélské ucelové vystavby (aredly zivocCiSné a rostlinné vyroby), pozemky staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi (stohy, seniky, meliorace, zemeédélské komunikace,
pristfeSky pro dobytek, silazni zlaby atd.),

C. Nepfipustné vyuziti
1. ostatni ucely vyuZiti

* Plochy smiSené nezastavéného Gzemi vodohospodairské - NSv

A. Hlavni vyuziti
funkéné nevyhranéné plochy kulturni krajiny, u kterych je jejich vyuZiti ovlivnéno ochranou
povrchovych nebo podzemnich vod.

B. Pfipustné vyuziti

1. izemi v ochranném pasmu Il. a lll. stupné povrchovych a podzemnich zdroji vod, v zaplavovych
Uzemich a aktivnich zénach fek a potokd, v nivach vodnich tokd, v izemich uréenych k rozlivim
povodni, v ostatnich Uzemich, kde ochrana vod zamezuje intenzivnimu hospodareni.

2. vystavba staveb pro technickou a dopravni infrastrukturu.

C. Nepripustné vyuziti

1. umistovat zafizeni pro tézbu nerostl a zemin.

2. umistovani staveb vcetné staveb doasnych a oploceni, kromé vodniho dila v zaplavovém uzemi, v
aktivni zéné potokU a fek,

3. rozSifovani melioraci.

* Plochy smiSené nezastavéného tzemi kulturné historické - NSk:

A. Hlavni vyuziti
funk&né nevyhranéné plochy kulturni krajiny.

B. Pfipustné vyuziti

1. hospodareni dle zfizujici vyhlasky s pfevahou extenzivnich a krajinny raz podporujicich zplasoba,
2. doplfiovani skupinovité i liniové nelesni zelené na zemédélskych a ostatnich pozemcich,

3. rekonstrukce stavajicich objektl v duchu harmonické krajiny,

4. revitalizace vodnich tok, rybnik(, aleji, remizkd a jiné nelesni zelené,

5. lesni puda, pozemky k pInéni funkci lesa, zemédeélsky pudni fond, vodni toky a plochy a ostatni
pozemky v&etné staveb, které spoluvytvareji harmonickou krajinu, jejiz kulturni, historicka nebo
pfirodni hodnota je chranéna ve formé pfirodniho parku.

6. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, zejména viceucelové komunikace.

7. vystavba dopliikovych vybaveni.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti
1. skleniky a foliovniky pouze do v. 5 m.

D. Nepfipustné vyuziti
1. ostatni ucely vyuziti.
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* Plochy smiSené nezastavéného Gzemi ochranné - NSo:

A. Hlavni
funk&né nevyhranéné plochy kulturni krajiny.

B. Pripustné vyuziti

1. vyplfiuje prostor mezi plochami rozdilného funkéniho vyuziti Gzemi

2. doplnéni této zony prvky, které budou zvySovat jeji ochrannou funkci a ekologickou stabilitu na
rozdil od okolnich pozemku (napf. zalesnéni), zejména interakéni prvky,

3. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, zejména viceucelové komunikace,

4. vystavba doplfikovych vybaveni.

C. Nepfipustné vyuziti
1. ostatni ucely vyuziti.

1.9) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI
STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

UP vymezuje na tizemi obce vefejn& prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkdm vyvlastnit,
v grafické &asti UP ve v. &. 3 Vykres vefejné prospé&snych staveb, opatfeni a asanaci, M 1:5 000.

1.9) 1 PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTIi VYVLASTNENI
NA TYTO PLOCHY SE VZTAHUJE | PREDKUPNI PRAVO

* Vybrané verejné prospésné stavby

» Dopravni infrastruktura

WD1 - parkovisté u fotbalového hfisté — rozv.pl. Z20

WD?2 — cyklostezka podél silnice 11/203 do Nyfan — rozv.pl.Z35

1.g9) 2 PLOCHY A KORIDORY POUZE S MOZNOSTIi VYVLASTNENI

* Vybrané verejné prospésné stavby
» Dopravni infrastruktura
VD1 — Rochlov, napojeni na 11/203 VPS SD 203/02 dle A1-ZUR PK

* Vybrana verejné prospésna opatreni

zvySeni retenénich schopnosti Uzemi

VR1 - revitalizace Kbelanského potoka — plocha zmén v krajiné K2

VR2 — revitalizace Hnévnického potoka — plocha zmén v krajiné K5

VR3 - revitalizace Vejprnického potoka — plocha zmén v krajiné K8

zaloZeni prvkd uzemniho systému ekologické stability

VU1 — prevod orné pdy na TTP s vysadbou neleni zelené& jako zaloZeni prvku USES pfi vychodni

hranici feSeného Uzemi — plocha zmén v krajiné K3
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VU2 — prevod orné pady na TTP s vysadbou nelesni zelené jako zaloZeni prvku USES v zapadni &asti
obce — plocha zmén v krajiné K4

VU3 — vysadba nelesni zelené jako zaloZeni prvku USES v jizni &asti obce nad DIOSS — plocha zmén
v krajiné K6

VU4 — vysadba nelesni zelené jako zaloZeni prvku USES zapadné od obce —plocha zmén v krajiné K7

1.h) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI
PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A
PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

UP vymezuje na Uzemi obce vefejné prospé&sné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, v grafické &asti UP ve v. & 3 Vykres vefejné prospé&snych staveb, opatfeni a
asanaci, M 1:5 000.

1.h) 1 PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTi UPLATNENI PREDKUPNIHO PRAVA
NA TYTO PLOCHY SE VZTAHUJE | MOZNOST VYVLASTNENI

* Vybrané verejné prospésné stavby

» Dopravni infrastruktura

WD1 - parkovisté u fotbalového hfisté — rozv.pl. Z20

WD2 — cyklostezka podél silnice 11/203 do Nyfan — rozv.pl.Z35

Seznam pozemkl navrzenych verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo:
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> Dopravni infrastruktura

oznaceni |vefejné prospésna stavba k. u. pp¢€. pravnicka osoba, v jejiz
prospéch bude uplatnéno
predkupni pravo

WD1 |parkovisté u fotbalového hfis§té — rozv.pl. Z20 Blatnice u Nyfan |340/56, 340/59, 340/40, 340/64, 340/48, |Obec Blatnice

340/28, 340/26
WD2 |cyklostezka podél silnice 11/203 do Nyfan — rozv.pl.Z35 | Blatnice u Nyfan |157/43, 157/32, 157/18, 157/5, 157/42, |Obec Blatnice
157/17, 157/52, 157/30, 157/46, 157/29,
157/1
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1.i) STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Na Uuzemi obce se nestanovuji zadna kompenzacni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona,
v platném znéni.

2.Textova ¢ast Uzemniho planu dale obsahuje:

2.a) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Na uUzemi obce Blatnice se vymezuji tyto Uzemni rezervy, které pfedur€uji kulturni krajinu
k vyhledovému vyuziti:

Uzemni rezervy:

R1 — Uzemni rezerva pro bydleni nad Skolou - Bl

R2 — Uzemni rezerva pro dopravni infrastrukturu — silnice 11/203 — Nyfany, prelozka severnim
obchvatem — DS

R3 — Gzemni rezerva pro bydleni severn& nad COV — BI

+ Uzemni rezervy pro bydleni R1, R3 budou zapracovany do UP jako zastavitelné plochy bydleni
zménou UP a to na zakladé prokazani vyuziti 75 % souétu zastavitelnych ploch bydleni BI, BV
véetné soudtu zastavitelnych ploch bydleni specifickych BI1, BV1 vymezenych v UP k vystavbé v I.
all. etapé.

+ Uzemni rezerva pro dopravni infrastrukturu R2 bude zapracovana do UP jako zastavitelna plocha
dopravni infrastruktury zménou UP a to na z&kladé pozadavku aktualizace ZUR PK.

2.b) STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Rozvoj uzemi je feSen ve dvou etapach bez udani €asovych horizontl. Rozvoj uzemi je vyrazné
zaméfen na . etapu.
» Vybrané zastavitelné plochy bydleni se specifickym vyuzitim (BI1, BV1) feSené v I. etapé jsou
podmineéné zastavitelné s oddalenym zahajenim vystavby:
- Z4 (BI1): plocha podmine¢né zastavitelna az po prokazani 100% zastavitelnosti sousedni plochy
Z3 (BI).
- Z10 (BI1): plocha podmine¢né zastavitelna za pfedpokladu 100% zastavitelnosti sousedni plochy
Z9 (BI).
- Z12 (BI1): plocha podmine¢né zastavitelna az po prokazani 100% zastavitelnosti sousedni
plochy 213 (BI).
- Z22 (BV1): plocha podminecné zastavitelna az po prokazani 100% zastavitelnosti sousedni
plochy 223 (BV).
- Z31 (BI1): plocha podmine¢né zastavitelna az po prokazani 100% zastavitelnosti sousedni
plochy Z30 (BI).
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- Z38 (VS1): podminec¢né vyuzitelna plocha pro drobnou vyrobu, sklady, vyrobu lehkou a vyrobu
zemédeélskou bez negativniho vlivu na své okoli az po realizaci protipovodnovych opatfeni na
Hnévnickém potoce formou vystavby poldru a propustku a po nasledné zméné aktivni zény
zaplavového uzemi Q100 Hnévnického potoka v dané lokalité.

Do Il. etapy byly zafazeny pouze zastavitelné plochy Z36 (Bl), Z37 (PX2).

» Zastavitelna plocha bydleni Z36 (Bl), feSena ve Il. etapé mlze byt vyuZita k vystavbé az po
prokazani zastavéni souétu viech zastavitelnych ploch bydleni BI, BI1 v |. etapé z 51 %.

» Ochranna a izola¢ni zelef na vefejném prostranstvi na zastavitelné ploSe Z37 ve Il. etapé bude
realizovana v soucinnosti se zahajim vystavby na sousedni ploSe Z36 (BIl) ve Il. etapé.

DEFINICE POUZIVANYCH POJMU V UP BLATNICE:

Altan:
Je stavba, ktera slouzi pouze k ochrané osob pfed povétrnostnimi vlivy.

Areal:

Je &ast pozemku, pozemek, nebo soubor pozemku slouzici jednomu funkénimu vyuziti. Do ploch
aredlu se zahrnuji plochy dotéené stavajicimi i navrzenymi stavbami bez pozemkl dotéenych pouze
inZzenyrskymi sitémi. Neni nutno vlastnictvi vSech pozemku v arealu. U samostatné stojicich objektd
v Uzemi bez podrobnéjSiho rozdéleni katastralnich hranic pozemkd mezi objekty (napf. sidlisté), je
arealem celé Uzemi nalezejici ke spoleCnému pozemku.

Dopliikové vybaveni:
Doplfikovym vybavenim se rozumi stavby a zafizeni, které slouzi jako doplnék pro vyuziti hlavni
funkce vymezené lokality, jako napf. WC, altany, vyhlidky, pomniky, apod.

Drobna vyroba:

Rozumi se objekty vyrobniho zafizeni malého rozsahu co do zastavéni pozemku, po¢tu zaméstnanct
a objemu pfepravy.

O objekt drobné vyroby zafizeni jehoz plocha celkem ve vSech podlazich nepfesahuje 200 m?.

Drobny mobiliaF v parteru:

Drobnym mobiliafem v parteru verejnych prostranstvi se mysli lavicky, odpadkové koSe, informacéni
tabule, kasna, hodiny, umélecké dilo do v. 4 m, vodotrysk, fontany.

Drobnym mobiliafem v kulturni krajiné se mysli lavicky, odpadkové koSe, informacni tabule, pomniky,
dfevéné rozhledny do v. 20 m, rozcestniky, studanky

Kobercova zastavba RD: druh obytné zastavby bez vazby na historickou strukturu sidla, jednotlivé
stavebni pozemky (zahrady) se samostatné stojicimi RD jsou fazeny vedle sebe podél vefejného
prostranstvi s obsluZznou komunikaci, stavebni pozemek obklopuje RD ze vSech &tyf stran, ze strany
oCekavaného vjezdu na stavebni pozemek je navrzena jednotna stavebni hranice.

Maloobchod:

Maloobchodem se rozumi obchodni zafizeni, objekt, ktery slouzi k obchodu s max. celkovou plochou
300 m® v jednom podlazi v&etné provozné souvisejicich zafizeni nebo s nezbytnymi parkovacimi
plochami do 20 mist.
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Provozy nerusicich sluzeb, vyrob a chovu:

Nerusici provozy se rozumi takové CcCinnosti, které neobtézuji hlukem ¢&i zapachem a dalSimi
negativnimi u€inky nad pfipustnou miru danou hygienickymi pfedpisy stanovené pro vymezenou
lokalitu.

Regulativy prostorového vyuziti:

1. koeficient miry vyuziti tzemi - udava maximalni procentni podil zastavéné plochy pozemku nebo
pozemkU k celkové ploSe pozemku nebo pozemku v Gzemi.

2. maximalni podlaznost - udava maximalni po¢et nadzemnich podlazi objektu v€etné podkrovi.
Podlaznost objektu tedy muze byt v rozmezi 0 az maximalni pocet nadzemnich podlazi. Posuzovana
konstrukéni vySka podlazi je stanovena max. 4 m. Stavby s vy33i konstrukéni vyS8kou nesmi svym
souctem konstrukénich vysek prekroCit nasobek maximalni posuzované konstrukéni vysSky a poctu
nadzemnich podlazi.

3. minimalni procento ozelenéni pozemku - udava minimalni procentni podil nezpevnénych ploch
zelené k celkové ploSe pozemku nebo pozemku arealu.

PFi posuzovani procenta ozelenéni pozemku je mozné realizovat max. 1/3 ozelenénych ploch jako
soucast objektu (napf. stfeSni zahrada atd.).

Pro ucely stanoveni maximalniho procenta zastavéni a minimalniho procenta ozelenéni pozemku
uréeného pro vystavbu se rozliSuje:

a) zastavéna ¢ast pozemku

b) ozelenéna &ast pozemku

c) ostatni nezastavéna €ast pozemku (napf. zpevnéna plocha, odstavné stani, vodni plocha,
manipulaéni plocha atd.)
Rusici zafizeni:
Rusici zafizeni se rozumi objekty, jejichz negativni GCinky a vlivy omezuji, obtézuji a ohrozuji (véetné
ohrozeni dobré povésti) sousedstvi, obytnou pohodu a hlavni funkci stanovenou ve vymezené lokalité,
nad pfipustnou miru (napf. herny, erotické salony, diskotéky, tancirny, no¢ni kluby apod.)

Sluzby:
Sluzbami se rozumi stavby a zafizeni nevyrobniho charakteru, jejichz zastavéna plocha nepfesahuje
200 m?% s vyjimkou ruSicich zafizeni.

Volno€asové aktivity
Jedna se o aktivity pro v8echny vékové skupiny obyvatel vychovné, vzdélavaci, védomosti, rekreacni
a sportovni.

Zarizeni a stavby pro obsluhu vymezené lokality:
Rozumi se takova zafizeni a stavby, jejichz kapacity svym rozsahem v podstaté nepfesahuiji
- v uzemich pro bydleni potieby trvale bydlicich obyvatel lokality, ve které jsou umistény
- v Uzemich ostatnich potfeby trvale a do€asné pfitomnych osob v lokalité ve které jsou umistény.

Zarizeni zabavy:
Zarfizeni zabavy jsou vSeobecné zafizeni, kde se daji poradat kulturni a spoleCenské akce. Timto se
rozumi kina, divadla, sportovni haly, t€locvi¢ny, kulturni dim, restaurace.

47



UZEMNI PLAN BLATNICE

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast Uzemniho planu Blatnice je vypracovana v rozsahu 48 stran textu véetné titulni strany a
obsahu i v€etné vioZenych tabulek.

B. Graficka éast Uzemniho planu Blatnice

v. €. 1 Vykres zakladniho Clenéni uzemi M 1:5 000
v. €. 2 Hlavni vykres M 1:5 000
v. €. 3 Vykres vefejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci M 1:5 000
v. €. 4 Vykres koncepce usporadani krajiny M 1:5 000
v. €. 5 Vykres koncepce vefejné infrastruktury M 1:5 000
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a) POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Dne 17.6.2015 rozhodlo zastupitelstvo obce Blatnice o pofizeni Uzemniho planu (usneseni ¢€.
22/2015). Bylo zpracovano zadani pro uUzemni plan. Navrh zadani byl fadné projednan — zaslani
navrhu zadani sousednim obcim (Mésto Nyfany, Obec PfehySov a Rochlov) a dotéenym organim,
navrh zadani byl vystaven k vefejnému nahlédnuti od 14.12.2015 do 14.1.2016 na Obecnim ufadu
Blatnice, Blatnice 45 a na Méstském ufadu Nyrany, pracovisté Plzen, odboru uzemniho planovani,
Americka 39, Plzen (pofizovatel Uzemniho planu). Na zakladé uplatnénych poZadavku, podnéti a
pfipominek byl navrh zadani upraven a dne 3.2.2016 bylo zadani uzemniho planu Blatnice
zastupitelstvem obce Blatnice schvaleno (usneseni €. 4/2016).
Na zakladé schvaleného zadani byl vypracovan navrh Uzemniho planu. Dne 19.9..2016 bylo
oznameno zpracovani navrhu uzemniho planu Blatnice. Dale bylo oznameno, Ze do uzemniho planu
Blatnice mozno nahlédnout od 12.10..2016 do 27.11.2016 na OU Blatnice a u pofizovatele (M&U
NyFany, pracovisté Plzefi, OUP) V souladu s § 50 odst. 2 stavebniho zakona byl oznamen termin
spoleéného jednani o navrhu Uzemniho planu Blatnice — 27.10.2016. Oznameni bylo zaslano
jednotlivé dotéenym organum, krajskému ufadu, obci Blatnice a sousednim obcim. Dotéené organy
byly vyS§e uvedenym oznameni vyzvany k uplatnéni pisemného stanoviska ve Ih(té 30 dni ode dne
spole¢ného jednani o navrhu tuzemniho planu (do 27.11.2016), dale byly upozornény na moznost
prodlouzeni lhaty pro uplatnéni stanoviska v souladu se stavebnim zakonem. Sousedni obce byly
upozornény na moznost uplatnéni pfipominek ve Ihité 30 dni ode dne spole¢ného jednani o navrhu
Uuzemniho planu (do 27.11.2016).
Pisemné stanovisko uplatnily:

o Meéstsky ufad Nyrany, odbor Zivotniho prostfedi — stanoveni aktivni zony zaplavového uzemi

Hnévnického potoka - respektovano

¢ Krajsky ufad Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostfedi — na zakladé stanoviska upravena
dokumentace (zmenseni plochy Z32 pro CSPHM)

e Ministerstvo obrany CR - souhlasné stanovisko

¢ Ministerstvo dopravy — bylo opraveno Cislo Zelezni¢ni trati

e Ministerstvo Zivotniho prostfedi — bez pozadavku

e HasiCsky zachranny sbor Plzenského kraje — souhlasné stanovisko
Sousedni obce pfipominky neuplatnily.
Navrh Uzemniho planu Blatnice byl v souladu se stavebnim zakonem posouzen Krajskym Gfadem
Plzeriského kraje, odborem regionalniho rozvoje — €.j. RR/3257/17 ze dne 4.9.2017 a &.j. RR/3496/18
ze dne 10.8.2018.

Rizeni o vydani Gzemniho planu Blatnice bylo zahajeno dne 19.12.2018.

Upraveny a posouzeny navrh uzemniho planu Blatnice byl vystaven k vefejnému nahlédnuti od
28.12.2018 do 5.2.2019 na Obecnim ufadu Blatnice a u pofizovatele, byl oznamen termin vefejného
projednani navrhu uzemniho planu Blatnice — 29.1.2019 v 16.00 hodin v hasi€ské zbrojnici, Blatnice
80. Oznameni o vystaveni navrhu uzemniho planu a o terminu vefejného projednani izemniho planu
bylo vefejnosti doru€eno vefejnou vyhlaskou. K vefejnému projednani byla pfizvana obec Blatnice,
sousedni obce a dotéené organy. Namitky a pfipominky bylo mozno uplatnit do 5.2.2019.

K navrhu tzemniho planu bylo uplatnéno 5 namitek.
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b) VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

+ Politika_izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &.1, schvalené vladou CR
dne 15.4.2015 usnesenim &. 276, ve znéni Aktualizace &.2, schvalené viadou CR dne 2.9.2019
usnesenim &. 629 a ve znéni Aktualizace &.3, schvalené vladou CR dne 2.9.2019 usnesenim
&. 630 (dale jen PUR CR):

+ Uzemi obce Blatnice leZi v rozvojové ose OS1 — Praha — Plzefi — hranice CR/N&mecko (Niirnberg)
vymezené v PUR CR. NeleZi v 2adné rozvojové oblasti ani specifické oblasti. Na tzemi obce
Blatnice nevymezuje PUR CR Zadny koridor ani plochu dopravy a technické infrastruktury.

e UP v souladu se tim fesi pfiméfeny rozvoj Gzemi zejména vyrobnich ploch ve vazbé na dalnici D5.

+ PUR CR stanovuje republikové priority Gzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje
uzemi:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné
urbanistické struktury tzemi, struktury sidelni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato izemi maji znaénou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potiebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tviréi, avSak citlivy
pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty. Brani upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych
zasahu.

+ UP chrani kulturni hodnoty Uzemi, zejména kostel kostel Nejsvét&j$i Trojice a vefejné prostranstvi

na historické navsi kolem ného a urbanistickou strukturu historické ¢asti obce.

+ UP respektuje a dale rozviji civilizaéni hodnoty Gzemi:

- je respektovano funkéni &lenéni izemi: obytna klidova obec se sluzbami bez vyrobnich ploch,

- je sledovana dlouhodobé koncepce rozvoje tzemi (UPO z roku 2006):

- je zapracovano UR na obytnou zénu Pod trati Z27, jsou zohlednény zkolaudované RD,

- jsou uzemné stabilizovany arealy ob&anského vybaveni charakteru verejné infrastruktury (OV) —
areal OU, ZS, hasigi,

- jsou uzemné stabilizovany sportovni plochy,

- jsou zapracovany rozvojoveé plochy smidené vyroby a smidené vyroby se specifickym vyuZitim
vychodné od obce ve vazbé na stanovené zaplavové Uzemi Qioo Hnévnického potoka a jeho
aktivni zénu,

- umérné k navrzenému rozvoji jsou feSeny i inzenyrské sité a to zejména ve vazbé na stavajici
systémy technické infrastruktury v izemi,

* UP chrani a dale rozviji ptirodni hodnoty izemi v&etné& ochrany krajinného razu:

- je stanovena jednotna maximalni podlaznost zastavby pro celé tzemi 2NP + P, kostel zUstava i
nadale vySkovou dominantou Uzemi,

- je vymezen lokalni USES ve vazbé& na UPO, BC jsou feSena jako plochy NP v souladu s § 16
vyhl. 501/2006 Sb., v platném znéni,

- vybrané nefunkéni prvky USES (LBC 1, 2, 3, LBK 3) jsou navrzeny k zaloZeni (K3, K4, K6, K7),

- jsou respektovany udolni nivy bez zastavby,
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- v8echny 3 potoky jsou navrzeny k revitalizaci za u¢elem vyrazné zvysit retenci uzemi (K2, K5,
K8), zaroven predstavuiji tyto revitalizované Useky potok(i LBK 1, 2, 4, 6, 7,

- na vychodé ve vyrobni zéné je navrZzen zatravnény poldr na Hnévnickém potoce jako
protipovodfiové opatieni,

- PUPFL neni feSenim zabiran,

- ZPF I. ani Il. tfidy ochrany neni zabiran.

(14a) P¥i planovani rozvoje venkovskych tuzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné ptdy a ekologickych funkci krajiny.

V zadani UP nebyl poZzadavek na nové plochy zemédélské vyroby. Dle regulaénich podminek
funk&nich ploch VS a VS1 Ize umistit stavby a zafizeni rostlinné zemédélské prvovyroby na plochy VS
(233, Z34) a plochu VS1 (Z38). Dle podminek §18 odst.(5) stavebniho zakona, v platném znéni, které
upresfiuje tento UP, Ize zemé&délské stavby realizovat i v kulturni krajiné na plochach NZ, NSz a to
pouze do max. v. 5 m. Nezastavéna kulturni krajina bude i nadale vyuzivana k zemé&dé&lské a lesnické
vyrob&. V UP je vymezen USES pouze lokalni urovné. ZUR PK na Gzemi obce nevymezuje Zadny
prvek regiondlniho ani nadregionalniho USES, vybrané nefunkéni LBC (8.1, 2, 3, LBK 3) jsou
navrzeny k zalozeni (K3, K4, K6, K7).

UP navrhuje zabor ZPF 50,85 ha ve 2 etapach s ddrazem na |. etapu (49,94 ha ZPF). Koncepce
rozvoje Uzemi je stale stejna od r. 2006, zastavitelné plochy témé&r nejsou navysovany, vyrobni zéna u
CSPHM Ono byla zmen$ena dle platné legislativy ve vazbé na aktivni zénu stanoveného zaplavového
Uzemi Q0o Hn&vnického potoka. Na zakladé namitek byla do UP zapracovana podmineé&né vyuzitelna
zastavitelna plocha Z38, pro kterou byl stanoven novy druh plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti VS1.
Na uzemi obce neni v sou¢asné dobé provozovana zadna zemédélska farma. V ramci stavajicich
ploch SV chovaji majitelé nemovitosti né&kolik koni a to vzdy v okrajovych &astech zastavby. UP
nenavrhuje zadnou rozvojovou plochu pro zemédélskou vyrobu. Stavajici zemédélsky areal u Skoly je
navrzen cely k pfestavbé na bydleni dle pozadavku majitele. UP zohledfiuje stavajici plantaz
rychlerostoucich dfevin na p.p.6. 111/34 a nenavrhuje zde zastavitelnou plochu bydleni dle UPO, ale
pouze Uzemni rezervu pro bydleni R1. Smlouva na plantaz byla uzaviena na 25 let, zbyva 20 let.
Uzemi obce ma charakter pfiméstsky, do r. 2014 (ptivodni ZUR PK) leZela obec Blatnice v rozvojové
oblasti OB5 Plzer. ZUR PK upfesnila polohu obce pouze do rozvojové osy OS1 Praha — Plzer —
hranice CR vymezené v PUR CR. Rozvoj Gzemi zohledriuje kvalitu ZPF a zcela chrani ZPF |I. tfidy
ochrany. UP pfiméfené prebira dfive schvalené zastavitelné plochy. Jako podklad pro zapracovani
dfive schvalenych rozvojovych ploch bydleni pfedal pofizovatel vypocet potfeby téchto ploch dle
~Urbanky“, kde se ukazalo, Ze opravnéna potreba zastavitelnych ploch bydleni je pouze 12,6 ha (2,2 x
méné neZ bylo dfive schvaleno v UPO). Plochy bydleni byly proto rozdéleny vzdy dle maijitel(: ¢ast
jejich pozemkU (zejména bez pfimého dopravniho napojeni na stavajici komunikace) je navrzena
jako podminecné zastavitelna pouze za predpokladu 100 % vyuziti druhé ¢&asti pozemk( téhoz
majitele k vystavbé. Timto zpusobem jsou tedy vytvofeny dvojice zastavitelnych ploch bydleni funkce
BV — BV1, Bl — BI1, kde BV1 a BI1 jsou pravé podmine¢né zastavitelné plochy. Timto feSenim se
zamezi rozdrobenosti ZPF a spekulacim s pozemky. Nad ramec UPO je Fe$eno minimum
zastavitelnych ploch. Zabor ZPF s provedenymi melioracemi je minimalni a to zejména pro revitalizaci
potokd. UP navrhuje komplexni revitalizaci kulturni krajiny a fes$i 8 ploch zmén v krajiné pro zvySeni
retence Uzemi a pro zaloZeni nefunk&nich prvkt USES. Sougasti UP je vyhodnoceni zaboru ZPF dle
spoleéného metodického doporuéeni MMR a MZP.
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(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz
k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencionalni disledky a navrhovat pfi Gzemné
planovaci €innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji
urovné.

DPR nezjistily, Ze by na uzemi obce dochézelo k segregaci obyvatel. V sou¢asné dobé& sice neni na
uzemi obce pracovni pfilezitost, obec v8ak lezi pfi dalnici D5 v tésném sousedstvi s vyrobni zénou
Jihozapad nadmistniho vyznamu na Uzemi sousedniho mésta Nyfany a obce Uherce. UP piebira
z UPO rozvojové plochy vyroby omezené platnou legislativou. Zarover véak je navrzena podmine¢né
vyuzitelna plocha smisené vyroby Z38 (VS1) pro pfipad zmény zaplavového uzemi Q;q0 Hnévnického
potoka vychodné za obci po realizaci konkrétnich protipovodriovych opatfeni. Je pfiméFfené rozvijena
vefejnd infrastruktura: koridor dopravni infrastruktury KD-1 pro silnici Ill. tfidy, R2 pro obchvat mésta
Nyfany silnici 203, parkovi§t& u hFist&, jsou rozsifovany systémy inZenyrskych siti v obci. UP
nevymezuje na Uzemi obce rozvojové plochy vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni z dGvodu
absence obecnich pozemk(. Pro vybrané zastavitelné plochy bydleni (29, Z10, Z12, Z27) je v UP
stanovena podminka vymezit v nich vefejnou zelefi na vefejném prostranstvi dle platné legislativy. UP
navrhuje i plochy prestavby. Zastavitelné plochy bydleni jsou upraveny a zdlvodnény. Jsou navrzeny
VPS zejména dopravni infrastruktury a VPO pro zvySeni retence a zalozeni USES. Jako
protipovodriové opatieni je FeSen zatravnény poldr vychodné u vyrobni zony.

(16) Pri stanovovani zpasobu vyuziti Gzemi v izemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavk(, které ve svych
disledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodna feseni tzemniho rozvoje je zapotrebi hledat
ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Koncepce rozvoje je dlouhodobé stabilizovana dle UPO zroku 2006. Diive schvalené rozvojové
plochy jsou pfimé&fené& zohlednény a zapracovany do UP. Velky diraz je kladen na celkovou
revitalizaci krajiny jako vyznamné posileni environmentalniho pilife URU a to na zakladé UAPO: jsou
navrzena opatfeni ke zvySeni retence, k zaloZzeni USES a protipovodfiové opatfeni. UP  nefesi
protinlukova opatfeni, vybrané zastavitelné plochy bydleni v kontaktu s Zelezni¢ni drahou jsou
podmineéné zastavitelné pouze za pfedpokladu dodrZeni limitnich hladin hluku v chranénych vnitfnich
a venkovnich prostorech. UP nenavrhuje z&dnou plochu s podminkou zpracovat Gzemni studii ani
regulaéni plan pro rozhodovani, nebot v feSeném uUzemi neni ucelené hodnotné uUzemi, které by
vyzadovalo takovy podrobny podklad pro ochranu svych hodnot. UP zapracovava pozadavky obyvatel
i ostatnich subjektdl v uzemi, které byly vyhodnoceny v DPR. Zaroven je zapracovano vyhodnoceni
namitek k opakovanému vefejnému projednani navrhu UP Blatnice. DFive schvalené zastavitelné
plochy bydleni jsou pfiméfen& zapracovany ve vazb& na vypodet ,Urbanky”, ktery projektant UP
obdrzel az po schvaleni zadani UP. S koncepci rozvoje obce byli podrobné seznameni obyvatelé obce
na besedach s projektantem a to jak v ramci zpracovani DPR, tak i navrhu UP (srpen 2016).

(16a) Pfi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tuzemi, zejména
mést a regionl, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.
UP je fe$en v koordinaci na své okoli a zapracovava:
- koridor dopravni infrastruktury KD-1 pro silnici Ill. tfidy — napojeni Rochlova na silnici 203 (dle
ZUR PK),
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- Uzemni rezervu R2 pro severni obchvat NyFan prelozkou silnice 11/203 (dle ZUR PK),

- cyklostezku podél silnice 203 z Blatnice do Nyfan,

- lokalni USES ve vazbé na okolni krajinu (USES v UP okolnich obci),

- zatravnény poldr (K1) na Hnévnickém potoce v kontaktu s vyrobni zénou jako protipovodriové
opatfeni pro zachyceni pfivalovych vod a jejich regulovaného odtoku pro ochranu mésta Nyfany,

(17) Vytvaret v izemi podminky k odstranovani duasledkdi hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti zejména hospodaisky problémovych
regionech a napomoci tak feseni problému v téchto Gizemich.
V sougasné dobé je na lizemi obce sporadicky provozovan areal zemé&délské vyroby u $koly, ktery UP
navrhuje k pfestavbé na bydleni a obCanské vybaveni dle pozadavku vlastnika. Areal smisené vyroby
nebo jiny areal vyroby a skladovani na izemi obce neni. V UPO jsou dFive schvalené 2 plochy vyroby
a dale Gzemni rezervy pro vyrobu. UP piebira pfiméfené pouze 2 plochy smigené vyroby. Pavodni
plocha pro vyrobu dle UPO na pravém bfehu Hnévnického potoka byla navic v UP rozdélena na
plochu Z33 (VS) mimo aktivni zénu zaplavového uzemi Q1o Hnévnického potoka a plochu Z38 (VS1)
v aktivni zoné zaplavového tzemi Q99 Hnévnického potoka, pfi¢emz plocha Z38 (VS1) je podminecné
zastavitelna po prokazani, ze po provedeni protipovodfiovych opatfeni jiz nelezi v nové vymezené
aktivni zéné zaplavového uzemi. Tato navrzena vyrobni zéna vychodné za obci je feSena ve vazbé na
polohu obce v rozvojové ose 0S1 dle ZUR PK (nikoliv v rozvojové oblasti OB5 dle jiz neplatné
pavodni ZUR PK). UP Fesi rovnéz plochy piestavby:

- zemédélsky areal je navrzen k pfestavbé pro bydleni a ob&anské vybaveni dle aktualniho

pozadavku majitele.

Rozsah zastavitelnych ploch smiSené vyroby zohledriuje problematiku stanoveného zaplavového

uzemi Q90 Hnévnického potoka a jeho aktivni zény. Vyrobni zéna je feSena mimo kontakt s obci,

ktera si zachova i nadale klidovy obytny charakter.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.
Rozsah rozvojovych ploch je feSen ve vazbé na polohu obce v rozvojové ose OS1 Praha — Plzeh —
hranice CR vymezené v PUR CR a v ZUR PK, zaroven byly zastavitelné plochy bydleni korigovany
vzhledem k vypoé&tu potfeby té&chto ploch dle ,Urbanky” (12,26 ha, v UPO dfive schvaleno 28 ha ploch
bydleni ve 2 etapach, dodnes je naprosta vétSina dfive schvalenych zastavitelnych ploch bydleni
nezastavéna.

UP doplfiuje stavajici urbanistickou strukturu Gizemi o vyrobni zénu zcela mimo obec v prostoru mezi
dalnici D5 a silnici 11/203. Tyto dvé komunikace tvofi patef vymezeni rozvojové osy OS1 na uzemi
obce. Zaroven v8ak UP nenavrhuje vieSeném uUzemi plochy rekreace jako zazemi obyvatel
sousednich mést, nebot Uzemi ma charakter pfiméstsky s negativnimi disledky dopravy bez
hodnotnych pfirodnich ploch vhodnych pro nepobytovou rekreaci. Dle dlouhodobé koncepce rozvoje
Uzemi nejsou cilen& v UP navrhovany Zadné takové plochy, naopak je rozvijen pfiméstsky charakter
uzemi. K posileni vazby mezi Blatnici a méstem Nyfany je feSena cyklostezka podél silnice 203.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areali a ploch (tzv.
brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného plivodu). Hospodarné vyuzivat
zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uUzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, véetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani Uzemi uUsporné
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v narocich na verejné rozpocéty a dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych
zajmu na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj izemi.
Na zakladé poZadavku maijitele stavajiciho zemé&délského arealu u $koly Fesi UP jeho prestavbu z VZ
na bydleni P1 (Bl) a obanské vybaveni P2 (OM). Tento areal neni opustény, ale velmi sporadicky
vyuzivany. Vyuziti ZU v obci je dnes velmi intenzivni prakticky bez vefejné zelen& a bez proluk &
nevyuzitych ploch. V ZU je fe$eno minimum zahrad, které nejsou uréeny k zastavéni — jedna se o
pozemky v bezprostfednim sousedstvi zelezniéni traté v jejim OP (Z5, Z28). V tomto OP jsou rovnéz
stabilizovany plochy vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni (PX1). UP navrhuje 1 plochu vefejné
zelené Z17 (PX2) v |. etapé a 1 plochu vefejné zelené Z37 (PX2) ve Il. etapé, které maiji ale ochranny
vyznam — obé lezi v OP silnice 11/203 a v bezpe€nostnim pasmu trasy VTL plynovodu. Souvisla plocha
sidleni zelené je ve sportovnim arealu, ale cely oploceny areadl je feSen jako plocha OS. V feSeném
Uuzemi tak neni stabilizovana ani navrzena zadna plocha vefejné pfistupné verejné zelené charakteru
parku (ZV).

Pro vybrané zastavitelné plochy bydleni nad 2 ha je stanovena podminka feSit v ramci téchto ploch
pfislusna vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni. Davodem tohoto FeSeni je naprosta absence
obecnich pozemk( a na strané druhé velky tlak soukromych majitell pozemkl ZPF na jejich ucelné
maximalni zhodnoceni. V oddvodnéni UP je zpracovana samostatna kap. k), ktera vyhodnocuje
vyuziti ZU a sleduje potfebu vymezeni zastavitelnych ploch.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umist'ovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potrebna kompenzaéni opatreni. S ohledem
na to pfi Gzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odlvodnéné, respektovat verejné
zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostredi, zejména formou
disledné ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostiedi, zejména formou
disledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd,
ochrannych pasem vodnich zdrojl, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pidniho fondu. Vytvaret izemni podminky pro
implementaci a respektovani uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvka prirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci €innosti vytvaret podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuziti prirodnich zdroju.

Dle stanovisek DO k navrhu zadani UP nebylo tfeba navrh UP vyhodnocovat na jeho vliv na Zivotni
prostfedi ani na EVL Narura 2000 nebo ptadi oblasti. Z toho diivodu nejsou v UP navrzena z&dna
kompenzaéni opatfeni z divodu vyznamné negativniho vlivu UP na EVL nebo ptaéi oblasti. UP
reguluje rozvoj Uzemi tak, aby nedoSlo k naruSeni krajinného razu, je dodrZeno pfiznivé funkéni
Clenéni Uzemi s klidovou obytnou obci, zastavba je vySkové regulovana bez vytvareni vySkovych
dominant. V Gzemi jsou navrzena rozsahla VPO pro revitalizaci vdech 3 potok{ v Sirokych pruzich,
které umozni i vytvofeni tuni & mokfadd, je navrzen zatravnény poldr na Hnévnickém potoce jako
protipovodriové opatfeni pro zadrzeni pfivalovych vod v krajing, je vymezen USES, vybrané prvky
USES jsou navrzeny k zaloZeni. Na podkladé zavéri DPR k tomuto UP bylo pfehodnoceno dfive
stanovené zaplavové uzemi Q;oo Hnévnického potoka po realizaci odleh&ovaciho koryta podél jizniho
okraje obce. Nové stanovené Q,q0 Hnévnického potoka véetné aktivni zény je v UP zapracovano.
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(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné ZzZijici
zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci
uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srastani sidel s ohledem na zajisténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny.

UP pfiméfené& zohledriuje urbanistickou koncepci rozvoje tzemi dle UPO. Ve vazbé& na zmé&nu polohy
obce v rozvojové ose SO1 dle ZUR PK nikoliv v OB5 Plzefi dle jiz neplatné pavodni ZUR PK, jsou
vyrazné korigovany dfive odsouhlasené zmény v Uzemi pro vyrobni plochy. Jsou navrzeny pouze 3
zastavitelné plochy smiSené vyroby Z33, Z34 a Z38, které nevyvolaji sristani obce se sousednim
méstem Nyfany a omezuji vznik pasové vystavby dle pozadavku SO1 stanoveném v ZUR PK.
Zastavitelné plochy bydleni jsou fe$eny ve vazbé na ZU a v z4dném pfipadé nepiesahuji do Uzemi
sousednich obci. Bez vazby na ZU je navrzena Z32 (DS) pro CSPHM na z&padni hranici tzemi. Tato
plocha je feSena u stavajiciho vytizeného sjezdu z D5 na silnici 11/203, kde se jiz v souCasné dobé
neda predpokladat vyuzivana migracni cesta zivocichl. Zmény v dopravni infrastruktufe jsou feseny
zejména ve vazbé& na ZUR PK (Uzemni rezerva R2 pro prelozku silnice 11/203 severnim obchvatem
NyFan, koridor dopravni infrastruktury KD-1 pro napojeni Rochlova na silnici 11/203).

UP te&i rozsahlou revitalizaci kulturni nezastavéné krajiny, zejména revitalizaci v8ech 3 potokd.
VSechny tyto vodni toky plni zaroven i funkci LBK. Da je tedy predpokladat, Ze revitalizaci potoku
véetné tanék, pfipadné mokfadd, a obnovou bfehovych porostli bude vyrazné zlepS$ena pfirozena
,vodni cesta“ pro Zivodichy feSenym Uzemim. Dle poZadavkil obce fesi UP cyklostezku z obce do
Nyfan jizné podél silnice 203. V uzemi se téméf nevyskytuje lesni porost pouze okrajové na severu
Uzemi, ktery neni fe$enim UP dot&en.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech
a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Gizemi je krajina negativné
poznamenana lidskou €innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy: cilem je zachovani souvislych
pasl nezastavéného uzemi v bezprostirednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenaro¢né
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani prostupnosti
krajiny.

Obec lezi v rozvojové ose 0S1 dle ZUR PK. Nezastavéna kulturni krajina je zemé&délsky vyuZivana a
to aZ k hranici ZU. Obec v kulturni krajing nevlastni pozemky, na kterych by bylo mozné vymezit
plochy verejné pfistupné zelené vhodné pro kratkodobou rekreaci. Jiznim okrajem Uzemi prochazi
dalnice D5 a soubézna silnice 11/203, obé& s velkou dopravni z&atézi. Centrum obce je od téchto
dopravnich staveb vzdaleno 700 m (respektive 500 m), nejsevernéjsi cip feSeného Uzemi pak 1,4 km
(respektive 1,2 km). Ve spolupraci s obci se v uzemi nepodafilo ani vymezit rozvojové plochy
s vefejnou zeleni v rozsahu dle platné legislativy, nebot je v uzemi velky tlak na zastavitelné plochy
bydleni a zaroven nelze z urbanistického hlediska patficné zddvodnit vymezeni napf. nového parku na
urgitém naprosto konkrétnim pozemku. Proto je v UP stanovena podminka pro vybrané zastavitelné
plochy nad 2 ha vymezit v ramci plochy pfislusnou vefejnou zeleri dle platné legislativy. UP tedy
nevytvari pfiznivé podminky pro kratkodobou rekreaci. Lesni porost je stabilizovan, zaroven vsak neni
rozSifovan. Prostupnost krajiny zvysi revitalizace vSech 3 potokd i navrzena cyklostezka z obce do
Nyfan.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii tzemi pro rizné formy cestovniho

ruchu (napf. cykloturistiku, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
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cestami, které umoznuji celoroéni vyuziti pro rizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyzarska,
hipo).

Obec lezi v rozvojové ose 0S1 dle ZUR PK a jak jiz bylo vyhodnoceno v DPR, neposkytuje jeji Uzemi
vhodné podminky pro rozvoj cestovniho ruchu. UP stabilizuje stavajici cyklotrasy &. 2166 a &. 2204 a
navrhuje cyklostezku podél jizniho okraje silnice 203 z obce do Nyfan. Na Uuzemi obce se nevyskytuji
Zadné nemovité kulturni pamatky ani jiné hodnoty kulturni ani pfirodni, které by mohly slouZit jako cil
poznavaci turistiky. UP takové hodnoty nenavrhuje. Na zapadnim okraji obce je navrzena 1 plocha
rekreace Z24 (RI) uréena vyhradné pro 1 stavbu pro rodinnou rekreaci. Projektantovi UP nejsou
znamy zadné nadmistni rozvojové zaméry cestovniho ruchu v feSeném Uzemi, zaroven zadné takové
zadméry nebyly uplatnény v ramci DPR ani v zadani UP.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost izemi a

zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri
umist'ovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat
rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek uc¢elné,umistovat tato zarizeni soubézné.
Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym aéinkiim tranzitni Zelezniéni a silni¢ni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatienimi v tzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostateény odstup od vymezenych koridorti pro nové useky dalnic,silnic
l. tfidy a Zeleznic,a timto zplisobem disledné predchazet znepriichodnéni izemi pro dopravni
stavby i moznému nezadoucimu plsobeni negativnich G€inkd provozu dopravy na verejné
zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto
ucinkua).

V souCasné dobé je na jihu uzemi jednoznana Uzemni bariéra v podobé dalnice D5 a soubézné
silnice 11/203. UP navrhuje koridor dopravni infrastruktury KD-1 pro napojeni Rochlova na silnici 11/203
a uzemni rezervu R2 pro prelozku silnice 203 severnim obchvatem Nyfan. Tyto liniové dopravni cesty,
které jsou zpfesnéné dle ZUR PK skute¢né& vytvofi v Gzemi dal$i prostorové bariéry. Ob& navrzené
dopravni stavby jsou v dostateéném odstupu od klidovych obytnych ploch obce. Zastavitelna plocha
Z14 byla oproti UPO zmen$ena pouze na zapadni ¢ast. Dle UP se bude obec rozvijet v |. etapé
vyhradné zapadné od planovaného obchvatu Nyfan. Vyhradné na zakladé pokynu pofizovatele
z 25.4.2018 a ve vazbé& na Doplnéni stanoviska k navrhu UP Blatnice KU PK, ORR ze dne 10.8.2018,
c.j. PK-RR/3496/18 bylo mozno zuzit uzemni rezervu R2 v kontaktu se silnici 11/203, zaroven byly
plochy Z14 (Bl) a Z17 (PX2) prodlouzeny k ziZené R2 ze zapadu. Ve Il. etapé byly navrZzeny plochy
Z36 (Bl) a Z37 (PX2) vychodné za R2 a to ve vazbé na koncepci feSeni UPO. Obestavéni obchvatu
mésta z obou stran plochami bydleni vytvafi v uzemi dopravni zavadu. Timto feSenim je zaroven
popfena samotna podstata silniénich obchvatu. Zastavitelné plochy Z13, Z16, Z14, Z36 pro bydleni a
smiSené bydleni jsou od silnice 203 oddéleny vefejnou zeleni s izolaéni funkci. Na plochu Z18 se jiz
vyfizuje UR. UP navrhuje cyklostezku z obce do Nyfan podél jizniho okraje silnice 203. Zastavitelné
plochy bydleni Z27, Z29 v kontaktu s regionalni Zeleznici €. 181 a plochy Z14, 718, Z19 a Z36
v kontaktu se silnici 203 jsou podminecné zastavitelné pouze za pfedpokladu dodrzeni limitnich hladin
hluku v chranénych prostorech.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsSifovanim a zkvalithovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potieby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného
zdravi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tieba
dostate€nou verejnou infrastrukturou pfimo podminit Vytvaret podminky pro zvySovani
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bezpecénosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pied hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v iuzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. zeleznic¢ni, cyklistickou).

UP nenavrhuje za4dné zmény ve stavajicim integrovaném dopravnim systému. NavrZzené napojeni
Rochlova na silnici 11/203 bude mit pozitivni vliv na obec, dnesni prljezdna doprava po silnici 111/2035
je narazova dle pracovni doby v zdvodé Dioss Nyfany a.s. jizné mimo uzemi obce. Severni obchvat
Nyfan pfelozkou silnice 11/203 je feSen pouze v Uzemni rezervé R2 a vede po okraji navrzeného
rozvoje obce v |. etapé. Ve Il. etapé jsou vychodné u R2 navrzeny plochy Z36, Z37 dle pozadavku
vlastnika. Regionalni Zeleznice &. 181 je dle ZUR PK stabilizovana. UP nevymezuje téméF zadné
plochy vefejné zelen&, a proto je pro vybrané zastavitelné plochy bydleni (Z9, Z10, Z12, Z27)
stanovena podminka vymezit v téchto plochach verejné prostranstvi s vefejnou zeleni dle platné
legislativy. UP nerozsifuje zadné plochy ob&anského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury a to
dle pozZadavku obce a vzhledem k tésnému sousedstvi mésta Nyfany jako obce s rozsifenou
pusobnosti, ktera je pfirozenym centrem osidleni a jiz dnes zajiStuje vefejné sluzby i pro obyvatele
obce Blatnice (MS, ZS, Iékaf, kultura, stavebni ufad). UP proto fe$i novou cyklostezku z obce do
Nyfan podél silnice 203, ktera vyrazné zlepsi kazdodenni pohyb obyvatel obce do mésta. Vystavba na
vybranych plochach bydleni (Z27, Z29) v kontaktu s Zelezni¢ni trati i vystavba na plochach bydleni
Z14, 718, Z36 a na ploSe smiSeného bydleni Z19 v kontaktu se silnici 11/203 je podminecné pfipustna
pfi prokazani dodrzeni limitnich hladin hluku. Vyrobni plochy jsou navrzeny vychodné& mimo obec,
vlastni obec zistava i nadale klidova obytné obsluzna bez jediného areélu vyroby a skladovani. UP
navrhuje VPS dopravni infrastruktury s moznosti vyvlastnéni pro napojeni Rochlova (VD1) a pro
cyklostezku (WD2).

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limita pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému
zhorSovani stavu. Vhodnym usporadanim ploch v uzemi obci vytvairet podminky pro
minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni €innosti na bydleni. Vymezovat plochy
pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od primyslovych nebo
zemédélskych areald.

Projektant UP neobdrzel zadné podklady o tom, Ze by byly na Uzemi obce prekradovany mezni
hodnoty imisnich limitl. Urbanisticka koncepce rozvoje Uzemi sleduje zachovani klidové obytné
obsluzné obce a zarovenr rozvoj vyroby ve vazbé& na dalnici D5 a silnici 203 pfi respektovani UAP.
Plochy smi8ené vyroby jsou navrZzeny zcela mimo obec v prostoru mezi silnici 203 a dalnici. Vystavba
na vybranych plochach bydleni 227, Z29 v kontaktu s Zelezniéni trati i vystavba na plochach bydleni
Z14, 718, 7236 a na ploSe smiSeného bydleni Z19 v kontaktu se silnici 11/203 je podminecné pfipustna
pfi prokazani dodrzeni limitnich hladin hluku. Planované dopravni stavby na KD-1 odvedou
prijezdnou silni¢ni dopravu mimo zastavbu klidové obytné obce.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky
a prirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potiebnych pro
umist'ovani staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni GUzemi uréenych
k Fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod
v uzemi s o hledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci
vod. V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaiet podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirinovani Géinki povodni.
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UP navrhuje rozsahlou revitalizaci krajiny zejména ze ugelem zvySeni retence Uzemi a zaji$téni
ochrany Gzemi pfed povodnémi (plochy zmén v krajiné K1, K2, K5, K8). UP navrhuije revitalizaci véech
3 potokl a na vychodnim okraji Uzemi je navrzen zatravnény poldr pro zachyceni pfivalovych vod na
Hnévnickém potoce. UP navrhuje rovnéz protierozni opatfeni s funkci i zaloZzeni nefunkénich prvk
USES (plochy zmén v krajiné K3, K4, K6, K7). Destové vody z mistnich komunikaci budou svedeny
destovou kanalizaci do potokl, destové vody zrozvojovych ploch budou likvidovany v souladu
s patnou legislativou na rozvojovych plochach v retenénich nadrzich nebo vsakem. ZUR PK
nevymezila na izemi obce zadnou Uzemni rezervu pro LAPV.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umist'ovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast' odlvodnénych pripadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby v Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodiovych skod.

Pro 2 potoky na uzemi obce (Hnévnicky potok, Vejprnicky potok) je v sou€asné dobé stanoveno
zaplavové Uzemi Qip. Pro Hnévnicky potok je stanovena i aktivni zéna zaplavového Uzemi Qjgo.
Plocha Z33 (VS) byla zmensena. V aktivni zo6né stanoveného zaplavového tuzemi Q.99 Hnévnického
potoka lezi pouze &ast plochy Z33, ktera je uréena vyhradné pro komunikaci jako nezbytnou
souvisejici stavbu dopravni infrastruktury. Dle vyhodnoceni namitek byla do UP zafazena nova
zastavitelna plocha Z28 (VS1), ktera lezi v souCasné aktivni zéné zaplavového uUzemi Qiq
Hnévnického potoka a ktera je podminecné zastavitelna pouze po prokazani, ze lezi mimo nové
stanovenou aktivni zénu zaplavového Uzemi Qio0 Hnévnického potoka po vybudovani konkrétnich
protipovodriovych opatfeni. UP navrhuje VPO pro zvy$eni retence v izemi, VPO jako protierozni
opatieni. Zatravnény poldr pro zachyceni pfivalovych vod Hnévnického potoka je protipovodhové
opateni, které véak neni vymezeno v UP jako VPO.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v tzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi
regionalnimi centry v izemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktuie téchto obci
zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami.

Pfi feSeni problémi udrzitelného rozvoje Uzemi vyuzivat regionalnich seskupeni (klastri)
v dialogu vSech partnerd, na které maji zmény v uzemi dopad a ktefi mohou posilovat
atraktivitu zemi investicemi ve prospéch tzemniho rozvoje.

Pfi uzemné planovaci €innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i
nakladni zelezni€ni, silni€ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist’, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako freSeni
preshraniéni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady
hospodaiského rozvoje ve vsech regionech.

Pfirozenym centrem osidleni v daném regionu je sousedni mésto Nyfany jako obec s rozsSifenou
pusobnosti. UP zlep$uje jeho dopravni dostupnost navrhem cyklostezky Z35 podél silnice 11/203
z Blatnice do Nyfan. UP navrhuje rozhodujici zmény dopravni infrastruktury dle pozadavku ZUR PK:
napojeni Rochlova na silnici 203 i severni obchvat Nyfan silnici 11/203. Vyrobni plochy jsou navrZzeny
ve vazbé na polohu obce v rozvojové ose 0S1 dle PUR CR a dle ZUR PK. Ve vazbé na uplatnéné
pozadavky sousedniho mésta Nyfany k navrhu zadani UP jsou vyrobni smidené plochy na Gzemi
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obce Blatnice vyznamné zmenSeny a doplnény rozsahlym zatravnénym poldrem jako potencialniho
akumulacéniho prostoru pro Fizeny rozliv pfivalovych vod Hnévnického potoka.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje uzemi, pozadovat
jeho feSeni ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokii na vefejnou
infrastrukturu. Navrh na ochranu kvalitnich méstskych prostorii a verejné infrastruktury je
nutné resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.
Dle UAPO ORP Nyfany nejsou podminky v Gzemi vyvaZzené, je vyrazné potladen environmentalni pilif
URU. Jako problém v uzemi jsou chybéjici protipovodriova a protierozni opatfeni v krajiné i chybéjici
protihlukova opatfeni v zastavbé obce. UP na tyto UAP reaguje a navrhuje:
- komplexni rozsahlou revitalizaci kulturni krajiny,
- je navrzen zatravnény poldr pro zachyceni pfivalové viny a jejiho regulovaného odtoku
Hnévnického potoka, je navrzena revitalizace vSech 3 potokd, jsou navrzena protierozni opatfeni
s funkci zarover i zalozeni prvkd USES,
- v UP je zohledné&no nové stanovené zaplavové Gizemi Hnévnického potoka véetné aktivni zony,
- je zachovano pfiznivé funkni &lenéni Gzemi - vyrobni plochy jsou navrzeny mimo klidovou
obytnou obec,
- vybrané zastavitelné plochy v kontaktu s Zelezni¢ni drahou &. 181 nebo silnici 11/203 jsou
podminec¢né zastavitelné pouze pfi dodrzeni limitnich hladin hluku pro venkovni i vnitfni prostory.
V UP nejsou navrzena odpovidajici vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni, nebot v bezprosttednim
okoli ZU obec nevlastni 7a4dné pozemky a z urbanistického hlediska nelze jednoznagné stanovit
pfesnou polohu takovych navrzenych ploch jako VPS. Proto je pro vybrané zastavitelné plochy
bydleni nad 2 ha (29, 210, z12, z27) v UP stanovena podminka vymezit v ramci feSenych ploch
pozemky vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni v rozsahu dle platné legislativy. Umérné rozvoiji
Uzemi je navrzen i rozvoj technické infrastruktury v obci.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riiznych druht dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu umoznujici u€elné propojeni plochy bydleni, ploch
rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch s pozadavky
na kvalitni zivotni prostiedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj uéinného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvateliim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v izemi.
S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésSich a
cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Rozvoj Uzemi neméni integrovany systém vefejné dopravy. V UP jsou navrZeny pro rozvoj dopravni
infrastruktury parkovisté u sportovniho arealu, mistni komunikace pro zastavitelné plochy bydleni,
cyklostezka z obce do Nyfan, dale koridor KD-1 pro napojeni Rochlova na silnici 11/203 a uzemni
rezervu R2 pro pfelozku silnice 203 severnim obchvatem Nyfan. Navrzena plocha pro cyklostezku
Z35 je v dostateCné Sifce (6 m), soulasti cyklostezky bude i doprovodné stromofadi mimolesni
zelen&. UP navrhuje piiméfend vyvazeny rozvoj Gzemi, pro 397 novych obyvatel je navrzeno 220
novych pracovnich mist ve smiSenych vyrobnich plochach.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavky vody a zpracovani odpadnich vod je

nutno koncipovat tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti.
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Umé&rné rozvoji tzemi Fesi UP i rozsifeni vodovodni i kanalizaéni sité a to v souladu s PRVK PK. UP
zachovava a dale rozSifuje stavajici koncepci zasobovani Uzemi pithou vodou z vodovodniho
privadéce Plzefi — Nyfany — Liné a koncepci likvidace odpadnich vod v COV Blatnice. Vyrobni zéna
bude rovnéz napojena na tento vodovodni pfivadé¢ avSak mimo vefejny vodovod v obci, odpadni
vody budou likvidovany v samostatné blokové COV.

(31) Vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpe¢né vyroby
energie z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivil a rizik pfi respektovani prednosti zajiSténi bezpeéného zasobovani tuzemi
energiemi.

UP ve vazbé& na zadani nenavrhuje Zadnou rozvojovou plochu pro vyrobu energie z obnovitelnych
zdroji. UP nevylu€uje umistovani paneltd FVE na fasady nebo sttechy zastavby. Aredly FVE Ize dle
regulaénich podminek situovat na plochy smiené vyrobni. UP rovné&Z nevyluduje pouZivat pfi
individualnim zplsobu vytapéni objektd ekologickych ¢&i obnovitelnych zdroji energie (tepelné
vyméniky, sluneéni kolektory, dfev&né pelety). ZUR PK nenavrhuje na Gzemi obce Z&4dnou rozvojovou
plochu pro obnovitelné zdroje energie nadmistniho vyznamu.

(32) PFi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych méstskych castech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury,
zdravé prostiedi a u€innou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

Dle zavérd UAP ORP Nyfany nejsou v obci evidovany problémy bydleni, socialni pilit URU neni
oslaben. Bytovy fond v Uzemi je zejména soukromy dobré kvality, RD jsou postupné& opravovany. Na
Uzemi obce neni navrzena Zadna plocha nevyhovujiciho bydleni k prestavb&. UP navrhuje rozvojové
plochy bydleni a smiSeného bydleni ve dvou etapach v souladu s ukoly a cili vymezené rozvojové osy
0S1 dle ZUR PK v celkovém rozsahu 23,74 ha, z toho 21,32 ha zastavitelnych ploch. Rozsah
zastavitelnych ploch bydleni a smiSeného bydleni zaroven sleduje provedeny vypocet potfeby téchto
ploch dle ,Urbanky“ a rozdéluje zastavitelné plochy bydleni v I. etapé na plochy BV, Bl v rozsahu
12,35 ha a specifické plochy bydleni BV1, BlI1 s oddalenym zahajenim vystavby v rozsahu 7,41 ha.
Zaroven s rozvojem bydleni je feSen rozvoj i vefejné infrastruktury, VPS a zejména VPO.

> UP Blatnice je zpracovan v souladu s PUR CR.

Zastupitelstvo Plzefského kraje vydalo dne 10.9.2018 usnesenim ¢&. 185/18:

* Aktualizace &. 2 Zasad uzemniho rozvoje Plzeiiského kraje (dale jen ZUR PK), uéinnost od
29.9.2018

+ Aktualizace &. 4 Zasad uzemniho rozvoje Plzeiiského kraje (dale jen ZUR PK), uéinnost od
24.1.2019

> Obec Blatnice leZi vrozvojové ose OS1 - Praha — Plzefi — hranice CR/ Némecko, ktera je
vymezena v PUR CR a kterou ZUR PK zpiesrfiuji:

e Jiz ZUR PK zptesnila vymezeni rozvojové oblasti OB5 Plzefi, aktualizaci é. 1 ZUR PK byla obec
Blatnice z této rozvojové oblasti vypusténa. Reené Gizemi leZi nyni dle ZUR PK pouze v rozvojové
ose OS1, ve které je vyuziti Uzemi tfeba regulovat s cilem omezeni vzniku pasové zastavby
s nadmérnou koncentraci podnikatelskych aktivit. Podnikatelské aktivity je tfeba usmérfovat do
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vybranych rozvojovych zén nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR PK, mezi néZ obec Blatnice
nepatfi.

Ve vazbé na cile rozvojové osy OS1 zpfesnéné v ZUR PK UP se vyrazné omezily ptvodni zaméry
majitelll pozemkd na souvislou rozsahlou vyrobni zénu v kompaktnim pasu mezi silnici 11/203 a
dalnici D5. Plochy smiSené vyroby jsou navrzeny pouze tfi Z34, Z33 a Z38 v celkovém rozsahu
14,37 ha a to v mistech Gdajné stavajicich vyrobnich ploch dle UPO, na kterych ale dosud
neprobé&hla Zadna vystavba a to od roku 2006, kdy byl vydan UPO. Tyto dvé zastavitelné plochy
Z33, Z34 jsou v UP doplnény dalsi plochou smigené vyroby Z38, ktera je ovSem zastavitelna az po
zméné zaplavového uUzemi Hnévnického potoka po realizaci konkrétnich protipovodiovych
opatfeni. V UPO navrzené rozsahlé uzemni rezervy pro vyrobu byly v UP zcela zru$eny, nebyla
prokazana jejich potfeba, Zadna stavba pro vyrobu nebyla na Uzemi obce zkolaudovana od doby
vydani UPO.

Na tuzemi obce vymezuje ZUR PK koridor silniéni dopravy pro krajskou silniéni sit — silnice 11/203
Plzer — Nyfany — Kladruby (TC) — BeneSovice v Useku Rochlov, napojeni na 11/203.

UP navrhuje koridor dopravni infrastruktury KD-1 pro umisténi této planované silnice IlI. tfidy na
zapadni hranici uzemi, tento koridor §. 100 m pfesahuje do uzemi sousedni obce Rochlov. Pro
koridor dopravni infrastruktury KD-1 stanovuje UP podminky vyuZiti jeho tzemi — viz. kap. 1.d)1.1
vyroku.

Na tuzemi obce ZUR PK vymezuje tizemni rezervu pro koridor dopravni infrastruktury silnice 11/203
v useku Nyfany — pfelozka se severnim obchvatem.

UP navrhuje uzemni rezervu R2 o celkové Sifce 100 m pro prelozku silnice 203 severnim
obchvatem Nyfan s vazbou na stavajici stykovou kfizovatku komunikace k zavodu Dioss se silnici
11/203. Dle doplnéni stanoviska k navrhu UP Blatnice KU PK, ORR ze dne 10.8.2018, &.j. PK-
RR/3496/18 byla uzemni rezerva R2 zGzena ze 100 m pouze na 30 m a to v kontaktu se stavajici
silnici 11/203 v délce cca 100m.

ZUR PK nevymezuji na Gzemi obce Z&dny koridor technické infrastruktury.

ZUR PK nevymezuje na Uzemi obce zadny prvek nadregionalniho ani regionalniho USES.

ZUR PK vymezuje na Uzemi obce Blatnice vefejn& prospé&snou stavbu & SD203/02 — Rochlov,
napojeni na 11/203.

UP navrhuje a zpfesfiuje tuto VPS silniéni dopravy vrozsahu vymezeného koridoru silni¢ni
dopravy KD-1 jako VPS pouze s vyvlastnénim pro Plzerisky kraj ozn. VD1.

ZUR PK fe&i navrh na rozsifeni ochranného pasma nevefejného mezinarodniho letigté Plzer/Ling.
Toto roz8ifené pasmo Caste€né zasahuje na uzemi obce Blatnice a je jako limit vyuZiti tzemi dle
predanych UAPO zapracovan do grafické &asti odtivodnéni UP.

UP je zpracovan v souladu se ZUR PK.

UP zohledriuje Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzefiského kraje.

UP zohledfuje vydana uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni a zapracovava zkolaudované RD
nad ramec DKM.

UP pfimé&Fené zohledfiuje UPO Blatnice pfi zapracovani platné legislativy véetng limitG vyuZiti
uzemi.
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c) VYHODNOCENI SOULADU S CiLlI A UKOLY UZEMNiIHO PLANOVANI, ZEJMENA S
POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A
POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

+ Uzemni plan Blatnice je zpracovan v souladu s cili a Gkoly tizemniho planovani, stanovenymi § 18
a § 19 zdkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
v platném znéni.

* Zpracovany UP Blatnice vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro dlouhodoby udrzitelny rozvoj na
uzemi obce.

* 'V Uzemnim planu navrZzeny rozvoj obce Blatnice nema negativni vliv na vefejné zdravi, pfi
respektovani navrzené koncepce, dodrzeni stanovenych podminek pro vyuziti ploch a pokyna pro

rozhodovani v izemi.

d) VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PRAVNICH PREDPISU

UP Blatnice je zpracovan v souladu s pojetim Gzemné planovaci dokumentace - Gzemni plan, dle
prislusnych ustanoveni zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zdkon), v platném znéni, vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, a vyhlasky
€. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni.

e) VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE _ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

UP je zpracovan v souladu s poZzadavky zvlastnich pravnich predpist, aktualizované UAPO jsou
zohlednény.

f) VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI

UP je zpracovan pfiméfené dle schvaleného zadani s témito odchylkami jako zpfesnéni Feseni:

> kap. Al. zadani:

* Rozvoj Gzemi nebyl v etapé navrh UP (srpen 2016) fe$en ve dvou etapach
Oddvodnéni: Vybrané zastavitelné plochy bydleni v celém rozsahu fFeSeného uUzemi jsou
vymezeny jako specifické (Bl1, BV1) s oddalenym (s pozastavenym) zahajenim vystavby pouze za
pfedpokladu vyuZiti 100% sousedni konkrétni zastavitelné plochy bydleni (Bl, BV) k vystavbé.
Dle kap. A1. Zadani UP bylo tfeba zastavitelné plochy bydleni posoudit z hlediska jejich skuteéné
potteby. Jako zavazny podklad pro toto posouzeni obdrZel projektant UP vypodet potieby
zastavitelnych ploch bydleni pro obec z ,Urbanky“. Tento vypocet byl proveden (az po schvaleni
zadani UP) a mél naprosto zasadni vliv na urbanistickou koncepci, kterd musela byt umérné
korigovana.
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Dle zavazného vypoctu ,Urbanky” bylo tfeba na Uzemi obce fesi celkem 12,26 ha zastavitelnych
ploch bydleni. DPR z 9/2015 vyhodnotily na uzemi obce dosud nezastavénych dfive schvalenych
27,3 ha zastavitelnych ploch bydleni (216 % skute¢né potfeby) a 15,5 ha ploch vyroby dle UPD.
Navic k DPR obyvatelé obce uplatnili dalSi pozadavky na rozvoj bydleni (2,9 ha) i vyroby. Na
zakladé této skutednosti se obec, potizovatel i projektant UP dohodli na zcela specifickém Feseni:
Zastavitelné plochy bydleni jednotlivych maijiteld byly rozdéleny na 2 ¢asti a jejich druha
vzdalengj§i &ast od ZU byla vzdy feSena jako plochy specifického bydleni s pozastavenou
moznosti vystavby az do doby vyuziti 100 % sousedni prvni ¢asti pozemk(. Timto feSenim se
podafilo do UP zapracovat vétsinu dfive schvalenych zastavitelnych ploch bydleni dle UPO i
zaroven nové zastavitelné plochy bydleni nad ramec UPO. Navrh UP byl tak feSen pouze v |. etapé
bez udani &asového horizontu. Specifické plochy bydleni jsou v UP pouze barevné odligeny, v ZPF
jsou vysrafovany. Toto FeSeni je spravedlivé, pfiméfené a odlvodnitelné. Jedna se de facto o
~Skrytou“ etapizaci, ale moznost vystavby na plochach ,skryté specifické Il. etapy” (na specifickych
plochach Bl1, BV1) zalezi pouze na aktivité stejného majitele. Kazdy majitel ucelené rozvojové
plochy tak musi po vydani UP zastavét napfed pouze &ast své plochy ze 100%, teprve pak muze jit
se zastavbou dale. Takto stanovena koncepce zastavitelnych ploch bydleni v obci omezuje vyuziti
téchto ploch spravedlivé, vS§em pfiméfené a nediskriminacnim zplsobem.

Do UP nebyly pfevedeny dFive zastavitelné plochy bydleni v rozsahu 5,9 ha pouze p.p.§. 111/34,
nebot byla na této ploSe vysazena plantaz rychlerostoucich dfevin dle smluv na dobu 25 let (zbyva
20 let), coz je prikazna doba pro zménu vyuziti tohoto pozemku z BV pouze na NZ: v UP fe$ena
pouze Uzemni rezerva R1 pro bydleni nad Skolou. Tuto koncepci rozvojovych ploch bydleni v€etné
rozdéleni jednotlivych ploch vzdy na dvé &asti (Bl x Bl1, BV x BV1) projednalo a schvalilo ZO
vdubnu 2016, 4 mésice po schvaleni zadani UP. V UP jsou tedy vytvofeny vzdy dvojice
zastavitelnych ploch: Z2 x Z1, 23 x Z4, Z7 x Z8, Z9 x Z10, Z13 x 212, Z23 x Z22, Z26 x 225 a 230
x Z31, kdy prvni plocha z dvojice je feSena pro BV, Bl a druha plocha pro BV1, BI1 — bydleni
specifické s oddalenou moznosti vystavby.

Zastavitelné plochy vyroby jsou feSeny pouze v jedné etapé bez dalSiho déleni, nebot' se ukazalo,
Ze v UP byla naprosta vétina rozvojovych ploch vyroby fe$ena pouze jako Uzemni rezervy. Obé
navrzené jiz zastavéné plochy vyroby dle UPO jsou v UP feSeny jako zastavitelné Z33, Z34 a jsou
omezeny LBK &.5, navrzenym zatravnénym poldrem na Hnévnickém potoce a aktivni zénou
zéplavového Uuzemi Qoo Hnévnického potoka.

Poznamka:
Do dpravy navrhu UP pfed fizenim (prosinec 2018) byla zapracovana i standardni Il. etapa —
plochy 7236, Z37.

Do navrhu UP (srpen 2016) nebyla zapracovana nové stanovena zaplavova Uzemi Qi
potoku.

Odlvodnéni: Pripravuje se pouze nové zaplavové Uzemi Qo0 Hnévnického potoka, které bylo
vymezeno, dosud neni stanoveno.

Navrh UP toto vymezené zaplavové Uzemi zapracovalo, ale prozatim nikoliv jako limit vyuZiti
uzemi dle spravnich rozhodnuti. Plocha Z33 byla v navrhu UP zapracovana dle pozadavku
investora i ve vymezeném zaplavovém Uzemi. Uprava navrhu UP pred fizenim byla zpracovéna
v prosinci 2018, kdy jiz bylo stanoveno zaplavové uzemi Qo0 Hnévnického potoka vcetné jeho
aktivni zény. Z toho duvodu byla plocha Z33 (VS) vyrazné zmensena zejména mimo aktivni zénu
Q100 Hnévnického potoka respektive na plose Z33 v aktivni zéné Qqoo muze byt umisténa pouze
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komunikace jako nezbytna stavba dopravni infrastruktury. Zadna jina rozvojova plocha nelezela
v etapé navrh UP (srpen 2016) v potencidlni aktivni z6n& Q,q, potoka, a proto nebyla zmensena.
Vyrobni zéna neni feSena jako ucelena:

Odavodnéni: Re$eno s ohledem na zménu polohy obce Blatnice pouze v rozvojové ose OS1,
nikoliv v rozvojové oblasti OB5 dle ptivodni ZUR PK a v souladu s tkoly a cili rozvojové osy OS1
(zamezeni ,pasového urbanismu®), ve vyrobni z6né jsou respektovany limity vyuziti Uzemi, ostatni
plochy vyroby byly v UPO Fe$eny pouze jako Uzemni rezervy.

kap. A2. zadani:

V UP neni sledovan ani navrzen zadny park ZV (plocha vefejného prostranstvi s vefejnou
zeleni charakteru parku).

Odulivodnéni: V zastavbé obce se zadna takova stavajici plocha nevyskytuje. Na feSeném uzemi
zejména v kulturni krajiné v kontaktu s hranici ZU nevlastni obec Zadné pozemky. Z urbanistického
hlediska nelze jednoznacné urcit a zduraznit konkrétni misto na soukromych pozemcich pro
umisténi potfebnych ploch vefejné zelené. Proto jsou v UP takové plochy fe$eny pouze dvé (Z17,
Z37) a to pouze pro ochrannou vefejnou zelefi podél silnice 203 v mistech s trasou VTL plynovodu.
V UP je pro vybrané zastavitelné plochy bydleni nad 2 ha (29, Z10, Z12, Z27) stanovena podminka
fedit v ramci téchto ploch bydleni i plochu vefejného prostranstvi s vefejnou zeleni v rozsahu dle
platné legislativy.

kap. B. zadani:

Do UP nebyla pievzata izemni rezerva R5 pro bydleni z UPO na vychodé obce.

Oduvodnéni: Vypocet potifeby zastavitelnych ploch bydleni z ,Urbanky” prokazal potfebu 12,26 ha
zastavitelnych ploch bydleni, v UPO je feSeno a dosud nezastavéno 27,2 ha téchto ploch, nové
pozadavky v ramci DPR na dalSich 2,9 ha zastavitelnych ploch bydleni — celkem 30 ha. Nebyla
tedy prokazana potieba feSit tuto Uzemni rezervu. Naopak sousedici zastavitelna plocha bydleni
na zapadé byla prevedena v UP pouze do UGzemni rezervy R1, nebot zde byly vysazeny
rychlerostouci dfeviny na dalSich 20 let.

Vyrobni plochy na vychodé obce nejsou feSeny ve dvou etapach.

Odtlivodnéni: Zastavitelné plochy smiSené vyroby vychodné u obce jsou feSeny pouze dvé (Z33,
Z34) a obé vjedné etapé& bez udani asového horizontu. V UPO byly tyto ob& vyrobni plochy
feSeny jako stavajici zastavéné plochy vyroby, ostatni pozemky byly feSeny jen jako uzemni
rezerva. Pozemky obou ploch Z33 a Z34 vlastni stejny majitel, ktery projekéné pfFipravuje vystavbu
na obou plochach se spole€nou technickou infrastrukturou.

Zatravnény poldr na Hnévnickém potoce je feSen jako rozvojova plocha — plocha zmén
v krajiné K1 a ne pouze jako Uzemni rezerva:

Oddvodnéni: Pfi projektové pfipravé obou vyrobnich ploch Z33, Z34 podmiruji DO vystavbu
realizaci zatravnéného poldru na Hnévnickém potoce, ktery je v souCasné dobé rovnéz ve
vystavbé. Do UP je tento zatravnény poldr jako such& nadrz pro zachyceni a regulaci pfivalové
viny dle rozpracované dokumentace k UR (aktualizovany rozsah) zapracovan véetné &aste¢né
prelozky Hnévnického potoka a hraze. Neni tedy duvod fesit poldr pouze jako Uzemni rezervu.

> kap. C. zadani:

*

Zatravnény poldr neni dle pozadavku obce feSen jako VPO s moznosti vyvlastnéni.
Odtlivodnéni: Obec neplanuje vyvlastnit pozemky tohoto poldru. Zatravnény poldr bude i nadale
soucasti ZPF a bude tedy zemédélsky vyuzZivan soukromymi vlastniky. Zatravnény poldr je graficky
feSen jak v Hlavnim vykrese, tak i na v.c.5 Koncepce vefejné infrastruktury a v.€.4 Vykres
koncepce krajiny.

» kap. F. zadani:
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* Soudasti UP jsou i dal$i upfesnujici vykresy:
- graficka &ast vyroku UP:
v.C.4. Vykres koncepce krajiny
v.€.5. Vykres koncepce verejné infrastruktury
- graficka ¢ast odtivodnéni UP - ptilohy:
A.1 Krajina — USES
A.2 Krajina — struktura krajiny, jeji uzivani a ochrana
B. Dopravni feSeni
C.1 Vodni hospodarstvi — zasobovani vodou
C.2 Vodni hospodarstvi — odkanalizovani
D.1 Zasobovani energiemi — elektrorozvody, spoje
D.2 Zasobovani energiemi — plyn, teplo
* V8echny vykresy v¢etné pfiloh kromé v.¢.2 Vykres SirSich vztah( jsou zpracovany i vytistény ve
stejném méfitku M 1:5 000

Poznamka:

> Do névrhu UP (srpen 2016) nebyly prevzaty zastavitelné plochy bydleni dle UPO na vychodnim
Okraji obce podél silnice 203, které by lezely az vychodné za tizemni rezervou R2 a nevytvarely by
s obci jeden souvisly urbanizovany celek. Uzemni rezerva R2 je pro planovany obchvat mésta
Nyrany prelozkou silnice 11/203. Obchvaty sidel se navrhuji ze samé své podstaty kulturni krajinou
mimo zastavbu sidel po jejich okraji tak, aby se odstranila stavajici urbanisticka zavada prijezdné
trasy kapacitni komunikace naptié sidlem. Nelze proto v UP Blatnice vytvéaret do budoucna takovou
zcela zasadni urbanistickou zavadu a navrhovat oboustranné podél planované prelozky silnice 203
pro obchvat Nyran zastavitelné plochy bydleni a to i kdyZ byly dfive schvaleny v UPO (pfi zcela jiné
tehdy planované trase obchvatu mésta Nyrany). Timto feSenim by funkce ,obchvatu” byla zcela
popfena.

» Vyhradné na zakladé pokynu porizovatele ze dne 25.4.2018 a ve vazbé na doplnéni stanoviska
k névrhu UP Blatnice KU PK, ORR ze dne 10.8.2018, ¢&.j. PK-RR/3496/18 bylo mozno zdzit uzemni
rezervu R2 v kontaktu se silnici 11/203, zaroveri byly plochy Z14 (Bl) a Z17 (PX2) prodlouZeny
k zizené R2 ze zapadu ve Il. etapé, ve Il. etapé byly navrzeny plochy 736 (Bl) a 237 (PX2)
vychodné za R2. Timto fesenim se v8ak poprela funkce obchvatu jako preloZzky komunikace mimo
zéstavbu sidel. Zahajeni vystavby na plose Z36 (Bl) ve Il. etapé je v UP &asové odsunuto aZ na
dobu prokazani vyuZiti souctu zastavitelnych ploch Bl a Bl1 v |. etapé ze 75 %. JelikoZ zastavitelné
plochy BI1 nemaji detailné vyreSené napojeni na verejnou infrastrukturu, da se predpokladat, ze
mozZnost vyuZiti plochy Z36 pro vystavbu se odsouva na dlouhou dobu.

> Na zakladé pokynii pofizovatele k Gpravé navrhu UP Blatnice pred fizenim ze dne 11.1.2018
provedl projektant tyto upravy:
- zastavitelnd plocha Z32 (DS) pro novou CSPHM byla zmenSena z ptivodnich 2,41 ha dle
poskytnuté dokumentace investora na 1,8 ha
- dle poskytnutych dat dne 12.9.2018 (nikoliv z UAP) bylo zapracovano zaplavové Gzemi Qg
Hnévnického potoka vé&etné jeho aktivni zény, které bylo stanoveno v priib&hu pofizovani UP; na
zakladé této skute€nosti byly upraveny rozvojové plochy dotéené témito novymi zavaznymi limity
vyuziti uzemi:
- plocha Z33 (VS) byla upravena zejména mimo aktivni zénu Qio0 Hnévnického potoka.
V aktivni z6né Qioo Hnévnického potoka zUstala jen zapadni ¢ast plochy Z33, ktera je vSak
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uréena vyhradné pro pfijezdovou komunikaci k vlastnimu vyrobnimu arealu na plose Z33,
zaroven byla do vyrokové &asti UP doplnéna k plo$e Z33 specificka podminka, Ze v aktivni
z6né Q190 Hnévnického potoka mize byt na ploSe Z33 umisténa pouze komunikace.

- dle poskytnutych dat dne 12.9.2018 (nikoliv z UAP) bylo zapracovano stanovené zaplavové
uzemi Qo0 Vejprnického potoka, které v soucasné dobé (XI1./2018) nema dosud stanovenou
aktivni zonu Q1.

v celé textové &asti UP bylo opraveno chybné uvedené &islo Zelezniéni trati 183 — spravné &islo
181

u pozemku p.&. 513/15, k.u. Blatnice v ZU bylo zmé&néno funkéni vyuZiti Gzemi ze zahrad (ZS —
stav) na bydleni (Bl — stav)

Projektant zvazil nové skuteénosti a dle pokynl pofizovatele ze dne 11.1.2018 do upravy
navrhu UP pfed fizenim nezapracoval:

do vykresu zakladniho ¢lenéni nebyl doplnén koridor KD-1 spojujici silnice 11/203 a 11/605, nebot
dle vyhl. 500/2006, Sb., v platném znéni, koridory dopravni ani technické infrastruktury nepatfi do
tohoto vykresu ve vyrokové ¢asti UP

do UP nebyla nové zakreslena existujici mistni komunikace na p.p.¢. 444/3, 444/9, k.u. Blatnice,
nebot tato komunikace je jiz fe$ena v navrhu UP (srpen 2016)

do UP nebyla nové zakreslena existujici mistni komunikace na p.p.¢.448/2, k.u. Blatnice, nebot
tato komunikace je jiz fe$ena v navrhu UP (srpen 2016)

Dle pozadavku obce ze dne 24.9.2018 bylo aktualizovano rozdéleni ploch téhoz majitele Z26
(Bl), Z25 (BI1) a to dle aktualniho katastru nemovitosti.

Dle doplnéného stanoviska k navrhu UP Blatnice KU PK, ORR ze dne 10.8.2018, &.j.
PK/RR/3496/18 byla zGzena uUzemni rezerva R2 pro prelozku silnice 11/203 a to pouze
v kontaktu se stavajici silnici 11/203. Timto feSenim bylo umoznéno oboustranné podél této
zUzené Uzemni rezervy i nadale sledovat zastavitelné plochy pro bydleni schvalené v plvodnim
UPO Blatnice. Nové vymezené plochy (bydleni Z36 a zelefi na vefejném prostranstvi Z37) byly do
apravy navrhu UP pred Fizenim zapracovany v |l. etapé s podminkou vyuZiti plochy Z36 (Bl) aZ po
zastavbé na 75 % souctu vSech zastavitelnych ploch bydleni v I. etapé (ploch BI, BI1).

Dle pozadavkl investora, ve vazbé na vydané uzemni rozhodnuti na umisténi stavby ,,Park
Blatnice — hala BL2, Blatnice“, které nabylo pravni moci 23.1.2018, byly do UP zapracovany
v aktivni z6n& Q40 Hnévnického potoka objekty COV, regulacni stanice plynu, které predstavuiji dle
UR nezbytné stavby technické infrastruktury (dle § 67 vodniho zakona v platném znéni).

Nad ramec pokynu pofrizovatele ze dne 11.1.2018 ale ve vazbé na KN byly v tupravé navrhu
UP pred fizenim zohlednény jiz zkolaudované dal$i RD a to na rozvojovych plochach Z27 (5
RD), Z7 (2RD). Zaroveri s tim byla aktualizovano datum vymezeni ZU k 15.8.2018.

Dle aktualizované metodiky MINIS KU PK, dle které je UP zpracovan, byla upravena grafika
koridoru dopravni infrastruktury KD-1 pro silnici lll. tfidy k napojeni Rochlova na 11/203, pro tento
koridor KD-1 jsou zarovef nové stanoveny podminky pro rozhodovani v jeho Uzemi v souladu
s metodikou MMR CR.

Nad ramec pokynl byla zapracovana novela vyhl. 500/2006 Sb., v platném znéni k 29.1.2018 —
plochy zmén v krajiné K1 — K8 byly zapracovany do v.¢.1 Vykres zakladniho &lenéni uzemi, M 1:5
000. Zaroveri byly ,Definice pojm(i zafazeny do vyroku textové &asti UP.
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Na zakladé pozadavku obce ve spolupraci s pofizovatelem byla na uzemi obce regulovana
kapacita novych ubytovacich objektd a areal(: nové se aktualizovalo znéni vybranych regulaénich
podminek ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti:
- plocha Bl - bod C.1, BI1 — bod C.8, BV — bod C.1, BV1 — bod C.2, OM - bod C.2 a C2, OS -
bod B6 a C2, SV —bod C.1

V préib&hu pofizovani a zpracovani |l. etapy UP pozadoval opakované investor plochy Z33 (VS)
zapracovat tuto plochu v pGvodnim rozsahu dle UPO, tedy v dobé& pfed stanovenim zaplavového
uzemi Q90 Hnévnického potoka véetné aktivni zény. Protoze dosud nebyl dokon&en zatravnény
poldr (K1) pro regulaci pfivalovych vod Hnévnického potoka, nebylo mozno aktualizovat vymezené
a stanovené Q,q, tohoto potoka. Uzemi aktivni zény Q,q0, ve kterém je vyrazné omezena stavebni
¢innost, je tedy feSeno v souladu s platnou legislativou tzn. plocha Z33 byla zmens$ena, v aktivni
z6né je pouze &ast plochy Z33 vyhradné pro komunikaci. Na zékladé platného UR jsou v UP
v aktivni z6né& rovnéz umistény lokalni COV a RS plynu jako nezbytné souvisejici stavby technické
infrastruktury. Vé&tsi rozsah plochy Z33 bude mozny zménou UP aZ na zéakladé nové stanoveného
zaplavového Uzemi Qoo Hnévnického potoka véetné nové stanovené aktivni zény Qo0 a to na
podkladé nového vymezeni, které zohledni kapacitu dokonéeného zatraviiovaciho poldru na ploSe
zmén v krajiné K1.

Na zakladé obdrzenych pokyn(i pofizovatele k upravé navrhu UP Blatnice pfed vydanim
provedl projektant tyto prace:

do UP byla navracena &ast plvodni zastavitelné plochy vyroby z UPO, ktera lezi v aktivni
z6né zaplavového Uzemi Qo0 Hnévnického potoka. Nova zastavitelna plocha Z38 - plochy
smiSené vyrobni rozSifujici plochu Z33 zapadnim smérem ke komunikaci k DIOSS - VS1, rozloha
3,40 ha, plocha je podmine¢né zastavitelna az po zméné zaplavového uUzemi po realizaci
protipovodnovych opatfeni

do v.¢.1 Koordinaéni vykres, M 1:5 000 byl dokreslen chybéjici VTL a STL plynovod dle pfedanych
aktualizovanych UAP ORP Nyfany

zastavitelna plocha Z13 (BI) byla rozSifena o zbytkovou &ast p.p.€. 111/13 v rozsahu 0,04 ha, ktera
byla v navrhu UP dosud vedena jako plocha NZ

do textové &asti odGvodnéni UP byl doplnén text o zachovani manipulaéniho pasu min. 6 m od
bfeh(i vodnich toku a informace o provedené stavbé PPO Blatnice 2013 ha Hnévnickém potoce

do odlvodnéni UP (graficka i textova &ast) byla doplnéna informace, Ze se celé uzemi obce naléza
ve vymezeném Uzemi leteckych zabezpec€ovacich zafizeni MO

do v.&.1 Koordinaéni vykres, M 1:5 000 bylo doplnéno OP D5 dle pfedané sady UAP ORP Nyfany
uzemni rezerva R4 (VS) byla zcela zruSena

u zastavitelnych ploch Z1 (BI1), Z8 (BI1) a Z25 (BI1) byla zmé&néna funkce z BI1 na BI pfi
zachovani polohy a rozlohy ploch

pozemek p.&. 256/3 (NSo mimo ZU) byl feSen jako ZS — stav, hranice ZU z(istala beze zmény

do textové &asti odtvodnéni UP byly doplnény kap. a), p), které poskytl pofizovatel

do UP byl vloZzen zaznam o uginnosti poskytnuty pofizovatelem

Nad ramec obdrzenych pokyn( pofizovatele projektant provedI tuto upravu UP:

pro zastavitelnou plochu bydleni Z36 (Bl) feSenou ve Il. etapé& byla zmé&néna podminka zahajeni
vystavby: dfive stanovena podminka zahajeni vystavby na ploSe Z36 az po prokazani zastavénosti
souctu ploch bydleni v l.etapé ze 75 %, nyni opraveno pouze na 51 %. Timto je dostate¢né
vyjadifeno, ze plocha Z36 je vrozporu s koncepci rozvoje obce Blatnice jako kompaktni obce
uzavieného puldorysu s omezenou liniovou vystavbou podél komunikaci. Plocha Z36 je navic
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situovana vychodné za planovanym obchvatem Nyfan prelozkou silnice 203 (v UP tzemni rezerva
R2), a tak zcela popira samou podstatu obchvatu jako takového, kdyz veskera souvisla zastavba
obce je situovana zapadné od planované prelozky silnice 11/203.

g) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICi ZAKLADNI
INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Na zakladé schvaleného upraveného zadani UP Blatnice nebylo nutno posoudit navrh UP z hlediska
vlivil na Zivotni prostfedi. Na zakladé schvaleného upraveného zadani UP Blatnice nem(ize mit navrh
UP vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamné lokality ani pta&i oblasti. Z toho divodu nebylo
zpracovano ani Vyhodnoceni vlivu navrhu UP Blatnice na udrZitelny rozvoj Gzemi.

Vyhodnoceni UP z hlediska rozvoje tfi pilifi udrzitelného rozvoje tuzemi a jejich vzajemné
vyvazenosti:

Uplna aktualizace UAP ORP Nyfany stanovila pro obec Blatnice nevyvazené stavajici vztahy
uzemnich podminek 3 pilitt URU — dobry stav pro hospodafsky rozvoj i pro soudrznost spoleéenstvi
obyvatel Gzemi. Avéak $patny stav podminek pro Zivotni prostfedi (environmentalni pilif). UAP ORP
Nyfany zaroven popsaly problém feSeného Uzemi: chybéjici protipovodriova a protierozni opatfeni
v krajiné, chybéjici protihlukova opatfeni. Na zakladé téchto vysledk( rozboru URU a v souladu se
zadanim jsou v UP rozvijeny véechny 3 pilife URU s dirazem pravé na environmentalni pilif.

UP na Gzemi obce Fesi:

» Posileni ekonomického pilire:

- vyrobni zéna Blatnice: zastavitelné plochy smiSené vyroby Z33 a Z34 — celkova rozloha 11,0 ha
- zastavitelna plocha vyroby Z38 podminecné vyuZitelna — celkova rozloha 3,40 ha

- nova CSPHM - zastavitelna plocha Z32

- Uzemni rezerva R2 pro prelozku silnice 203 severnim obchvatem Nyfan dle ZUR PK

- koridor dopravni infrastruktury KD-1 pro pfelozku silnice lll. tfidy do Rochlova dle A2-ZPR PK

- cyklostezka z Blatnice do Nyfan

- parkovisté u fotbalového hristé

- roz$ifeni systému inzenyrskych siti v izemi v€etné navrhu novych trafostanic

» Posileni environmentalniho pilife

- vymezeni a presnéni USES,

- uceleny systém revitalizace krajiny jako plochy zmén v krajiné K1 — K8

- respektovani krajinného razu stanovenim prostorovych regulacnich podminek ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti véetné stanoveni vysSkové regulace zastavby

- respektovani VKP ze zakona, zohlednéni reg. VPK

- VPO pro zalozeni prvkt USES zaroveri s funkci protierozni

- VPO pro zvySovani retence v Uzemi

- respektovani PUPFL jako nezastavéné kulturni krajiny

- stromofadi podél navrzené cyklostezky

- ochranna zeler podél silnice 203

- rozsahla prestavbova plocha v centru obce
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- vyrobni zéna oddélena od bydleni

- rozsahlé revitalizace vSech 3 potoki

- zatravnény poldr na Hnévnickém potoce dle rozpracované dokumentace k UR jako protipovodiiové
opatieni k regulaci pfivalovych vod

» Posileni pilite socialni soudrznosti:

- navrh ploch bydleni pro stabilizaci obyvatel v obci — 397 novych obyvatel

- navrh ploch ob¢anského vybaveni jako rozsifeni sluzeb obyvatel

- navrh vefejnych prostranstvi s komunikacemi

- ochranna zeleh podél silnice 203 v kontaktu s planovanou obytnou zastavbou

- cyklostezka z obce do Nyfan

- parkovisté u sportovniho arealu

- podminka vymezit plochy vefejné zelené na vybranych zastavitelnych plochach bydleni nad 2 ha
(29, 210, 212, Z227)

- vyrobni zéna Blatnice pro 220 novych pracovnich mist

- napojeni zastavitelnych ploch na stavajici systémy inZzenyrskych siti

- opatfeni v krajiné ke zvy3eni retence Uuzemi za ucelem snizeni ohrozeni zastavby obce pfirodnimi
Zivly

h) STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODS. 5

Nebylo pozadovano.

i) SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY

Nebylo poZadovano.

i) KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VEETNE VYBRANE VARIANTY

Resené uzemi lezi v Plzefiském kraji, v okrese Plzef - sever, na Gzemi obce s rozsifenou plisobnosti
NyFany. Obec sousedi s méstem NyFany. Sidlo stavebniho Gfadu je na MU Nyfany. Spadovost obce
Blatnice za vySSi obCanskou vybavenosti, pracovnimi a kulturnimi pfilezitostmi je k méstu Nyfany Ci
k mé&stu Plzen vzdalenému cca 24 km. ReSené Uzemi sousedi s obcemi Rochlov, PfehySov a a
méstem Nyfany.

Obec spravuje uzemi jednoho katastru: Blatnice u Nyfan o celkové rozloze 413,256 ha. Na Uzemi lezZi
pouze samotna obec Blatnice bez dalSich mistnich ¢asti Ci sidel.

Obec lezi severné od dalnice D5, ktera prochazi jiznim uzemim obce. Silnice 11/203 severné podél
dalnice D5 doplfiuje zakladni kostru silni¢ni sit¢ ORP. Dale se na feSeném Uzemi nachazi krajska
silnice IlI. tfidy a to silnice 11/2035, ktera prochazi napki¢ celou obci. Uzemim obce Blatnice prochazi
rovnéz regionalni zeleznicni trat ¢. 181 Hefmanova Hut — Nyfany, Zelezni¢ni zastavka se nachazi
pfimo v obci.
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Na Uzemi se nenachazi zadna plocha letecké dopravy, pouze jihovychodni cip zasahuje do
ochranného pasma nevefejného mezinarodniho letisté Plzen/Liné.
Blatnice je napojena na vodovodni pfivadé¢ Plzen — Nyfany - Liné. Obec Blatnice je plné zasobovana
pitnou vodou vefejnym vodovodem. Odpadni vody z Blatnice jsou odvadény kanalizaci do COV
Blatnice. Srazkové vody jsou vypou$tény do obecniho rybniku. Cistirna odpadnich vod je
mechanickobiologicka a je umisténa na jihovychodnim konci obce. Je dimenzovana na Ccisténi
odpadnich vod z celé obce.
Jizni ¢ast uzemi je dotéena VTL plynovodem DN 150, jehoz odbocka (DN 80) vede do regulagni
stanice VTL/STL plynu na jihovychodnim okraji obce. Obec je plynofikovana. Uzemi obce je napojeno
na elektrickou soustavu 22 kV a zasobeno elektrickym proudem z 5 trafostanic. Uzemim prochazeji
dveé radioreleové trasy a v severozapadni ¢asti obce stoji zakladnova stanice GSM.
Na uzemi obce Blatnice se nenachazi zadné zvlasté chranéné uzemi NATURA 2000 - evropsky
vyznamna lokalita ani Zadna ptaci oblast.
Na spravnim Uzemi obce Blatnice se nenachéazeji zadna vyhradni loziska, loziska nevyhrazenych
nerostl, prognoézni zdroje, chranéné loziskové Uzemi ani zadny dobyvaci prostor. Na feSeném Uzemi
rovnéz nehrozi zadné sesuvy. Na uzemi se nachazeji 2 poddolovana uzemi a to ve vychodni a
severni ¢asti feSeného uzemi:

e Blatnice u Nyfan — bod — surovina neznama,

e Kamenny Ujezd u Nyfan — systém — surovina: uhli &erné, vapenec.
Historicka zastavba obce Blatnice byla postupné doplnéna vystavbou zejména na severnim a jiznim
okraji obce. Sit zakladni obanské vybavenosti je nelplna, avSak vzhledem k blizkosti sousednich
Nyfan (4,5 km) je dostadujici. V obci Blatnice pfevlada bydleni pfiméstského typu &i plochy smisené
obytné venkovské v centralni historické &asti obce. Obec Blatnice ma dnes charakter obytného
satelitu sousedniho mésta Nyrany. Historicka ¢ast obce je rozlozena podél ulicové navsi s kostelem
obchodd a sluzeb. Zastavba navazujici na tuto centralni historickou ¢ast nesleduje jednotnou
ucelenou urbanistickou strukturu. Vystavba od 20. stoleti probihala bohuZel pouze jako oboustranna
linearni zastavba podél existujicich komunikaci bez jakékoliv snahy vytvofit kompaktni uzavienou
zastavbu obce. Jednotlivé vétSinou oboustranné zastavéné ulice vybihaji z historické &asti obce
zapadnim a vychodnim smérem daleko do kulturni krajiny zcela nahodile bez jakékoliv logiky &i fadu.
UPO Blatnice z roku 2006 a jeho zména na toto reagovaly a navrhly dostavbu dosud nevyuZitého
Uzemi mezi jednotlivymi ulicemi se zastavbou. DPR kUP ze zafi 2015 vyhodnotily dosud
nezastavénych 27,2 ha dfive schvalenych zastavitelnych ploch bydleni. Vystavba izolovanych RD
v zahradach probiha pouze na plo$e Z27 dle UP. V ramci DPR uplatnili obyvatelé pozadavky na
dalSich 2,9 ha zastavitelnych ploch bydleni a smiSeného bydleni. V prdbéhu zpracovani DPR davali
majitelé pozemku dfive schvalenych zastavitelnych ploch pro bydleni dlirazné na védomi, ze nechtéji
znehodnotit své pozemky novym UP. Zaroveri vSak bylo zji$téno, Ze na rozhodujicim pozemku pro BV
p.€. 111/34 (5,9 ha) byly vysazeny rychlerostouci dfeviny na dal$i dobu 18 let.
Jednoznanou urbanistickou hodnotou obce je jeji klidovad poloha severné od dopravné vytiZzené
silnice 11/203 a zaroven jeji obytny klidovy charakter s téméF zadnymi vyrobnimi ruSivymi aktivitami.
Nejseverné&jsi Cast obce je vyuzivana pro rodinnou rekreaci ve vazbé na sousedni lesy. U arealu Skoly
na jihovychodé obce se nachazi chatrajici zemédeélsky areal navrzeny k pfestavbé, ktery pfedstavuje
dnes jedinou vyrobni aktivitu na izemi obce. Vyrobni plochy jsou na izemi obce fe$eny pouze v UPO
a jeho zménach a to v prostoru mezi dalnici D5 a silnici 11/203:

- mezi obci a CSPHM Ono jsou v UPD stabilizovany stavajici 2 zastavéné plochy vyroby, jednalo
se o puvodni areal FVE a zampionarnu. Zadna z uvedenych aktivit nebyla v8ak do dne$ni doby
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zrealizovana, v Gzemi jsou stale stabilizovany pozemky ZPF, hranice ZU v této lokalité nebyla
v sadé UAPO predana. Projektant UP proto vnima stabilizované zastavéné plochy vyroby v UPO
za chybu. Na téchto dvou zastavénych plochach dle UPO jsou proto v UP FeSeny zcela
standardni zastavitelné plochy smiSené vyroby Z33, Z34 pfi zohlednéni poldru K1 a zejména pfi
zohlednéni platné legislativy: plocha Z33 (VS) byla proto vyrazné zmensena mimo aktivni zénu
stanoveného zéplavového Uzemi Q1o Hnévnického potoka. Céast plochy Z33 v této aktivni zéné
Q100 je uréena vyhradné pro komunikaci k dopravnimu napojeni plochy Z33 na stavajici dopravni
systém v dané lokalité.

- mezi obci a CSPHM Ono jako doplnéni vy$e zmifiovanych zastavénych ploch vyroby fesi UPO
souvislou Uzemni rezervu pro vyrobu, ktera respektuje pouze Hnévnicky potok a navrzeny poldr
pro pfivalovou vodu na samé vychodni hranici uzemi.

- Uzemni rezerva pro vyrobu je v UPO Fe$ena i na zapadni hranici Uzemi ve vazb& na sjezd
z dalnice D5 na uzemi sousedni obce Rochlov.

- dal$i tzemni rezerva pro vyrobu je v UPO fe$ena pfi jizni hranici Gzemi jizné podél dalnice D5
smérem k zavodu Dioss.

Do UP byly zapracovany zastavitelné plochy Z33 a Z34 pro VS. Na zakladé pokyn( pofizovatele
k Gpravé navrhu UP pred vydanim byla do UP zafazena nova plocha Z38 (VS1), ktera je vsak
podmine¢né zastavitelna az po aktualizaci zaplavového uzemi Hnévnického potoka. Dvé dil¢i Casti
plochy Z38 jsou FeSeny v rozsahu zbyvajicich &asti ptvodni vyrobni plochy dle UPO, ktera lezi
v aktivni zoné zaplavového uzemi Qo0 Hnévnického potoka. Pro plochu Z38 byl zaroven navrzen
novy druh funkéni plochy VS1. Uzemni rezerva R4 (VS) byla zru$ena. VeSkeré ostatni aktivity pro
vyrobu a skladovani a smienou vyrobu fesené v UPO novy UP nenavrhuije.

Kulturni krajina feSeného Uzemi je zemédélsky vyuzivana. Lesnich pozemku je v Gzemi minimum.

Ve sméru zdpad — vychod soubé&zné s dalnici D5 a silnici 11/203 teCou feSenym Uzemim 3 potoky
Kbelansky, Hnévnicky a jizni Vejprnicky. Jejich udolni nivy, pfivalové vody a nepfesné stanovena
zaplavova Uzemi ptedana v sadé UAPO znaéné limituji rozvoj izemi. Na Hnévnickém potoce byla
provedena opatfeni pro pfevedeni pfivalovych vod mimo zastavbu obce.

Obec je limitovana pro mozny rozvoj:

-z jihu dalnici D5 a silnici 11/203 v tangencialni poloze vi¢i vlastni obci

- na severu regionalni zelezniéni trat €. 181

- Gdolnimi nivami 3 potokd, na nichz je vymezen zarover i lokalni USES a zejména nové
stanovenym zaplavovym tuzemim Qo0 Hnévnického potoka vCetné jeho aktivni zény, ktery obci
pfimo protéka

- zvychodu omezuje rozvoj Uzemni rezerva R2 pro pfelozku silnice 203 severnim obchvatem
mésta Nyfany, ktera vdak byla na zakladé stanoviska KU PK, ORR ze dne 10.8.2018, &.j. PK-
RR/3496/18 zuzena pouze na 30 m v kontaktu se silnici 203. Dle pokynu pofizovatele ze dne
25.4.2018 byly zarover vychodné od zuZené Uuzemni rezervé R2 navrZzeny plochy 736 (Bl) a Z37
(PX2) v Il. etapé dle UPO.

Spravni Uzemi obce je relativné malé, a tak je rozvoj feSeného Uzemi limitovan samotnou velikosti a
tvarem fe$eného Uzemi. Jiz dnes prechazi zastavba a s ni hranice ZU na severozapadé podél silnice
111/2035 do sousedniho spravniho uzemi obce Rochlov.

UP sleduje rozvoj tzemi dle UPO a pfimé&fené& ho zapracovava zejména s ohledem na:

- vypocet potfeby zastavitelnych ploch bydleni dle ,Urbanky” — pouze 12,26 ha

- nadmistni zaméry rozvoje tzemi dle PUR CR a ZUR PK
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- vysledky rozboru podminek URU na uUzemi obce s rozSifenou pusobnosti Nyfany (potlaceny
environmentalni pili¥) — UAP ORP Nyfany

- rozpracovanou dokumentaci k UR zatravnéného poldru na Hnévnickém potoce

- rozpracovanou dokumentaci k UR CSPHM na zapadnim okraji obce

- vysadbu rychlerostoucich drfevin celkem na 25 let na pozemku p.¢. 111/34 v mistech planovaného
bydleni dle UPO

- zachovani zcela zasadni hodnoty Uzemi — klidova obytné obsluzna obec s vyrobnimi plochami zcela
mimo obec

Jako podklad pro posouzeni potteby vymezeni zastavitelnych ploch bydleni v UP slouZil vypodet z

,Urbanky*, ktery provedla potizovatelka ve spolupraci s obci a poskytla ho projektantovi UP. Vypo&et

prokazal potfebu pouze 12,26 ha zastavitelnych ploch bydleni a smiSeného bydleni, coz je témér 2,2 x

vice nez bylo schvaleno v UPO. Proto projektant UP ve spolupraci s pofizovatelkou a uréenym

zastupitelem dohodli individualni zpudsob redukce dfive schvalenych zastavitelnych ploch bydleni:

- proporcionalné a spravedlivé byly zmenSeny zastavitelné plochy bydleni kromé obytné zény Pod
trati (Z27), kde skute€¢né probiha vystavba jednotlivych RD dle SP, vystavba inZzenyrskych siti je
zde hotova, komunikace jsou rozestavéné bez kone&ného povrchu dle UR, obytna zéna je
rozparcelovana, k 15.8.2018 bylo na Z27 zkolaudovano dalSich 5 RD.

- zastavitelné plochy bydleni kazdého jednotlivého majitele byly rozdéleny na dvé €asti s funkcemi Bl
a BI1 (BV a BV1) pficemz plochy Bl1 (BV1) jsou podmine¢né zastavitelné az po uplném zastavéni
konkrétni sousedni zastavitelné plochy Bl (BV).

Timto feSenim je moznost zastavéni ploch BI1 (BV1) podminéna 100% zastavénim souvisejicich a

pfesné definovanych ploch téhoz maijitele. Skute¢né zastavéni ploch bydleni zalezi tak pouze na

aktivité konkrétniho majitele pozemku. Zahajeni vystavby na plochach Bl1 (BV1) neni tedy vztazeno

k vyuziti souctu vSech zastavitelnych ploch bydleni v obci. Rozdéleni ploch bylo upraveno ve vazbé na

dostupnost dopravni a technické infrastruktury. Byly provedeny tyto upravy dfive vymezenych

zastavitelnych ploch bydleni v |. etapé:

UPO up

bydleni Na samoté 1,21 ha zuzeno z 50 m na 30 m, rozdéleno: Z2 — BI, Z1 —
BI, rdzni majitelé

bydleni Nad Kolonii — pozadavek nad ramec | rozdéleno: Z3 — BI, Z4 — BI1

UPO

bydleni Za Soukupen 1,23 ha rozSifeno o pozadavek k DPR, rozdéleno: Z7 —
Bl, Z8 — BIl, na Z7 zkolaudovany 2 RD, razni
majitelé

obytna zéna Nad Skolou rozdéleno: Z9 — BI, 210 — BI1

bydleni Za dvorem rozdéleno: Z13 — Bl, Z12 — BI1

bydleni U zahradnika rozdéleno: Z26 — Bl, Z25 — BI, plochy upraveny
dle KN, ruzni majitelé

bydleni Pod vysilatem zuzeno z50 m na 30 m, rozdéleno: Z30 — BI,
Z31 -BI1

bydleni Ke kfizovatce zmenseno pouze zapadné od obchvatu Nyfan

(R2), 214 - BI, vychodni &ast, kterd zasahuje do
Uzemni rezervy - zruSena bez nahrady

bydleni U rybnika 0,41 ha rozdéleno: Z23 Bl, Z24 — BI1
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bydleni p. Chocova, p.p.¢. 111/34 (5,9 ha) prevedeno pouze na uzemni rezervu R1 (BI)

z davodu provedené vysadby plantaze
rychlerostoucich dfevin — smlouva na dalSich 18
let

bydleni B dle zmé&ny &.1 UPO navrzeno vychodné za uzemni rezervou R2 jako
plocha Z36 v Il. etapé

Timto zcela individualnim feSenim bylo dosazeno vyrazného sniZzeni zastavitelnych ploch bydleni,
které jsou okamzité vhodné a pfipravené k vystavbé (BI, BV). S timto rozdélenim rozvojovych ploch
bydleni v UP bylo podrobné& seznameno ZO v dubnu 2016 je$té pred zapo&etim projekénich praci na
navrhu UP av$ak aZ po schvaleni zadani UP.

Vyrobni zastavitelné plochy jsou v UP fe$eny zejména ve vazbé na samotné schvélené zadani UP, ve
kterém je pozadavek prehodnoceni ploch i rezerv vyroby dle UPO vzhledem ke zmé&né polohy obce
pouze Vv rozvojové ose OS1 dle platné ZUR PK a nikoliv v rozvojové oblasti OB5 Plzeri dle nyni
neplatnych ptvodnich ZUR PK. V UPO jsou stabilizovany 2 zastavéné plochy vyroby, na kterych
dosud nebyla zahajena zadna vystavba. K DPR uplatnily majitelé pozemk u CSPHM Ono pozadavky
na nové rozsahlé zastavitelné plochy vyroby prakticky kompaktné v prostoru mezi silnici 11/203, dalnici
D5 a komunikaci k zavodu Dioss. DalSi pozadavky byly na zapadnim cipu Gzemi obce (celkem
pozadavky na 51,4 ha vyrobnich zastavitelnych ploch). Zadna zména UPO v prib&hu 10 let v8ak
nerozsifovala zastavitelné plochy vyroby, respektive neménila uzemni rezervy pro vyrobu na
zastavitelné plochy. Dodnes nebyla zahajena vystavba ani na stavajici vyrobni plose u CSPHM Ono,
ktera neni dotéena problémy se zaplavou. Ve vazbé na veSkeré tyto vySe uvedené skute€nosti jsou
v UP sledovany 2 rozvojové plochy smigené vyroby Z33, Z34 a to pfiméfené v rozsahu zastavénych
ploch vyroby dle UPO. Plochy Z33, Z34 respektuji LBK &.6 a zatravnény poldr K1 dle rozpracované
dokumentace k UR na Hnévnickém potoce. Do plochy Z33 navic zasahuje stanovené zaplavové
uzemi Q1o Hnévnického potoka. Plocha Z33 byla proto upravena dle platné legislativy: plocha Z33
(VS) byla vyrazné zmenSena mimo aktivni zénu stanoveného zaplavového uzemi Q90 Hnévnického
potoka. Cast plochy Z33 v této aktivni z6n& Qi je uréena pouze pro komunikaci k dopravnimu
napojeni plochy Z33 na stavajici dopravni systém v dané lokalité.,

Na zakladé pokyn( pofizovatele k Upravé navrhu UP pred vydanim byla do UP zafazena nova plocha
Z38 (VS1), ktera je vSak podminelné zastavitelnd az po aktualizaci zaplavového uzemi Hnévnického
potoka. Dvé dil&i ¢asti plochy Z38 jsou feSeny v rozsahu zbyvajicich ¢asti plvodni vyrobni plochy dle
UPO, ktera lezi v aktivni zoné zaplavového Gzemi Q.o Hnévnického potoka. Pro plochu Z38 byl
zaroven navrzen novy druh funkéni plochy VS1. Uzemni rezerva R4 (VS) byla zrugena.

Soucasti urbanistické koncepce rozvoje Uzemi jsou rozsahlé plochy zmén v krajiné, které feSi
zejména revitalizaci vSech 3 potokU, zatravnény poldr ve vyrobni zéné Blatnice jako protipovodnové
opatfeni, zatravnéni orné pady a vysadbu mimolesni zelené jako zaloZeni nefunkénich prvkd USES i
jako protierozni opatfeni.

V UPO je dFive vymezeno 27,23 ha dosud nezastavénych ploch bydleni a smigeného bydleni, v ramci
DPR byly uplatnény pozadavky na dalSich 2,9 ha téchto ploch.

Dle zadani UP mé& novy UP sledovat dfive schvélené zastavitelné plochy a je$té zapracovat nové
pozadavky dle vyhodnoceni v DPR. Vypodet z ,Urbanky“ provedeny aZ po schvaleni zadani UP
prokazal potfebu zastavitelnych ploch bydleni a smideného bydleni v rozsahu pouze 12,26 ha, coz je
méné nez polovina dfive schvalenych zastavitelnych ploch. Proto bylo dohodnuto specifické FeSeni
tohoto UP, kdy pozemky stejnych maijiteldi v |. etapé byly rozdéleny na 2 &asti: &asti blize ZU s lepsi
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dopravni a technickou dostupnosti jsou feSeny jako standardni zastavitelné plochy bydleni Bl, BV.
Casti dale od ZU, které rozsituji zastavitelné plochy Bl, BV, jsou fe$eny jako specifické plochy bydleni
(BV1, BI1l) s podminénym (oddalenym) zahajenim vystavby aZ po prokazani zastavéni 100%
sousedni plochy BI, BV u hranice ZU v I. etap. Byly vytvofeny dvojice zastavitelnych ploch, kde
vystavba na specifickych plochach bydleni Bl1, BV1 je vzdy vztazena ke konkrétni zastavitelné plose
bydleni Bl, BV:

Bl, BV Bl1, BV1
Z3 Z4
Z9 Z10
Z13 712
223 722
Z30 Z31

4,63 ha 7,41 ha

Tato podminka vystavby v I. etapé na specifickych plochach bydleni je zakotvena v celé vyrokové
gasti. Na vykrese &. 3 grafické ¢asti odGvodnéni UP jsou specifické plochy bydleni vysrafovany. Timto
feSenim se dosahlo toho, Ze byly do UP zapracovany dfive schvalené plochy bydleni dle UPO kromé
p.p.C. 111/34, na kterém byly vysazeny rychlerostouci dfeviny na dobu dalSich 18 let, cozZ je doba za
hranici &asového horizontu UP. Tento pozemek je proto feSen pouze jako Uzemni rezerva R1.
Navrhem specifickych ploch bydleni bude zalezet vzdy na aktivité konkrétnich majiteld pozemkd, jak
budou postupovat s vystavbou. Toto feSeni je mozné chapat jako dal$i zplUsob etapizace vystavby
v tomto UP, ktery omezuije jednotlivé maijitele pozemkul spravedlivé a v nejmensi mozné mife a hlavné
umozfiuje navrhnout v UP nadstandardni rozsah zastavitelnych ploch bydleni. Projektant UP si je
zaroven védom, Ze tento zcela specificky zpusob feseni UP neni konkrétn& zmitiovan v platné
legislativé, nicméné ma za to, Zze vzhledem k vySe nastinénym podminkam v Uzemi je to zcela
legitimni zplsob FeSeni rozvoje obce. ,Skryta etapizace umoznuje aktivnim maijitelim, ktefi chtgji
skute&né na svych pozemcich stavét, vyuzit postupné celé své rozvojové Uzemi, aniz by museli Eekat,
az se vyuzije k vystavbé vétSina vSech navrzenych zastavitelnych ploch bydleni, jak tomu byva u
standardni etapizace v UP. Timto feSenim se dos&hlo na rozsah standardnich zastavitelnych ploch
bydleni a smiSeného bydleni 13,17 ha, coz Ize jeSté povazovat pfiméfené v souladu s vypocétem
,Urbanky“. Toto specifické feSeni je spravedlivé, omezuje zajmy majitelld rovhomérné a v co nejmensi
mife. Toto specifické FfeSeni ,skryté etapizace“ se ovSem netyka zastavitelné plochy Z36 (Bl) a Z37
(PX2), které jsou navrzeny ve |l. etapé s podminkou zahdjeni vystavby zcela standardniho typu. Tyto
plochy byly pfevzaty z UPO a pfiléhaji z vychodu k planovanému obchvatu silnice 11/203, pfitemz
veskera obytna vystavba obce se naléza zapadné od tohoto obchvatu. Tyto plochy ve Il. etapé zcela
popiraji vyznam ,obchvatu® silnice 11/203 jako takového a jsou v rozporu se zakladni urbanistickou
koncepci rozvoje obce.

Poznamka: Nedilnou sougasti komplexniho zdivodnéni koncepce rozvoje Gzemi v UP jsou rovnéz i
kap. b), f), k) textové zpravy odlvodnéni. Celkova rozloha zastavitelnych ploch Bl, BV v I. etapé ¢ini
12,35 ha, rozloha zastavitelnych ploch smiSeného bydleni Cini v I. etapé 0,82 ha, celkem 13,17 ha.
Celkova rozloha specifickych zastavitelnych ploch BI1, BV1 &ini v I. etapé 7,41 ha. Ve Il. etapé je
navrzeno dalSich 0,74 ha zastavitelnych ploch bydleni BI.

V UP je aktualizovana hranice ZU k 30.11.2019 dle UAPO, tato hranice byla projektantem UP
provéfena a upravena dle aktualnich — zkolaudovanych RD (plochy 227, Z7).
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Nedilnou souéasti komplexniho zd@ivodnéni koncepce rozvoje Uzemi v UP jsou rovnéz i kapitoly
textové &asti odtvodnéni UP: b), f), k), i DPR k UP Blatnice ze z&fi 2015.

j) 1 KONCEPCE ROZVOJE OBCE, PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

UP vymezuje tyto druhy ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, dle vyhl. 501/2006 Sb., v platném
znéni:

* Plochy bydileni (B)

- bydleni — v rodinnych domech — pfiméstské — Bl,

- bydleni — v rodinnych domech — pfiméstské se specifickym vyuzitim — BI1,
- bydleni — v rodinnych domech — venkovské — BV,

- bydleni — v rodinnych domech — venkovské se specifickym vyuzitim — BV1,
* Plochy rekreace (R)

- rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci — RI.

* Plochy ob€anského vybaveni (O)

- ob¢anské vybaveni — vefejna infrastruktura — OV,

- obCanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni — OM,

- ob&anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni — OS,

- obCanské vybaveni — hibitovy - OH.

* Plochy smiSené obytné (S)

- plochy smiSené obytné — venkovské - SV.

* Plochy dopravni infrastruktury (D)

- dopravni infrastruktura — silni¢ni — DS,

- dopravni infrastruktura — Zzelezni¢ni — DZ.

* Plochy technické infrastruktury (T)

- technicka infrastruktura — inzenyrské sité — TI.

* Plochy smiSené vyrobni (I)

- plochy smiSené vyrobni — VS,

- plochy smiSené vyrobni se specifickym vyuzitim — VS1.
* Plochy vefrejnych prostranstvi (P)

- vefejna prostranstvi — PV,

- vefejnd prostranstvi - se specifickym vyuZitim - vefejna zelef - PX1,

- vefejna prostranstvi - se specifickym vyuzitim - vefejna zelen - ochranna a izolacni zelen - PX2.
* Plochy vodni a vodohospodaiské (W)

- plochy vodni a vodohospodarské — W.

* Plochy zemédélské (A)

- plochy zemédélské — NZ.

* Plochy lesni (L)

- plochy lesni— NL.

* Plochy pfirodni (N)

- plochy pfirodni — NP

* Plochy smiSené nezastavéného uzemi (H)
- plochy smiSené nezastavéného tzemi — NSx.
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Vyznam indext zastoupenych v plochach se smisenou funkci:

p — pfirodni,

Z — zemédeélska,

v — vodohospodarska,
k — kulturné historicka

O_

ochranna

Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti stanovuje UP hlavni, pfipustné, a
nepripustné vyuziti staveb a pozemkl v nich umisténych a navrhuje zakladni podminky
prostorového uspofadani uzemi. Pro vybrané druhy ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti stanovuje
UP rovnéz podmine&né pripustné vyuZiti.

Pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni dle §18 odst. (5) stavebniho zakona, v platném
znéni, se stanovuji tyto omezujici podminky:

na plochach vymezenych pro USES (NP, NSp), na plochach vodohospodafskych a na plochach
pfirodnich Ize umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pouze pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkud a to z dlivodu ochrany pFirodnich hodnot tzemi, ktera
je prioritou téchto uzemi,

zemédélské stavby Ize  umistovat pouze na plochach smiSenych nezastavéného uzemi
zemédélskych a to pouze do vysky 5 m a to ve vazbé na zemédélskou pGdu a § 79 stavebniho
zakona, v platném znéni,

oploceni pozemk( lze umistovat pouze na plochy zemédélské nebo na plochy smisené
nezastavéného uzemi zemédélské a to do vySky max.2 m bez podezdivky a pouze pokud neomezi
prostupnost krajinou a to ve vazbé na zemédélskou a lesnickou plidu a § 79 stavebniho zakona,
v platném znéni.

Nad ramec stanovenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dle vyhl.€. 501/2006 Sb., v platném
znéni, UP navrhuje zcela novou plochu s rozdilnym zplisobem vyuZiti a jeji funkéni a prostorové
regulativy:

* Zelen — soukroma vyhrazena — ZS

A.

Hlavni vyuziti

vyhrazend zelen v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach obce nezahrnuta do jinych
zastavénych a zastavitelnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (zelef v ramci arealu).

B.
1.
. samostatné vétsi zahrady, zahrady sdruzené do vétSich celkd,

WN 2O oo hwWwN

Pfripustné vyuziti
zahrady a sady — vysadby ovocnych dfevin, okrasné a uzitkové zahrady,

. zdhumenky pro samozasobitelskou ¢innost,
. UCelové cesty,

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
. pozemky souvisejici technické infrastruktury.

. Podminecné pripustné vyuziti

. skleniky do 25 m? zastavéné plochy,
. bazény do 25m* zastavéné plochy,

. altany do 25 m? zastavéné plochy,
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4. ucelové stavby slouzici vyhradné k sezénnimu uskladnéni produktd péstebni ¢innosti a k ukryti
techniky pro udrzbu zahrady do 16 m? zastavéné plochy a 1 NP.

D. Nepfipustné vyuziti
1. jakékoliv jiné trvalé stavby.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti uzemi: 5,

2. maximalni podlaznost 1 NP,

3. minimalni % ozelenéni: 90.

Dlvodem pro vymezeni této plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti nad ramec vyhl. ¢. 501/2006 Sb.,
v platném znéni, jsou pozadavky maijitelll pozemkl kolem Zelezniéni traté a silnice 11/203 na zménu
funkce pozemku pro bydleni. Plochy Z5 a Z28 jsou tésné u traté v jejim OP, kde nelze vymezit plochy
bydleni, proto jsou zde feSeny alespon plochy zahrad pro moznost oploceni pozemki.

j) 1.1 PREHLED NAVRZENYCH ROZVOJOVYCH PLOCH

UP navrhuje na Uzemi obce Blatnice jako rozvojové plochy zastavitelné plochy, plochy prestavby a
plochy zmén v krajiné. Zakladni ¢lenéni rozvojovych ploch FesSi graficka ¢ast:

*

-

P:
v. €. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, M 1:5 000, v. €. 2 Hlavni vykres, M 1:5 000,
* gast odlivodnéni UP:

- feSeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a ploch zmén v krajiné je prezentovano na: v. €. 1
Koordinacni vykres, M 1:5 000.

Rozvoj obce je fe$en ve dvou etapach bez udani &asovych horizontl. Cast zastavitelnych ploch
bydleni vI. etapé je navic feSena jako specifické plochy BI1, BV1, které maji pozastavenou
(odsunutou) moznost zahajeni vystavby az po prokazani 100 % vyuziti konkrétnich zastavitelnych
ploch v sousedstvi. VI. etapé je rovnéz navrZena specifickd plocha VS1, kterd je podminecné
zastavitelna az po novém stanoveni zaplavového uzemi Q;oo Hnévnického potoka v&etné aktivni zony,
kdy se prokaze, Ze obé &asti plochy Z38 nelezi v nové vymezené aktivni zoné.

Rozvojové plochy jsou oznaceny symbolem, pod kterym jsou dale prezentovany na vSech dalSich
vykresech uzemniho planu kromé v. &. 2 Sirsi vztahy, M 1:50 000.

Oznaceni rozvojovych ploch:

Z - zastavitelné plochy, P — plochy pfestavby, K - zmény v krajiné.

Navrh UP (srpen 2016) byl fe$en pouze v |. etapé. Na zakladé pokynu pofizovatele ze dne 25.4.2018
a ve vztahu k doplngnému stanovisku KU PK, ORR ze dne 10.8.2018, &j. PK-RR/3496/18 byl
vychodni okraj navrzené zastavby obce posunut vychodné jesté za Uzemni rezervu R2 pro obchvat
Nyfan. Tyto nové zastavitelné plochy jsou ale navrzeny ve Il. etapé (Z36 — Bl), Z37 — PX2) a sleduji
koncepci rozvoje dle UPO zaroveri je timto FeSenim popfena podstata silniéniho obchvatu jako
takového.
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UP BLATNICE NAVRHUJE TYTO ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY PRESTAVBY:

Obec Blatnice

|. etapa

* Zastavitelné plochy
Z1 — plocha bydleni Na Samoté — sever — Bl

Z2- plocha bydleni Na Samoté - jih — Bl

Z3 — plocha bydleni severné nad Kolonii - zapad — BI

Z4 — plocha bydleni severné nad Kolonii - vychod — BI1

Z5 — plocha zelené podél zelezniéni traté severné nad Kolonii - ZS

Z6 — plocha bydleni U Vedral(i — B

Z7 — plocha bydleni Za Soukupem - zapad — BI

Z8 — plocha bydleni Za Soukupem - vychod — Bl

Z9 - plocha bydleni pro obytnou zénu Nad Skolou - sever — Bl

Z10 — plocha bydleni pro obytnou zénu Nad $kolou - jih — BI1

Z11 — plocha ob&anského vybaveni Za dvorem — OM

Z12 — plochy bydleni Za dvorem — BI1

Z13 — plocha bydleni severné nad regulacni stanici — Bl

Z14 — plocha bydleni Ke Kfizovatce DIOSS - Bl

Z15 — plocha vefejného prostranstvi s mistni komunikaci u regulacni stanice — PV

Z16 — plocha smigena obytna u COV - SV

Z17 — plocha verfejného prostranstvi s ochrannou a izolaé¢ni zeleni podél silnice 11/203 — PX2
Z18 — plocha bydleni u Hnévnického potoka - Bl

Z19 — plocha smisena obytna U Caithamelll — SV

Z20 — plocha dopravni infrastruktury pro parkovisté u fotbalového hfisté — DS

Z21 - plocha bydleni u rybnika — BV

Z22 - plocha bydleni Na Staroteské navsi — BV1

Z23 - plocha bydleni nad rybnikem — BV

Z24 — plocha rekreace v jihozapadni ¢asti obce — RI

Z25 — plocha bydleni U zahradnika — jih — BI

Z26 — plocha bydleni U zahradnika — sever — Bl

Z27 - plocha bydleni pro obytnou zénu Pod trati — Bl

Z28 — plocha zelené severné Nad trati — ZS

Z29 — plocha bydleni severné Nad trati — Bl

Z30 - plocha bydleni pod vysilatem - jih — Bl

Z31 - plocha bydleni pod vysilaem — sever — Bl1

Z32 — plocha dopravni infrastruktury pro CSPHM pfi zapadni hranici feSeného tzemi — DS
Z33 — plocha smi8ena vyrobni v&etné obsluzné komunikace podél dalnice D5 vychodné za
komunikaci k DIOSS - VS

Z34 — plocha smiSena vyrobni u silnice 11/203 — VS

Z35 - cyklostezka podél silnice 11/203 do Nyfan v€etné doprovodného stromofadi — DS
Z38 — plochy smiSené vyrobni rozSifujici plochu Z33 zapadnim smérem ke komunikaci k DIOSS —
VS1

79



UZEMNI PLAN BLATNICE

* Plochy prestavby

P1 — pfestavba byvalého zemédélského arealu u Skoly na plochu bydleni — Bl
P2 — pfestavba byvalého zemédélského areéalu u Skoly na plochu obanského vybaveni — OM

UP BLATNICE NAVRHUJE TYTO PLOCHY ZMEN V KRAJINE:

K1 — zatravnény poldr jako sucha vodni nadrz pfi vychodni hranici feSeného Uzemi — NSzvo

K2 — revitalizace Kbelanského potoka — W

K3 — prevod orné pidy na TTP s vysadbou nelesni zelené jako zaloZeni prvku USES pfi vychodni
hranici feSeného uzemi — NP

K4 — prevod orné plidy na TTP s vysadbou nelesni zelené jako zaloZeni prvku USES v zapadni &asti
obce — NP

K5 — revitalizace a pfelozka Hnévnického potoka — W

K6 — vysadba nelesni zelené jako zaloZeni prvku USES v jizni &asti obce nad DIOSS - NP

K7 - vysadba nelesni zelené jako zalozeni prvku USES zapadné od obce - NSzp

K8 - revitalizace Vejprnického potoka - W

Il. etapa

* Zastavitelné plochy

Z36 — plocha bydleni Ke kfizovatce DIOSS - Bl

Z37 - plocha vefejného prostranstvi s ochrannou a izolaéni zeleni podél silnice 11/203 — PX2

* V grafické &asti UP je zobrazena koncepce usporadani krajiny na v. &. 4 Vykres koncepce
usporadani krajiny, M 1:5 000. USES je fe$en na v.&. 2 Hlavni vykres, M 1:5000.

+ UP navrhuje na Gzemi obce celkem 8 ploch zmén v krajiné ozn. K1 — K8, z toho K2, K5, K8 jako
opateni ke zvySeni retence Uzemi, K3, K4, K6, K7 jako opatieni k zalozeni USES s funkci
protierozni, K1 jako protipovodfiové opatfeni.

+ Udolni nivy tokd nejsou zastavény stavbami kromé dopravni infrastruktury a to véetné& zaplavového
uzemi Q,qoleté vody, véetné jeho aktivni zony.

* Nezastavéna kulturni krajina je i nadale urCena k zemédélské a lesnické vyrobé pfi sledovani
moznosti nepobytového sezénniho rekreacniho a sportovniho vyziti obyvatel a navstévnik{ uzemi.

* Ke zvySeni prostupnosti krajinou je navrZzena cyklostezka podél silnice 203 z Blatnice do Nyfan.

j) 1.2 KORIDOR DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Dle ZUR PK je v UP navrzen koridor dopravni infrastruktury:

e KD-1- koridor dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu pro silnici lll. tfidy pro nové napojeni
sousedni obce Rochlov na silnici 11/203. UP tento koridor vymezuje v §. 100 m, do fe$eného
uzemi zasahuje pouze Casti tohoto koridoru.

e Pro rozhodovani v Gizemi koridoru dopravni infrastruktury KD-1 stanovuje UP z&vazné podminky
viz. textova €ast vyroku kap. 1.d) 1.1 Silniéni doprava

j) 1.3 UZEMNi REZERVY

UP navrhuje na Gzemi obce tyto Uzemni rezervy:
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R1 — uzemni rezerva pro bydleni nad $kolou - Bl

R2 — Gzemni rezerva pro dopravni infrastrukturu — silnice 11/203 — Nyfany, pfelozka severnim
obchvatem — DS

R3 — Uzemni rezerva pro bydleni severné nad COV — Bl

+ Uzemni rezervy pro bydleni R1, R3 budou zapracovany do UP jako zastavitelné plochy bydleni na
zakladé prokazani vyuziti 75 % souctu vymezenych zastavitelnych ploch bydleni Bl, BV v€etné
souétu zastavitelnych ploch bydleni specifickych BI1, BV1 vymezenych v UP k vystavbé v 1. a Il.
etapé.

+ Uzemni rezerva pro dopravni infrastrukturu R2 bude zapracovana do UP jako zastavitelna plocha
dopravni infrastruktury na zaklad pozadavku aktualizace ZUR PK.

j) 1.4 PLOCHY BYDLENi A SMiISENE PLOCHY OBYTNE

Stavajici obytna zastavba je sledovana jako plochy smi$ené obytné - venkovské SV, plochy — bydleni
— vrodinnych domech — pfiméstské Bl. Jako plochy SV je sledovana pfedevSim historicka zastavba
centra obce. Rozvojové plochy bydleni jsou navrzeny jako plochy BI, SV, dale jako plochy specifické
BI1 a BV1 s pozastavenym zahajenim vystavby a rovnéz jako plochy bydleni — v rodinnych domech —
venkovské BV. Plochy bydleni navazuji na koncepci z UPO, kdy jsou dostavovana nevyuZita mista
uprostied ZU, a zbytkové vyseky krajiny seviené ZU, jsou zohlednéna vydana UR a SP, je
pokradovano v dostavé podél stavajicich komunikaci s poloZzenymi inZenyrskymi sitémi. Cast
zastavitelné plochy Z21 lezi v zaplavovém Uzemi Qoo Hnévnického potoka mimo aktivni zénu. Pouze
zastavitelné plochy bydleni Bl jsou navrzené i ve Il. etapé.

Pro vybrané zastavitelné plochy bydleni se stanovuiji tyto specifické podminky jako nezbytné

podminky realizace:

e pro Z4 (BI1): plocha podminecné zastavitelna pouze za pifedpokladu 100% zastavitelnosti
sousedni plochy Z3 (BlI).

e pro Z9 (BI): na této ploSe budou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni
v rozsahu 0,1 ha, vystavba podmine¢né pfipustna pouze za predpokladu prokazani, Ze u staveb, u
nichz je stanovena maximalné pfipustna hladina hluku v chranénych prostorech, nebude tato
hladina pfekrocena.

e pro Z10 (BI1): plocha podminecné zastavitelna pouze za prfedpokladu 100% zastavitelnosti
sousedni plochy Z9 (Bl), na této plode budou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi s vefejnou
zeleni v rozsahu 0,11 ha.

e pro Z12 (BI1): plocha podmineéné zastavitelnd pouze za pfedpokladu 100% zastavitelnosti
sousedni plochy Z13 (BI) na této plose budou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi s vefejnou
zeleni v rozsahu 0,2 ha.

e pro Z14 (BI): vystavba podminecné pfipustna pouze za pfedpokladu prokazani, ze u staveb, u
nichZ je stanovena maximalné pfipustna hladina hluku v chranénych prostorech, nebude tato
hladina pfekro¢ena.

e pro Z18 (BI): vystavba podminecné pfipustna pouze za pfedpokladu prokazani, Ze u staveb, u
nichz je stanovena maximalné pfipustna hladina hluku v chranénych prostorech, nebude tato
hladina pfekrocena.

e pro Z19 (SV): vystavba podminecné pfipustna pouze za predpokladu prokazani, ze u staveb, u
nichZ je stanovena maximalné pfipustna hladina hluku v chranénych prostorech, nebude tato
hladina pfekro¢ena.
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e pro Z22 (BV1): plocha podminecné zastavitelna pouze za prfedpokladu 100% zastavitelnosti
sousedni plochy Z23 (BV).

e pro Z27 (BI): plocha podmine¢né vyuzitelna pro vystavbu pouze za predpokladu prokazani, ze u
staveb, u nichz je stanovena maximalné pfipustna hladina hluku v chranénych prostorech, nebude
tato hladina pfekro€ena, na této plose budou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi s vefejnou
zeleni v rozsahu 0,18 ha.

e pro Z29 (BI): plocha podmine¢né vyuzitelna pro vystavbu pouze za predpokladu prokazani, ze u
staveb, u nichz je stanovena maximalné pfipustna hladina hluku v chranénych prostorech, nebude
tato hladina pfekro¢ena.

e pro Z31 (BI1): plocha podminecné zastavitelnd pouze za pfedpokladu 100% zastavitelnosti
sousedni plochy Z30 (BI).

e pro Z36 (Bl): plocha v Il. etapé podmine€né zastavitelnd az po prokazani vyuZiti souctu vSech
zastavitelnych ploch bydleni Bl, BI1 na Uzemi obce vI. etapé z 51 %, vystavba podminecné
pfipustna pouze za pfedpokladu prokazani, ze u staveb, u nichz je stanovena maximalné pfipustna
hladina hluku v chranénych prostorech, nebude tato hladina pfekroCena.

Jako zastavitelné plochy jsou feSeny plochy BI, Bl1, BV, BV1, SV. Jako pfestavbova plocha je feSena

plocha Bl. Rozvojové plochy bydleni jsou pfiméfené prevzaty z UPO s tim, Ze soudet standardnich

rozvojovych ploch Bl, BV a SV v |. etapé (13,17 ha) jesté splfiuje pfiméfené pozadavek do 12,26 ha
dle vypoctu ,Urbanky“ (13,17 ha zastavitelnych ploch BIl, BV, SV). Specifické plochy BI1, BV1

s odlozenym zahajenim vystavby rozsifuji navrzené plochy Bl a BV v souctu ploch nad ramec vypoctu

,Urbanky* (celkem 7,41 ha). Ve Il. etapé je navic navrzeno 0,74 ha zastavitelnych ploch Bl. Z UPO

nebyl pfevzat pozemek p.C. 111/34 jako zastavitelnd plocha BI, nebot jsou na ném vysazeny

rychlerostouci dfeviny smluvné do r. 2038. Tento pozemek je feSen pouze jako uzemni rezerva R1.

UP navrhuje rozvojové plochy:

* Plochy bydleni BI, BV zastavitelné dle UPO: 8,74 ha
* Plochy bydleni B, BV zastavitelné nad ramec UPO: 3,61 ha
* Plochy bydleni BI1, BV1 zastavitelné dle UPO: 6,59 ha
* Plochy bydleni BI1, BV1 zastavitelné nad ramec UPO: 0,82 ha
* Plochy smi$eného bydleni SV zastavitelné nad ramec UPO: 0,82 ha
* Plochy bydleni Bl prestavbové dle UPO: 2,42 ha
* Plochy bydleni Bl zastavitelné dle UPO, Il. etapa: 0,74 ha
Celkem plochy bydleni a smiSeného bydleni 23,74 ha

Na rozvojovych zastavitelnych plochach bydleni BI, BV, SV, BI1, BV1 v celkovém rozsahu 21,32 ha
(z toho BI, BV, SV v I. etapé pouze 13,17 ha) budou vytvofeny podminky pro bydleni pro 390 novych
obyvatel, coz odpovida 47,15 % stavajiciho poCtu obyvatel.

Pouze zastavitelné plochy bydleni Bl jsou feSeny i ve Il. etapé.

j) 1.5 PLOCHY REKREACE

Plochy rekreace se v uzemi nevyskytuji. Severni zastavba obce v Casti lokality Kolonie ma sice
charakter spige rekreaéni, avdak UPO toto Gzemi Fes$i jako Bl, coz UP prebira. UP navrhuje jedinou
rozvojovou plochu rekreace dle pozadavku majitele Z24 pro rodinnou rekreaci RI.

Jiné rozvojové plochy rekreace UP nenavrhuje.
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UP navrhuje rozvojové plochy:

* Plochy rekreace zastavitelné dle UPO: 0 ha
* Plochy rekreace zastavitelné nad ramec UPO: 0,07 ha
Celkem rozvojové plochy rekreace 0,07 ha

j) 1.6 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

UP rozli$uje nékolik druhti ob&anského vybaveni. UP stabilizuje plochy ob&anského vybaveni
charakteru vefejné infrastruktury (OV —OU, ZS, hasiéskou zbrojnici), plochy ob&anského vybaveni —
komercni zafizeni mala a stfedni (OM — kostel, restaurace), plochy ob&anského vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni (OS — sportovni areal) a plochy ob&anského vybaveni — hibitovy
(OH - hibitov). Rozvojové plochy obanského vybaveni jsou navrzeny vyhradné pro OM (Z11) a to
zcela dle UPO jako souéast rozsahlého rozvojového izemi na vychodni hranici obce.

UP navrhuje rozvojové plochy:

* Plochy ob&anského vybaveni zastavitelné dle UPO: 0,42 ha
* Plochy ob&anského vybaveni zastavitelné nad ramec UPO: 0 ha
* Plochy ob&anského vybaveni pfestavbové: 0,14 ha
Celkem rozvojové plochy obéanského vybaveni 0,56 ha

j) 1.7 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Tyto plochy jsou v UP FeSeny jednak jako vefejna prostranstvi (PV), jejichZ sougasti jsou vzdy mistni
komunikace, a dale jako vefejna prostranstvi s vefejné pfistupnou sidelni zeleni (PX1).

Vefejné pristupné plochy sidelni zelené jsou stabilizovany jako vefejna prostranstvi - se specifickym
vyuzitim - vefejna zelen (PX1). Rozvojové plochy vefejného prostranstvi jsou feSeny pouze jako
zastavitelné. Jako verfejné prostranstvi s mistni komunikaci je navrzena 1 mistni komunikace na
vychodé obce (Z15), &aste¢né dle UPO. Plochy vefejného prostranstvi s vefejnou zeleni jsou pouze
stabilizovany a to z ddvodu naprosté absence obecnich pozemki mimo ZU, na kterych by bylo mozné
navrhnout vefejnou zelefi. Rovnéz se neda z urbanistického hlediska pfesné urcit, kam na vychodnim
okraji obce jednoznaéné umistit rozvojovou plochu vefejné zelené na soukromém pozemku a omezit
tak jeho hodnotu dle FeSeni UPO. Proto neni v UP Fe$ena Zadna rozvojova plocha vefejné zelen&. Pro
vybrané zastavitelné plochy bydleni nad 2 ha je stanovena podminka vymezit v ramci ploch pfislusné
plochy vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni dle vyhl. 5001/2006 Sb., v plathém znéni, § 7, odst.
(2). Timto bude zakonny pozadavek splnén aZ v nasledné projektové dokumentaci. V UP jsou
navrzena vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni ochrannou a izolani PX2, a to podél silnice 203:
plocha Z17 v |. etapg, plocha Z37 v Il. etapé.

UP navrhuje rozvojové plochy:

* Plochy zastavitelné vefejnych prostranstvi dle UPO: 0,57 ha
* Plochy zastavitelné vefejnych prostranstvi nad ramec UPO: 0 ha
* Plochy zastavitelné vefejnych prostranstvi dle UPO, Il. etapa: 0,17 ha
Celkem rozvojové plochy verejnych prostranstvi 0,74 ha
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j) 1.8 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

UP méni koncepci krajskych silnic dle ZUR PK:

- je navrzen nepruhledny koridor KD-1 pro silnici lll. tfidy, ktera pfipoji sousedni obec Rochlov na
silnici 11/203,

- je navrzena Uzemni rezerva R2 pro prelozku silnice 203 severnim obchvatem Nyran.

Jako plochy dopravni je navrzeno parkovisté u hfisté Z20 dle UPO &asteéné na zaplavovém uzemi

Q100 Hnévnického potoka, dale cyklostezka Z35 podél okraje silnice 203 z obce do Nyfan a nova

CSPHM u sjezdu z D5. Stavajici CSPHM Ono na vychodnim okraji obce je stabilizovana.

UP navrhuje rozvojové plochy:

* Plochy dopravni infrastruktury zastavitelné dle UPO: 0,89 ha
* Plochy dopravni infrastruktury zastavitelné nad ramec UPO: 1,80 ha
* Plochy dopravni infrastruktury pfestavbové: 0 ha
Celkem rozvojové plochy dopravni infrastruktury 2,69 ha

j) 1.9 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

UP stabilizuje jako plochy Tl areal COV Blatnice na jihovychodé& obce. UP nenavrhuje Zadné
rozvojové plochy TI. Zaroven je oznaéeno misto planované COV pro Z34 a Z33.

j) 1.10 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI, PLOCHY SMISENE VYROBY

V souCasné dobé je na Uzemi jediny areal vyroby a skladovani — zemédélsky areal u Skoly, ktery je
v souladu s UPO a s poZzadavkem maijitele navrzen k pfestavbé na bydleni a ob&anské vybaveni (P1,
P2). UP navrhuje zastavitelné plochy smigené vyrobni v mistech, kde UPO vymezil zastavéné Gzemi
vyroby (pro Zampionarnu a pro areal FVE). Jedna se o plochy Z34 pfi silnici 203 a Z33 jizné od
Hnévnického potoka na jeho pravém biehu. Jizni plocha Z33 je dopravné pfistupna z mistni
komunikace k arealu Dioss. Obé& zastavitelné plochy jsou zmen3eny o navrZeny suchy poldr pro
zachyceni pfivalové viny na Hnévnickém potoce (K1). Plocha Z33 (VS) byla zmenSena oproti feSeni
UPO. V aktivni z6né& stanoveného zaplavového Gzemi Qiqo Hnévnického potoka lezi &ast plochy Z33,
ktera je uréena vyhradné pro komunikaci jako nezbytnou souvisejici stavbu dopravni infrastruktury.

Na zakladé pokyni pofizovatele k Upravé navrhu UP pred vydanim byla do UP zafazena nova plocha
Z38 (VS1), ktera je vS8ak podminecné zastavitelna az po aktualizaci zaplavového uzemi Hnévnického
potoka. Dvé dil¢i &asti plochy Z38 (oboustranné podél Z33) jsou FeSeny v rozsahu zbyvajicich &asti
pavodni vyrobni plochy dle UPO, ktera lezi v aktivni z6n& zéplavového Gzemi Qo Hné&vnického
potoka. Pro plochu Z38 byl zarover navrzen novy druh funkéni plochy VS1. Uzemni rezerva R4 (VS)
byla zruSena.

UP navrhuje rozvojovou plochu:

* Plochy smi$ené vyrobni VS zastavitelné dle UPO: 10,97 ha
* Plochy smi$ené vyrobni zastavitelné nad ramec UPO: 0 ha
* Plochy smi$ené vyrobni VS1 zastavitelné dle UPO: 3,40 ha
* Plochy smi$ené vyrobni VS1 zastavitelné nad ramec UPO: 0 ha
Celkem rozvojové plochy smiSené vyrobni 14,37 ha
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j) 1.11 PLOCHY ZELENE

UP dle pozadavku zadani vyhodnotil vybrané pozadavky maijiteld pozemk( na zastavitelné plochy
bydleni tésné u Zelezniéni traté €. 181 v jejim OP a fe$i zde pouze rozvojové plochy zahrad s
moznosti vystavby pouze hospodarského objektu do 14 m? pro uskladnéni sklizn& ovoce a zeleniny a
uloZeni zahradni techniky (Z5, Z28). Zastavitelna plocha bydleni Z27 pIné dle UPO je rovnéz fe$ena
tésné pfi této trati, ale na parcelaci pro jednotlivé RD bylo vydano UR, probiha zde vystavba
jednotlivych RD, na p.p.§. 42/32 je v UP navrzeno parkovisté, nikoliv samostatny RD. Z toho d(ivodu
neni na ploSe Z27 navrzena zadna plocha zelené.

UP navrhuje rozvojovou plochu:

* Plochy zelené zastavitelné dle UPO: 0 ha
* Plochy zelen& zastavitelné nad ramec UPO: 0,75 ha
Celkem rozvojové plochy zelené 0,75 ha

j) 1.12 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

UP navrhuje celkovou revitalizaci krajiny zaméfenou zejména na zvy$eni retence Uzemi a to
revitalizaci (technickou i biologickou) vSech 3 vodnich tokd: Kbelansky potok, Hnévnicky potok,
Vejprnicky potok. Jsou navrzeny plochy zmén K2, K5 a K8 pro revitalizaci téchto potokd. Po tocich
téchto potoku jsou zaroven vedeny i LBK 1, 2, 4, 5, 6, 7. Navrzena revitalizace toku rovnéz zvysi jejich
ekologickou stabilitu.

Poznamka:

Plocha zmén v krajiné K1 navrhuje zatravnény poldr jako suchou vodni nadrz, ktera bude i nadale

v dobé sucha pinit funkci ZPF. Proto neni plocha K1 feSena jako plocha vodni a vodohospodarska, ale
jako plocha smiSena nezastavéného uzemi NSzvo. Soucasti této bilance ploch vodnich a
vodohospodarskych neni tedy plocha K1.

UP navrhuje rozvojovou plochu:

* Plochy vodni a vodohospodaiské dle UPO: 0 ha
* Plochy vodni a vodohospodaiské nad ramec UPO: 13,91 ha
* Plochy vodni a vodohospodaiské pfestavbové: 0 ha
Celkem rozvojové plochy vodni a vodohospodaiské 13,91 ha
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UP fesi v Gzemi tento rozsah ploch prestavby (v ha):

UZEMNI PLAN BLATNICE

Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce

Sidlo B R O D SV P VS Z P

Blatnice — I. etapa 2,42 0,14 2,56

5 2,42 0,14 2,56
UP fesi v Gzemi tento rozsah zastavitelnych ploch (v ha):

Funkce | Funkce Funkce R Funkce | Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce

Sidlo Bl, BV | BI1,BV1 O] D SV P VS VS1 Z z
Blatnice — I. etapa 12,35 7,41 0,07 0,42 2,69 0,82 0,57 10,97 3,40 0,75 39,45
Blatnice — Il. etapa 0,74 0,17 0,91
T 20,5 0,07 0,42 2,69 0,82 0,74 14,37 0,75 40,36
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Bilance rozvojovych ploch dle funkce (v ha)

UZEMNI PLAN BLATNICE

zastavitelné plochy

celkem zastavitelné

zastavitelné plochy

celkem rozvojové

Funkce lochy prestavb loch loch
P yp y l. etapa P y Il. etapa P . y
l. etapa v UP
2,42 Bl, BV BI1, BV1
Bydleni - B 19,76 0,74 22,92
12,35 7,41
Rekreace - R 0,07 0,07 0,07
Ob¢anské vybaveni - O 0,14 0,42 0,42 0,56
Dopravni infrastruktura - D 2,69 2,69 2,69
Smisené obytné - SV 0,82 0,82 0,82
Verejné prostranstvi - P 0,57 0,57 0,17 0,74
L . VS VS1 14,37
Smisené vyrobni - VS 14,37
10,97 3,40
Zelen - Z 0,75 0,75 0,75
Celkem 2,56 39,45 39,45 0,91 42,92
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i) 2 LIMITY VYUZITi UZEMI

Na uzemi obce se nachazeji tyto limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z pravnich predpist a spravnich
rozhodnuti:

Vymezeni Uzemi:
- hranice feSeného uzemi,
- hranice zastavéného Uzemi k 30.11.2019.

Vyuziti Uzemi:

-VPS dle ZUR PK &. SD203/02 — Rochlov, napojeni na 11/203,

- silnice 11/203 — NyFany, pfelozka se severnim obchvatem — Uzemni rezerva,

- koridor dopravni infrastruktury pro sledovany zamér napojeni Rochlova na silnici 11/203

Ochrana prirody a krajiny:

> ZUR PK nevymezuje na Gzemi obce Zzadny prvek nadregionalniho ani regionainiho USES.

> lokalni USES pro uéely DPR k UP Blatnice byl nové zpfesnén do katastralni mapy od RNDr. J.
Kfivance, ktery vychazel z UPO Blatnice a jeho zmén, z UP Nyfany, UP Rochlov. V UAPO
Blatnice tento jev nebyl pfedan. UP Blatnice navrhuje lokalni USES:

LBC nefunkéni.: 1 - Pod Kolonii
2 - Rybnik u hristé
3 - U rybni¢ka
LBK nefunkéni.: 1 - spojnice: hranice obce — BC1

2 - spojnice: BC1 — hranice obce
3 - spojnice: hranice obce — BC2
4 - spojnice: hranice obce — BC2
5 - spojnice: BC2 — BC3
6 - spojnice: BC3 — hranice obce
7 — spojnice: hranice obce — hranice obce
obecna ochrana
- registrovany vyznamny krajinny prvek— nelesni zeleh, p.p.€.293/5, 293/7
- vyznamny krajinny prvek ze zakona — PUPFL, vodni toky a rybniky, udolni nivy,

Z hlediska spravy a udrzby vodnich tokl je nutné zachovat pfi obou bfezich vodnich tokd pro moznost
provadéni udrzby volny nezastavény a dfevinami neosazeny manipulacni pruh o Sifce min. 6 m od
bfehové &ary dle ustanoveni § 49 zakona &. 254/2001 Sb., a vyhlasky €. 470/2001 Sb., v platném
znéni. Tento pozadavek vzhledem k charakteru a Gcelu je uplatnén i pro stavbu ,PPO Blatnice 2013".

Ochrana lesa:
- pozemky do vzdalenosti 50 m od okraje lesa

Ochrana pied zaplavami:

- stanovené zaplavové uzemi Q;oo Hnévnického potoka,

- aktivni zéna zaplavového uzemi Q99 Hnévnického potoka
- stanovené zaplavové tuzemi Q149 Vejprnického potoka.
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V jizni €asti uzemi, z Casti soubézné pfi silnici H.Hut — Nyfany, na urovni f.km 2,47-3,27 Hnévnického
potoka, pravy bfeh, byla v r.2013 vybudovana ,stavba PPO Blatnice 2013“. Jedna se o technicky
zpevnéné koryto pro prevedeni povodnovych pratok( mimo intravilan obce Blatnice.

Ochrana technické infrastruktury:

- vodovod pitny, OP = 1,5 m,

- dalkovy vodovodni fad, OP = 1,5 m,

- Cerpaci stanice vody,

- automaticka tlakova stanice vody,

- vodni vrt,

- ochranné pasmo pozorovaciho vrtu = 150 m

- vytlaény fad kanalizace, OP = 1,5 m,

- kanalizace destova, OP = 1,5 m,

- kanalizace splaskova, OP = 1,5 m,

- COV - gistirna odpadnich vod, OP = 50 m

- CSoV - &erpaci stanice odpadnich vod,

- venkovni vedeni VN 22 kV, OP =7 m,

- kabelové vedeni VN 22kV, OP =1 m,

- trafostanice zdéna, OP = 2m,

- trafostanice stozarova, OP =7 m,

- fotovoltaicka elektrarna,

- RR trasa,

- zakladnova stanice,

- ochranné pasmo RR trasy,

- VTL plynovod, DN 150, BP =20 m, OP =4 m,
- VTL plynovod, DN 80, BP =15 m, OP =4 m,
- STL plynovod, OP = 1m v ZU, OP =4 m mimo ZU,
- reguladni stanice VTL/STL plynu, BP =10 m, OP = 4m.

Ochrana dopravni infrastruktury:

- dalnice D5, OP = 100 m,

- silnice Il. tfidy (11/203), OP = 15 m,

- silnice Ill. tfidy (111/2035), OP = 15 m,

- regionalni zeleznice €. 181, OP = 60 m od osy krajni koleje, OP = 30 m od hranice drazniho
pozemku.

Limity vyplyvajici z vlastnosti Uzemi:

- BPEJ — Il. tfida ochrany pud,

- povodi, rozvodi,

- investice do pudy za ucelem zlepSeni pudni Urodnosti (meliorace),

- investice do plidy za ucelem zlepSeni pudni drodnosti (melioracni kanal),
- poddolované uzemi:

e Blatnice u Nyfan — bod — surovina neznama,
e Kamenny Ujezd u Nyfan — systém — surovina: uhli &erné, vapenec,
- archeologické nalezisté.
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j) 3 KONCEPCE DOPRAVNIHO RESENI

j) 3.1 Silni¢ni doprava

Zménu koncepce dopravniho Feseni v Gzemi vymezuje UP v grafické &asti ve v.&. 5 Vykres koncepce
vefejné infrastruktury, M 1:5 000.
» UP vyznamné méni koncepci krajskych silnic v feSeném tzemi a to dle ZUR PK:

*

Na zapadnim okraji Uzemi je vymezen koridor dopravni infrastruktury KD-1 pro silnici lll. tfidy,
ktera napoji sousedni obec Rochlov na prujezdnou silnici 11/203. Koridor KD-1 je navrzen
v §ifce 100 m, je feSen jako nepruhledny, pro zabor ZPF je odborné stanovena max. Sitka
télesa nové navrhované silnice lll. tfidy v€etné nasypu a vykopl pouze na 25 m. Zbytkova
plocha tohoto koridoru KD-1, ktera nebude vyuzita pro vlastni stavbu nové silnice a souvisejici
investice, nebude zastavéna, naopak bude i nadale pinit funkci nezastavéné kulturni krajiny
NZ s vazbou na okolni Uzemi. Pro rozhodovani uzemi koridoru dopravni infrastruktury KD-1
stanovuje UP tyto zavazné podminky:

1. V koridoru KD-1 bude umisténa sinice lll. tfidy pro napojeni Rochlova na silnici 11/203, ktera
propoji silnice 11/203 a 11/605 jako stavba hlavni (v€etné naspl, zafezl, opérnych zdi, mostd,
doprovodné zelené) a dale stavby vedlejSi. Stavby vedlejSi (zejména stavby nezbytné pro
provoz prelozky silnice a vyvolané prelozky technické a dopravni infrastruktury v ramci
realizace hlavni stavby) mohou byt umistény i s pfesahem mimo vymezeny koridor KD-1.

2. Nové stavby a opatfeni nesouvisejici ani nevyvolané stavbou nové silnice lll. tfidy se
mohou umistovat do tohoto koridoru KD-1 do doby zahajeni uzivani dokon¢ené stavby silnice
lll. tfidy pouze pokud budou ur€eny k zajisténi obrany a bezpec€nosti statu nebo ke snizovani
ohrozeni v izemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami.

3. P¥i vyuziti koridoru KD-1 je tfeba zohlednit pfirodni, kulturni a dalSi civilizaéni hodnoty a
limity vyuziti dzemi.

4. Po zahajeni uzivani dokon&ené stavby nové silnice lll. tfidy v koridoru KD-1 je nutna zména
UP, ktera vypusti koridor KD-1, Gzemné stabilizuje silnici lll. tfidy jako zastav&nou plochu
s rozdilnym zpGsobem vyuziti DS — plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni, v€etné jejiho OP
jako stavajiciho limitu vyuziti Gzemi.

5. Po vystavbé nové silnice lll. tfidy v koridoru KD-1 zlstanou zbyvajici €asti koridoru KD-1
nezastavénou kulturni krajinou.

Dle ZUR PK je navrzena tato nova silnice jako VPS SD 203/2 Rochlov — napojeni na 11/203,
UP navrhuje vrozsahu koridoru KD-1 VPS ozn. VD1 pouze s moznosti vyvlastnéni pro
Plzerisky kraj.

Na vychodnim okraji obce ve vazbé na stavajici stykovou kfizovatku komunikace k zavodu
Dioss se silnici 203 je navrzena uzemni rezerva R2 pro pldnovanou pfeloZku silnice 11/203
severnim obchvatem Nyfan. Uzemni rezerva je navrzena v celkové $ifce 100 m, ktera byla
v délce cca 80 m v kontaktu se silnici 11/203 zuzena ze 100 m pouze na 30 m a to dle pokynu
pofizovatele ze dne 25.4.2018. Zaroven se zizenim rezervy R2 pro vyhledovy obchvat Nyfan,
pfreloZkou silnice 203 byly vychodné od uzemni rezervy R2 navrzeny ve |l. etapé zastavitelné
plochy Z36, Z37 pro bydleni a ochrannou zelen. Timto feSenim se zcela popiela funkce
obchvatu jako takového, nebot' se zakladad moznost, Ze pfelozka silnice 11/203 mimo zastavbu
mésta Nyfany bude opét oboustranné obestavéna zastavbou obce Blatnice. Zastavitelné
plochy Z36, Z37 sleduji koncepci rozvoje dle UPO.
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» UP navrhuje dal§i zmény silniéni dopravy:

* Podél silnice 11/203 je navrzena cyklostezka Z35 v€etné doprovodného stromoradi z Blatnice
do Nyfan.

* U aredlu fotbalového hfisté je navrzeno parkovisté Z20.

* Na zapadnim okraji izemi obce je navrzena nova CSPHM

* Jako doplnéni systému komunikaci v obci je navrzena nova mistni komunikace na vychodnim
okraji obce pro obsluhu rozsahlého rozvojového Uzemi na vychodé obce. Tato mistni
komunikace je feSena jako vefejné prostranstvi s mistni komunikaci Z15 v celkové Sifce 10 m.
Plocha Z15 (PV) je feSena v minimalnim rozsahu, UP nepteduréuje jeji pfesnou dal$i polohu.
Zadani UP nevymezilo na Uzemi obce Zadnou rozvojovou plochu ke zpracovani uzemni
studie, ktera by provéfila dalSi detaily feSeni. Je zcela evidentni, Ze tato komunikace bude
slouzit i pro dal$i zastavitelné plochy jinych majitell a zalezi na jejich dohodé, kudy
komunikace Z15 bude pokracovat na pfilehlych zastavitelnych plochach Z13, Z12, Z11, aby se
propojila s mistni komunikaci na plochach Z10, Z9 ze severu.

* V rozestavéné obytné zéné Pod trati Z27 bude na p.p.€. 42/32 bezprostfedné u zelezniéni trati
situovano parkoviste.

* Dal$i parkovaci plochy budou sougasti nové CSPHM na Z32 na zapadé obce.

j) 3.2 Drazni doprava

UP zachovava beze zmény stavajici regionalni Zelezniéni trat &. 181 véetné Zelezniéni zastavky
uprostfed obce. UP navrhuje v OP této traté zastavitelné plochy: Z5, Z28 — pouze pro oplocené
zahrady a Z4, 229, Z27 — plochy bydleni, vystavba RD je na téchto plochach podminecné pfipustna
pouze za predpokladu dodrzeni limitnich hranic hluku ve vnitfnich i chranénych prostorech. Pfipadna
protihlukova opatfeni budou financovat investofi staveb na plochach 24, 229, Z27.

j) 3.3 Letecka doprava

Do vychodniho cipu Uzemi zasahuje OP mezinarodniho nevefejného letisté PlzeR/Liné.

j) 4 KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI

j) 4.1 Vodni hospodarstvi

VODOVOD

Obec Blatnice je zasobovana pitnou vodou vodovodnim pfivadéCem Plzefi — Nyfany — Linég, ktery je
zasobovan z UV Plzeft Homolka pres VDJ Bory 2 x 6.000 m?. Patefni fad skupinového vodovodu
prochazi ptes mést Nyfany podél silnice 11/203 k obci Blatnice. Za CSPHM Ono se na vychodnim
okraji obce napojuje na tento vodovod vodovodni fad obce Blatnice, ktery pokryva celou obec.
Vodovodni sit v obci ma 2 tlakova pasma. Pro navrhovany rozvoj se pfedpoklada:

- primérna denni potfeba vody: Qp =0,694 I/s = 59,97 m®/den

- maximalni denni potfeba vody: Qd = 1,042 I/s = 89,96 m®/den

- maximalni hodinova potfeba vody: OQm = 6,747m>/hod.

Budouci rozvojové plochy budou zasoby ze stavajiciho systému vodovodu, resp. rozSifenim
stavajicich fadl jejich prodlouzenim a realizaci fadd novych v budoucich zastavovanych lokalitach. PFi

91



UZEMNI PLAN BLATNICE

vedeni tras bude respektovan obvykly poZzadavek provozovatele aby bylo vodovodni potrubi ukladano
do verejné pristupnych pozemkd.

PFi navrhovani profill novych vodovodnich fadd budou zohlednény i pozadavky na zajisténi pozarni
bezpecnosti dané lokality. Technické feSeni bude provedeno dle pozadavkl spravce vodovodu.

KANALIZACE

Destové vody jsou z€asti odvedeny deStovou kanalizaci vlastnénou a provozovanou obci a zbytek
systémem pfikopU, struh a propustkil se zausténim na nékolika mistech do potok( Hnévnického a
Kbelanského. Destova kanalizace je funkéni.

Splaskova stokova sit v obci Blatnice byla vybudovana v létech 2003-2008 spolu s Cistirnou
odpadnich vod a pokryva celou zastavbu v obci. Mala &ast obce je napojena pfes Cerpaci stanici
odpadnich vod, odkud vede vytlak zaustény do gravitaéni kanalizace.

Cistirna odpadnich vod je umisténa na jihovychodnim okraji obce v mistech, kde Hné&vnicky potok
vtéka pod silnici 11/203. Jedna se o kompaktni mechanicko-biologickou COV.

Navrh

Odkanalizovani feSenych ploch ve vlastni obci bude realizovano rozSifenim kanalizaéniho systému.
Navrhované rozvody budou napojeny na stavajici rozvody. Vyrobni zéna i CSPHM budou likvidovat
své odpadni vody individualné bez vazby na COV Blatnice.

Pfedpoklada se budovani oddilného systému kanalizace — tzn. realizaci splaskové a desStové
kanalizace, deStova kanalizace bude slouzit pouze pro odvodnéni zpevnénych ploch komunikaci.
Vzhledem ke konfiguraci terénu je navrhovan kombinovany kanalizaéni systém — gravitaéni stoky
s napojenim do stavajici kanalizace a dale gravitaCni stoky svedené do centralni Cerpaci stanice
odpadnich vod. Z Cerpaci stanice budou odpadni vody vytlakem napojeny do stavajici kanalizace.

V pfipadé rozvojovych ploch, kde neni stavajici systém kanalizace, se predpoklada budovani
oddilného systému kanalizace — tzn. realizaci splaskové a destové kanalizace. Konkrétni technické
feSeni bude vychazet z terénni konfigurace, avsak je preferovano gravitaéni odvadéni odpadnich vod.

PFfi navrhu vedeni tras je respektovan obvykly poZadavek provozovatele - aby bylo kanalizani
potrubi ukladano do vefejné pfistupnych pozemku. Technické feSeni bude provedeno dle pozadavki
spravce kanalizace.

Cerpaci stanice odpadnich vod pro plochy Z33, Z8

Cerpaci stanice odpadnich vod (CSOV) je navrhovana jako podzemni objekt.

Odkanalizovani plochy Z21 (2RD) a Z22 (1RD) je mozné fesit individualnimi €erpacimi jimkami, jejichz
vytlagna potrubi by byla napojena do centralniho vytlaku. Cerpaci stanice jsou v ,baleném“ provedeni.
Domovni Cerpaci stanice tvofi plastova Cerpaci jimka @800 mm, ve které je instalovana &erpaci

pomoci spinacu.

Dle PRVK PK se predpoklada intenzifikace stavajici COV Upravou technologie. Vzhledem
k pfedpokladavanému narlstu obyvatel pfipojenych na kanalizacni systém obce, je nutno posoudit
kapacitu stavajici COV, ktera méa kapacitu 600EO. Pro planovany nardst obyvatel o 397 osob, je tedy
nutno predpokladat zkapacitnéni této COV. Navrhujeme rozsifeni stavajici technologie o 2x350EO.
Produkce odpadnich vod, mnoZstvi spladkovych vod: Qd = 89,96 m°/den

DESTOVE VODY

V souladu s ustanovenim vyhl.&. 501/2006 Sb. bude likvidace srazkovych vod provedena jejich
vsakovanim, pfipadné akumulaci a naslednym vyuzivanim na pozemku objektd.
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j) 4.2 Zasobovani elektrickou energii

Prizkum zajmového Uzemi konstatuje, Ze timto Uzemim prochazi venkovni vedeni rozvodu VN 22 kV
pro napajeni distribuénich trafostanic 22/0,4 kV.

Ve VN rozvodech 22 kV je pro zasobovani zajmového uzemi umisténo 5 trafostanic, jejichz zakladni
technické udaje jsou sestaveny do nasledujici tabulky:

oznaé. nazev trafo stani konstrukce uzivat.

TS1 Blatnice 400 kVA 400 kVA stozarova CEZ
TS2  Blatnice ? kVA ?  kVA minaret CEZ
TS3  Blatnice 250 kVA 630 kVA dvousloupovéa betonova CEZ
TS4  Blatnice ?  kVA ? kVA kiosek CEZ
TS5  Blatnice 160 kVA 400 kVA pfihradova cizi

Do pfedmétného uzemi vstupuje ze zapadu patefni vzdusna VN linka 22 kV od Hefmanovy Huti. Po
vstupu do pfedmétného uzemi je z ni provedena vzdusna VN odbocCka na sever do Kbelan. Patefni
linka pokracuje vychodnim smérem jizné od zastavéného Uuzemi Blatnice a jihovychodné od Blatnice z
ni odbocuje smérem na jih vétev do Zblchu. Patefni linka dale pokracuje zhruba vychodnim smérem
a na severovychodé opousti predmétné tizemi smérem do Kamenného Ujezdu.

Z vétve do Zbuchu je jizné od Blatnice provedeno odboceni na jihovychod smérem na Nyfany.

Z odbocky na Kbelany je na zapadé mimo pfedmétné uzemi provedena vzdusSna odbocka vychodnim
smérem pro napajeni trafostanice TS1. Z patefni linky se na jihu Blatnice nachazi odbocka, ktera vede
na sever a napaji trafostanici TS2 a o néco dale je situovana vzdusna odbocka na sever pro napajeni
trafostanice TS3.

Z odbocky na Nyfany je na jihovychodé pfedmétného uzemi provedena odbocka severnim smeérem
pro napajeni trafostanice TS 4 a dale obdobné odboceni pro trafostanici TS5.

VySe zminéna vedeni jsou feSena potahy AlFe na betonovych a pfihradovych stozarech.

Celkova vyuzitelna rezerva neosazeného vykonu v trafostanicich v majetku fy CEZ distribuce a.s. je
odhadovana na 380 kVA.

Z pruzkumu je zfejmé, Ze v zajmovém Uzemi nejsou z hlediska zasobovani elektrickou energii
prakticky zadné moznosti pro zabezpeleni narlistu vykonu prostou vyménou stavajicich
transformatord za transformatory vykonu, na jaky jsou dimenzovany jednotlivé trafostanice..

Navrh

V navrhu rozvoje obce je pocitano s realizaci ploch pro bydleni, ploch smisenych obytnych,
ob&anského vybaveni, smiSenych vyrobnich ploch a ploch dopravni infrastruktury. Déle je planovana
prestavba obytné plochy a plochy ob¢anského vybaveni.

Soudoby pfikon 1 RD nebo bytu za pfedpokladu topeni, ohfevu uZitkové vody a vafeni pomoci
elektrické energie je Ps=15 kW s tim, Ze nékteré domacnosti tohoto soudobého pfikonu nedosahnou.
PoZadavky na instalovany pfikon jsou nasleduijici:

plochy bydleni Ps=3495 kVA
plochy smiSené obytné Ps=100 kVA
plochy ob€anského vybaveni Ps=50 kVA
plochy smiSené vyrobni Ps=860k VA

plochy dopravni infrastruktury Ps=100 kVA
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Z hlediska zasobovani elektrickou energii to tedy znamena narUst vykonu o cca 4605 kVA.

Aby bylo mozno tento narust spotfeby elektrické energie pokryt, bude nutné stavajici trafostanici TS3
osadit na pIny pfikon 630 kVA. Dale bude nutné postavit novou trafostanici TS6 s pfikonem 400 kVA,
trafostanice TS7, TS9 a TS11 s pfikony po 630 kVA, trafostanice TS8 a TS10 s pfikony po 2x630 kVA
TS 13 s pfikonem 250KVA.

V rdmci vystavby na ploSe Z34 ve vyrobni z6né se predpoklada demolice stavajici kioskové TS4 a jeji
nahrazeni trafostanici TS11 s pfikonem 630kVA..

Zaroven s Upravami primarniho vedeni budou v pfedmétném uzemi budovany i sekundarni nn sité a
rozvody VO. VSechny nové budované sekundarni sité budou feSeny zemnimi kabely.

Zastavitelnd plocha bydleni v Il. etapé Z36 bude napojena na elektrické rozvody v dané lokalité v I.
etapé.

j) 4.3 Zasobovani plynem

Spravni uzemi obce je zcela plynofikovano. Jiznim okrajem uzemi vede trasa VTL plynovodu DN 150
podél dalnice D5.

Obec je plynofikovana z RS VTL/STL, ktera je postavena na jihovychodnim okraji obce blizko arealu
COV. K této regulaéni stanici vede pfipojka VTL plynovodu DN 80, ktera vede podél komunikace
k zavodu Dioss a rovnéz podél silnice 203. Kapacita RS plynovodu je dostateéna a pokryje narlst
spotfeby zemniho plynu pro navrzené rozvojové plochy v 1. i vII. etapé dle UP. Pro vyrobni zénu
Blatnice bude vybudovana vlastni RS plynu a to jizné od Hnévnického potoka v jeho aktivni zéné
zaplavového tzemi Qo0 dle UR.

Od RS VTL/STL je v komunikacich v obci poloZzen rozvod STL plynovodu k jednotlivym nemovitostem.
Rozvojové plochy budou postupné napojeny na STL plynovody v obci. Predpoklada se uplna
plynofikace rozvojovych ploch.

OCHRANNA A BEZPECNOSTNi PASMA

Ochranna pasma

(1) Plynarenska zafizeni jsou chranéna ochrannymi pasmy k zajiSténi jejich bezpec&ného a
spolehlivého provozu. Ochranné pasmo vznikd dnem nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti o
umisténi stavby nebo Uzemniho souhlasu s umisténim stavby, pokud neni podle stavebniho zakona
vyzadovan ani jeden z téchto doklad(l, potom dnem uvedeni plynarenského zafizeni do provozu.

(2) Ochrannym pasmem se pro Uc€ely tohoto zakona rozumi souvisly prostor v bezprostiedni blizkosti
plynarenského zafizeni, ktery &ini:

a) u nizkotlakych a stfedotlakych plynovodd a plynovodnich pfipojek, jimiz se rozvadi plyn
v zastavéném uzemi obce 1 m na obé strany od pudorysu,

b) u ostatnich plynovodud a plynovodnich pfipojek 4 m na obé strany od pudorysu,

c) u technologickych objekti 4 m od pidorysu.

(3) V ochranném pasmu je zakazano provadét ¢innosti, které by mohly ohrozit plynarenska zafizeni,
jejich spolehlivost a bezpeénost provozu. Pfi provadéni veSkerych &innosti v ochranném pasmu i
mimo né nesmi dojit k poSkozeni plynarenského zafizeni.

(5) V lesnich prusecich udrzuje provozovatel pfepravni soustavy, provozovatel distribu¢ni soustavy,
provozovatel zasobniku plynu na vlastni naklad volny pruh pozemku o Sifce 2 m na obé strany od osy
plynovodu; vlastnici &i uZivatelé dot€enych nemovitosti jsou povinni jim tuto €innost umoznit.

(6) Vysazovani trvalych porostt kofenicich do vétsi hloubky nez 20 cm nad povrch plynovodu ve
volném pruhu pozemkl o Sifce 2 m na obé strany od osy plynovodu nebo pfipojky Ize pouze na
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zakladé souhlasu provozovatele prepravni soustavy, provozovatele distribuCni soustavy,
provozovatele zasobniku plynu nebo provozovatele pfipojky.

Bezpecnostni pasma plynovych zafizeni

(1) Bezpec€nostni pasma jsou uréena k zamezeni nebo zmirnéni ucinkl pfipadnych havarii plynovych
zafizeni a k ochrané Zivota, zdravi, bezpe€nosti a majetku osob. Bezpecnostni pasmo vznika dnem
nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby, nebo dnem nabyti pravni moci uzemniho
souhlasu s umisténim stavby, pokud neni podle stavebniho zakona vyZzadovan ani jeden z téchto
dokladu, potom dnem uvedeni plynového zafizeni do provozu.

(2) Bezpectnostnim pasmem se pro Ucely tohoto zakona rozumi souvisly prostor vymezeny svislymi
rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti od puadorysu plynového zafizeni méfeno kolmo na jeho
obrys.

(3) Pokud to technické a bezpecnostni podminky umoziuji a nedojde-li k ohrozeni zZivota, zdravi,
bezpec€nosti nebo zdravi osob, Ize v bezpe¢nostnim pasmu

a) realizovat vefejné prospésSnou stavbu, pokud stavebnik prokaze nezbytnost jejiho umisténi v
bezpecnostnim pasmu, jen na zakladé podminek stanovenych fyzickou nebo pravnickou osobou,
ktera odpovida za provoz pfislusného plynového zafizeni,

b) umistit stavbu, neuvedenou v pismenu a), pouze po pfedchozim pisemném souhlasu fyzické nebo
pravnické osoby, ktera odpovida za provoz pfislusného plynového zafizeni.

(4) Rozsah bezpec&nostnich pasem je uveden v pfiloze tohoto zakona.

Bezpecnostni pasma plynovych zarizeni

druh zafizeni: velikost pasma:

Vysokotlaké plynovody a plynovodni

pFipojky do tlaku 40 barl véetné

do DN 100 v¢etné 10 m

nad DN 100 do DN 300 v¢etné 20m

j) 4.4 Zasobovani teplem

Naprosta vétSina nemovitosti v obci je v sou€asné dobé vytapéna zemnim plynem a to individuélné
v jednotlivych plynovych kotlich.

UP tento stavajici systém zasobovani teplem v obci zachovava a déle rozviji. Jednotlivé nemovitosti
v rozvojovych plochach budou vytapény individualné s ddrazem na spalovani ekologického paliva a
vyuziti obnovitelnych zdroju: plyn, elektricka energie, dfevni hmota vcetné dfevnich peletl, sluneéni
kolektory, vyméniky tepla.

j) 4.5 Vnéjsi sdélovaci rozvody

Obec Blatnice spada do Plzerniského telefonniho obvodu €. 37 do okresu Plzefi - sever. Obec je
napojena na automatickou telefonni ustfednu v Nyfanech. Mistni telefonni rozvody jsou polozeny
zemnim kabelem. Stavajici trasa RR v soubéhu s dalnici i zakladnova stanice GSM na severozapadé
jsou pIné respektovany. UP zachovava stavajici podminky pro napojeni zastavby obce na sdélovaci
rozvody. Rozvoj sdélovacich rozvodu je plné v kompetenci opravnéného investora.

j) 4.6 Koncepce nakladani s odpady

UP zachovava dosavadni systém likvidace smésného komunalniho odpadu, nebezpe&ného i
nadmérného odpadu. UP nenavrhuje na Gzemi obce Zadnou skladku odpadu ani sbérny dvar. UP fesi
likvidaci odpadu z Uzemi v souladu s pfislusnou obecné zavaznou vyhlaskou obce centralnim svozem
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mimo uzemi obce. Rozvojové plochy pro bydleni, smiSené bydleni, rekreaci, obanskou vybavenost i
smiSenou vyrobu budou napojeny na stavajici systém likvidace smésného komunalniho odpadu v
obci. Nebezpecny a nadmeérny odpad je z Uzemi 2x ro¢né centralné svazen odbornou firmou mimo
feSené Uzemi. Obec vyuZiva sluzby sbé&mého dvora v sousednim mésté Nyfany. Biologicky
rozlozitelny odpad obec likviduje v samostatnych kontejnerech, odkud je svazen mimo feSené uzemi.
UP proto v FeSeném Gzemi nenavrhuje Zadnou plochu pro komunitni kompostarnu, ktera maze byt
situovana na plochach smi$ené vyroby.

j) 5 KONCEPCE OCHRANY KRAJINY, CIVILIZACNICH A KULTURNICH HODNOT V UZEMi

e Na Uzemi obce se nenachdzi Zadné zvlasté chranéné uzemi kulturni krajiny.
¢ Na uzemi obce se nachazeji tato chranéna uzemi kulturni krajiny:
- vyznamny krajinny prvek ze zakona: PUPFL, vodni toky a rybniky, adolni nivy,
- registrovany vyznamny krajinny prvek, k.u. Blatnice, p.p.€. 293/5, 293/7, porost nelesni dfevinné
zelené
o ZUR PK nevymezuje na tizemi obce zadny prvek USES nadregionalniho a regionalniho
vyznamu. Do feSeného Uzemi nezasahuje ani ochranna zéna nadregionalniho biokoridoru.
« UP Blatnice navrhuje v upifesnéné poloze lokalni USES ve vydanych UP sousednich obci:
Upfesnéni lokalniho USES provedl v souladu s platnou legislativou RNDr. J. Kfivanec, autorizovany
projektant USES, &. autorizace CKA &. 03263.
Na Uzemi obce jsou navrzeny tyto prvky lokalniho USES:

- lokalni biocentrum nefunkéni: 1 - Pod Kolonii
2 - Rybnik u hfisté
3 - U rybnicka
- lokalni biokoridor nefunkéni: 1 - spojnice: hranice obce — BC1

2 - spojnice: BC1 — hranice obce

3 - spojnice: hranice obce — BC2

4 - spojnice: hranice obce — BC2

5 - spojnice: BC2 — BC3

6 - spojnice: BC3 — hranice obce

7 — spojnice: hranice obce — hranice obce
- BC jsou v souladu s vyhl. 501/2006 SB., v platném znéni, fedena jako plochy nezastavéné pfirodni
NP.

Jednotlivé prvky USES jsou vymezeny do katastralni mapy, vybrané vymezené a dosud nefunkéni
prvky USES jsou navrZeny k zaloZeni tzn. je zde navrZzena zména struktury v krajing, ktera vyznamné
prispéje ke zvySeni ekologické stability Gzemi.
Jsou navrzeny tyto plochy zmén v krajing pro zaloZeni dosud nefunké&nich prvka USES:

- K3 — prfevod orné pldy na TTP s vysadbou nelesni zelené jako zalozeni nefunkéniho LBC 1 pfi
vychodni hranici feSeného uzemi — NP
K4 — pfevod orné plidy na TTP s vysadbou nelesni zelené jako zalozeni nefunkéniho LBC 2 v
zapadni ¢asti obce — NP
K6 — vysadba nelesni zelené jako zalozeni nefunkéniho LBC 3 v jizni ¢asti obce nad DIOSS - NP
K7 - vysadba nelesni zelené jako zaloZeni nefunkéniho LBK 3 z&padné od obce - NSzp
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Tyto zmény struktury krajiny za ugelem zaloZeni prvk( USES budou mit v Gzemi zaroverfi i funkci
protierozni.

V feSeném Uzemi se nenachazeni zadné nemovité kulturni pamatky. Centralni ¢ast obce je evidovana
jako archeologické nalezisté.

UP tesi v kulturni nezastavéné krajiné na ochranu jejich pfirodnich a kulturnich hodnot a ochranu

krajinného razu zejména:

- struktura osidleni je zachovana, ve vazbé na UPO je zastavba obce rozsitena i vychodné za uzemni
rezervu R2 pro obchvat Nyfan,

- nejsou navrhovany zadné VTE ani zadné plochy pro FVE,

- navrhované rozvojové plochy vytvareji kompaktni obec bez navySeni krajinné fragmentace,

- je navrzen lokalni USES a zpfesnén do katastralni mapy,

- jsou respektovany udolni nivy toku jako nezastavéné Uzemi kulturni krajiny, je respektovana aktivni
z6na zaplavového uzemi Hnévnického potoka

- UP navrhuje v kulturni krajiné opatfeni za uéelem zvy$eni retenénich schopnosti Uzemi a to jako
plochy zmén K2, K5. K8 pro technickou i biologickou revitalizaci v§ech 3 potoku, zaroven predstavuji
vSechny 3 potoky LBK,

- UP navrhuje v kulturni krajin& protipovodiiové opatfeni ke zmirnéni ohroZeni pfirodnimi vlivy: plocha
zmén v krajiné K1 pro suchy poldr na Hnévnickém potoce. Tato sucha nadrz zachyti pfivalovou
povodiiovou vinu na tomto potoce, v dobé sucha bude vyuzivana jako zatravnény ZPF k extenzivni
zemeédeélské vyrobé.

- UP navrhuje opatfeni nestavebni povahy jako zaloZeni dosud nefunkénich USES — plochy zmén
v krajiné K3, K4, K6, K7 — zatravnéni orné pldy, vysadba mimolesni zelenég,

- UP je zpracovan ve vazbé na UPO, ale zaroveri zohledfiuje skuteénost, Ze v UPO je navrzeno vice
jak 2x zastavitelnych ploch bydleni nez prokazal odborny vypoCet potfeby téchto ploch dle
,=Urbanky“. Vyznamna &ast zastavitelnych ploch bydleni je proto fedena jako specifické plochy BI1,
BV1 s pozastavenym (oddalenym) zahajenim vystavby az po 100% zastavéni konkrétnich
sousednich zastavitelnych ploch bydleni — podrobné viz. kap. f), j), textové zpravy odGvodnéni UP.
Timto feSenim se zamezilo rozdrobenosti ZPF nahodilou zastavbou jednotlivych RD v zahradach.

- UP zohledfuje stavaijici plantaz rychlerostoucich dfevin na p.p.¢. 111/34 (5,9 ha) vychodné od obce
a nenavrhuje zde zadnou zastavitelnou plochu — je zde navrzena pouze Uzemni rezerva R1 pro
bydleni. UP zohledfuje zemé&délskou ptidu mezi Z9 a hranici ZU — tento zbytkovy ZPF je vyuZivan
k extenzivni zemédélské vyrobé — pastvina pro koné.

- UP oproti UPO vyznamné redukoval navrzeny rozvoj vyroby a skladovani a smiené vyroby a to
vzhledem ke skute&nosti, Ze Gzemi obce Blatnice bylo v ZUR PK pfesunuto z rozvojové oblasti OB5
Plzer pouze do rozvojové osy OS1 se zakazem vytvareni pasovych zastavitelnych ploch podél D5
mimo stavajici sidelni strukturu. Podstatna ¢ast ZPF mezi Vejprnickym potokem, D5 a silnici 11/203
zUstava tak vystavbou nedotéena. Navrzené zastavitelné plochy Z33 (VS), Z34 (VS) a Z38 (VS1)
sleduji rozsah zastavitelnych ploch vyroby dle UPO. Plocha Z38 (VS1) lezi v soudasné dobé&
v aktivni zéné zaplavového Uzemi Qip0 Hnévnického potoka. Plocha Z38 je proto podminéné
zastavitelné az po prokazani, ze lezi mimo nové stanovenou aktivni zénu nové stanoveného
zaplavového uzemi Hnévnického potoka po realizaci konkrétnich protipovodriovych opatfeni.

- Na zapadnim okraji Uzemi je navrzen koridor dopravni infrastruktury KD-1 pro silnici lll. tfidy, ktera
napoji sousedni obec Rochlov na silnici 203. NevyuZita ¢ast koridoru, na které nebude umisténa
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konkrétni stavba této navrzené silnice, nebude zastavéna a bude dale pinit funkci nezastavéné
plochy zemédélské vyroby NZ ve vazbé na sousedni pozemky.
- Podél navrzené cyklostezky z Blatnice do Nyfan bude vysazeno stromofadi.
- Zatravnény poldr jako sucha vodni nadrz zdstane i nadale trvalou sou¢asti ZPF kromé hraze nadrze.
Jsou navrzeny tyto plochy zmén v krajiné:

Seznam ploch zmén v krajiné:

oznaceni . .
lochy |M2Vreene nazev umisténi podminky vyugiti
PIOCNY 1 vyuziti opatfeni yvw
zmény
K1 L prostor pro zachyceni a regulaci
zatravnény poldr Y i L
ko % Wehodni hranici odtoku pfivalové povodnoveé viny
i v i ici
NSzvo ) J L. E) . y o i Hnévnického potoka, v dobé sucha
protipovodfiové | feSeného uzemi L o .
L. extenzivni zemédélska vyroba jako
opatreni i "y
trvala soucast ZPF
K2 L Cely tok revitalizace Kbelanského potoka
zvyseni retence , _ . . .
W tzemi Kbelnaského potoka | v€etné obnovy bifehové zelené,
soucéast LBK 1
K3 zalozeni prvku | u vychodni hranice |zatravnéni orné pldy a vysadba
NP USES feSeného uzemi nelesni zelené jako zalozeni LBC1
s protierozni funkci
K4 zalozeni prvku | v zapadni ¢asti obce | revitalizace Kbelanského potoka
NP USES véetné obnovy bfehové zeleng,
s protierozni funkci soucast LBK 1
K5 . zapadni a vychodni | revitalizace Hnévnického potoka
zvySeniretence | _, . Y . ) «
W tzemi ¢ast Hnévnického vCetné obnovy bfehové zeleng,
potoka soucast LBK 4, 5, 6
K6 zalozZeni prvku | v jizni Casti obce vysadba nelesni zelené pro zalozeni
NP USES nad Dioss LBC3
s protierozni funkci
K7 zaloZeni prvku | zapadné od obce zatravnéni orné pudy a vysadba
NSzp USES nelesni zelené jako zalozeni LBC1
s protierozni funkci
K8 . cely tok revitalizace Vejprnického potoka
zvyseni retence S, . . . <
W \zemi Vejprnického potoka | véetné obnovy bfehové zelené,
Uzemi
soucast LBK 7
Vysvétlivky:

W ... plochy vodni a vodohospodéarské

NP ... plochy pfirodni

NSzp ... plocha smiSena nezastavéného uzemi se zemédélsko prirodni funkci
NSzpo ... plocha smiSena nezastavéného uzemi se zemédélsko pfirodné vodohospodéarsko

ochrannou funkci
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j) 6 VYMEZENi PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTU A PLOCH PRO
JEHO TECHNICKE ZAJISTENI

Na uzemi obce Blatnice neni vymezen zadny dobyvaci prostor, zadné chranéné loziskové uzemi ani
zadné vyhradni ani nevyhradni lozisko nerostnych surovin.
Na uzemi obce neprobiha Zadna tézba nerostnych surovin. UP nenavrhuje zadné aktivity t&zby. Na
Uzemi obce se nevyskytuji zadné sesuvy. Uzemi obce je dotéené historickou t&Zbou:
- poddolované uzemi:

- Blatnice u Nyfan — bod — surovina neznama

- Kamenny Ujezd u Nyfan — systém — surovina: uhli erné, vapenec

Na poddolovaném Uzemi Ize zfizovat stavby pouze po provedeni specialniho geologického priizkumu,
ktery urci soubor technickych opatfeni nutnych pro zakladani staveb v téchto oblastech. Podrobnéjsi
informace poda na vyzadani Ceska geologicka sluzba — Geofond CR Praha. Na poddolovanych
Uzemich Ize zfizovat stavby v souladu s ust. § 13 zakona ¢&. 62/1988 Sb. o geologickych pracich a o
Ceském geologickém Ufadu, ve znéni pozd&jSich predpisi, pouze se souhlasem Ministerstva
Zivotniho prostfedi CR, odboru vykonu statni spravy lll. — pracovi$té Plzef, a za podminek jim
stanovenych. Pro projektovani staveb do Uzemi zasazeného t&Zbou nerostnych surovin plati CSN 73
00 39 Navrhovani objektd na poddolovaném Uzemi, ktera musi byt dodrzena.

j) 7 KONCEPCE RESENI POZADAVKU CIVILNi OCHRANY

* Zajmy obrany statu

Na fe$eném Uzemi nejsou Zadné zajmy obrany statu. UP Zadné takové aktivity nenavrhuije.

* Zajmy civilni ochrany

Obec Blatnice ma zpracovany plan ukryti obyvatel, zakl a osazenstva objektl, dle kterého je zajisténo
ukryti plného poctu obyvatel, zakll a osazenstva objektl v improvizovanych ukrytech. Plan ukryti
musi zabezpecit ukryti 100 % obyvatel, 100 % zakd a 100 % nejsilngjSi smény zaméstnancl
v objektech. V feSeném uzemi neni Zadny tlakové odolny ukryt, ktery by slouZil v pfipadé
mimoradnych udalosti k ukryti stalych obyvatel.

Ukryti osob v nové vystavbé bude FeSeno individualné formou improvizovanych ukrytd. Je tfeba
dodrzet zasadu, ze kazda jednotliva rozvojova lokalita zajisti ukryti 100 % svych obyvatel, 100 % zaku
a 100 % osazenstva objektd v plném rozsahu v improvizovanych ukrytech a nelze tudiz tuto povinnost

prevadét na jiné rozvojové lokality.

Jako zdroj pozarni vody slouzi sit hydrantl v zastavbé obce a pozarni nadrz.

Tento stavajici zdroj pozarni vody bude vyuzit k haseni pozaru i na rozvojovych plochach v obci.
Zasobovani pozarni vodou bude feSeno v souladu se znénim §29, odst. 1 pism. k) zdkona o pozarni
ochrané a v souladu s pozadavky CSN 73 0873 — Zasobovani pozarni vodou, popi. CSN 75 2411 —
Zdroje pozZarni vody.

Komunikace pro prijezd a pFistup techniky budou fe$eny v souladu s ustanovenim CSN 73 0802,
respektive 73 0804.

sousedniho mésta Nyfany.V obci Blatnice je nainstalovan mistni rozhlas. Na budové hasi¢ské
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zbrojnice se nachazi siréna s centralnim ovladanim, kterou obec varuje své obyvatele v pfipadé
zivelného nebezpedi.

V obci se nachazi vefejny telefon. V pFipadé potfeby feSi mimoradné udalosti na izemi obce Blatnice
ostatni slozky integrovaného zachranného systému Plzeriského kraje.

Uzemim obce prochazeji 3 potoky, z toho Hnévnicky potok prochazi jiznim okrajem obce. Na tomto
potoce byly provedeny jeho dil¢i pfelozky mimo zastavbu obce.

UP zohledfiuje stanovené zaplavové Gzemi Qoo Hnévnického potoka véetné aktivni zény. Vyrobni
zbna Blatnice (Z33) byla vyznamné& zmen3ena mimo aktivni zénu Qo0 Hnévnického potoka,
respektive v aktivni zéné Q9o Hnévnického potoka je feSena Cast plochy Z33 uréena vyhradné pro
obsluznou komunikaci. Plocha Z38 (VS1) je navrzena v aktivni zéné& zaplavového uGzemi Qiqo
Hnévnického potoka, av3ak dle jejich regulaénich podminek je tato plocha podmineéné vyuzitelna az
po aktualizaci zaplavového Uuzemi Qo0 Hnévnického potoka po realizaci protipovodfiovych opatfeni.
Pfedpoklada se, ze plocha Z38 bude leZzet mimo nové stanovenou aktivni z6nu nového zmenseného
zaplavového uzemi Qoo Hnévnického potoka. Rovnéz Vejprnicky potok ma stanovené zaplavové
Uzemi Qiqp, které vSak do obce nezasahuje. Jako zdroj mimoradnych udalosti v feSeném uzemi je
intenzivni prijezdna automobilova doprava po dalnici D5 a silnici 11/203 a dale zaplavy na Hnévnickém
potoce. V pfipadé kontaminace zdroje skupinového vodovodu by bylo nutno zasobovat obec balenou
pitnou vodou nebo pfistavit cisterny s pitnou vodou. UP navrhuje na Hnévnickém potoce zatravnény
poldr jako protipovodiiové opatieni. UP fesi celkovou revitalizaci krajiny a navrhuje 8 zmén v krajing,
které vyznamné zvysi retenci, zvysi ekologickou stabilitu Uzemi a ochrani uzemi pfed povodnémi.
Uzemi obce Blatnice neni uréeno k hromadné evakuaci svych obyvatel, v pfipadé ohroZeni ani neni
vymezeno jako cilové uzemi pro evakuované osoby z jinych uzemi. Na uzemi obce neni stanovena
zona havarijniho planovani.

Prostfedky individualni ochrany pro déti do 18 let, v€etné doprovodu, budou pro stav ohrozeni a
vale¢ny stav (Vyhlaska MV ¢.380/2002 Sb. k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva), na
zakladé poéta sdélenych OU Blatnice, uloZeny ve skladech HZS mimo Gzemi obce a pFipraveny
k vydeji. K individualni ochrané obyvatelstva pfed ucinky nebezpe&nych Skodlivin pfi mimofadné
udalosti se vyuzivaji prostfedky improvizované ochrany dychacich cest, oci a povrchu téla, které si
obc&ané pfipravuji svépomoci z dostupnych prostredku.

V pfipadé Zivelného nebezpedéi je na uzemi obce Blatnice objekt, ktery by poskytl nouzové ubytovani
pro vice jak 20 osob: ZS (nouzové ubytovani pro 30 osob) a sal v hasi¢ské zbrojnici. V soutasné dobé
na Uzemi obce je pouze ZS schopna poskytnout v dob& mimoradné udalosti nouzové stravovani pro
cca 50 osob.

V ptipadé nouze muze byt v prostorach OU zfizena stanice humanitarni pomoci s vydejem pomiicek

CO, satstva, balené pitné vody, hygienickych pomlcek a nejnutnéjSich potravin. Provoz této
humanitarni stanice bude fizen OU Blatnice a slozkami integrovaného zachranného systému dle
aktudlni potfeby. Pro objekt OU bude zaji§tén nahradni zdroj elektrické energie.

Na uzemi obce Blatnice nejsou skladovany zadné nebezpecéné latky. Zdravotni zabezpeleni obyvatel
Blatnice zajiStuje zdravotni stfedisko v Nyfanech a nemocnice v Plzni a ve Stodu.

Na uzemi obce se nachazi hibitov a to jizné od obce.

Likvidace mimoradnych udélosti Fidi na Uzemi obce krizovy $tab pfi OU Blatnice v souginnosti
s Hasi¢skym zachrannym sborem Plzenského kraje.

MenSi mnozZstvi latek a materialu ziskaného pfi zachrannych, likvidaénich a obnovovacich pracich je
mozno prechodné skladovat v arealu oploceného hristé na jihu obce v majetku obce. OU Blatnice
nepiredpoklada trvalé skladovani sanacniho materialu na Uzemi obce.
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* Ochrana pired povodnémi

UP respektuje zaplavové uzemi Q100 Hnévnického a Vejprnického potoka. UP respektuje aktivni
z6énu Q90 Hnévnického potoka a zaroven na ni navrhuje plochu Z38 (VS1) podmine¢né vyuzitelnou po
aktualizaci zaplavového Gzemi Hnévnického potoka. UP navrhuje zatravnény poldr na Hnévnickém
potoce jako protipovodriové opatfeni. Dale jsou navrzeny revitalizace vSech 3 potokl ke zvySeni
retence Uzemi. RovnéZ opatfeni k zalozeni USES (zatravnéni orné pldy a vysadba nelesni zeleng)
vyznamneé zvySi zasakovaci schopnost krajiny.

j) 8 KONCEPCE OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI

UP Blatnice navrhuje nékteré kroky, které povedou ke stabilizaci zivotniho prostredi na Gizemi

obce:

UP Fesi:

- UP zachovava stavajici pfiznivé funkéni zénovani v obci: vlastni kompaktni zastavba obce severné
nad silnici 11/203 je zaméfena na bydleni a smiSené bydleni, plochy obéanského vybaveni, plochy
vefejného prostranstvi. Vyrobni plochy jsou navrzeny vychodné od obce oddélené nezastavénou
kulturni krajinou jizné pod silnici 11/203.

- UP sleduje stanovena zaplavova Gzemi Qoo Hnévnického a Vejprnického potoka a zohledriuje
aktivni zonu Qi9p Hnévnického potoka a zaroven na ni navrhuje plochu Z38 (VS1) podminecné
vyuzitelnou po aktualizaci zaplavového uzemi Hnévnického potoka.

- UP navrhuje zatravnény poldr na Hnévnickém potoce jako protipovodiiové opatfeni. Dale jsou
navrzeny revitalizace vSech 3 potok(l jako opatfeni ke zvySeni retence Uzemi. Rovnéz opatfeni
k zalozeni USES (zatravnéni orné plidy a vysadba nelesni zelen&) vyznamné zvysi zasakovaci
schopnost krajiny.

- UP zapracovava aktivity v izemi dle ZUR PK:

e Uzemni rezervu R2 pro severni obchvat Nyfan pielozkou silnice 203

e koridor dopravni infrastruktury KD-1 pro silnici lll. tfidy jako napojeni obce Rochlov na silnici 203,
VPS SD 202/02 Rochlov, napojeni na 11/203

- pfimé&fené k rozvoji tzemi Fesi UP inZzenyrské sité:

¢ UP navazuje na stavajici koncepci zasobovani pitnou vodou vefejnym vodovodem z vodovodniho
pfivadéce Plzefi — Nyfany — Lin&, rozvojové plochy v obci budou napojeny na vefejny vodovod
v obci, plochy mimo obec nebudou napojeny na vodovodni systém obce

e UP rozviji stavajici koncepci likvidace splaskovych vod v obci, splagkové vody z obce budou
likvidovany ve stavajici COV Blatnice, splaskové vody zastavitelnych ploch jizné od silnice 203
budou likvidovany individualné v blokovych COV

e UP navazuje na stavajici koncepci zasobovani Uzemi elektrickou energii, jsou navrzeny nové
trafostanice v mistech planované vystavby,

o UP navazuje na plo$nou plynofikaci obce.

e UP nerozsifuje melioraéni opateni,

e UP respektuje PUPFL jako nezastavéné Uzemi kulturni krajiny, Z&4dna zastavitelnd plocha
nezabira PUPFL,

e na Gzemi obce jsou vymezeny prvky lokalniho USES, nefunkéni prvky USES jsou navrzeny
k zalozeni,

e vystavba na Uzemi obce je prostorove i vySkové regulovana,

e neni navrZzena Zzadnéa vySkova dominanta,
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e neni navrzen zadny zemédélsky areal pro ZivoCiSnou vyrobu, stavajici zemédélsky areal
uprostfed obce u 8koly je navrzen k pfestavbé na bydleni a ob&anské vybaveni,

e je odstranéna evidovana zavada v Gzemi v ramci UAP ORP Nyfany: chybéjici protipovodiiova a
protierozni opatfeni v krajiné: UP navrhuije:

o plochy zmén v krajiné K2, K5, K6 pro revitalizaci vSech 3 potokl ke zvySeni retence
uzemi,
o plochy zmén v krajiné K3, K4 pro zatravnéni orné pudy s vysadbou nelesni zelené —
navrzeny pro zaloZeni jednotlivych prvk(i USES a zarover jako protierozni opatfeni,
o plochy zmén v krajiné K5, K6 pro vysadbu nelesni zelené pro zalozeni jednotlivych prvku
USES a zaroven jako protierozni opateni,
o plocha zmén v krajiné K1 pro poldr
Timto FeSenim se vyznamné posiluje environmentalni pilif URU, ktery je dle UAP ORP Nyfany
oslaben. UP tak vytvafi podminky pro vyvaZzeny vztah véech 3 pilif URU.

- zastavitelné plochy bydleni a smiSeného bydleni na vychodé obce jsou odclonény ochrannou
zeleni od silnice 11/203,

- Gast zastavitelnych ploch bydleni vI. etapé je FfeSena jako plochy specifické BI1, BV1
s pozastavenym (oddalenym) zahajenim vystavby az po prokazani 100% zastavénosti
sousednich zastavitelnych ploch bydleni,

- dle pokynl pofizovatele k upravé navrhu UP pred Fizenim ze dne 25.4.2018 byla navrZena
plocha Z36 pro bydleni ve Il. etapé

e v OP zelezni¢ni drahy jsou navrzeny zejména zahrady Z5, Z28, nikoliv plochy pro bydleni.

Na uzemi obce se nenachazi zadné uzemi s vyrazné zhorSenou kvalitou ovzdusi ani pro ochranu
zdravi lidi ani pro ochranu ekosystému. V soucasné dobé je kvalita ovzduSi na uUzemi obce
vyhovujici imisnim limitdm. Uzemni plan nevytvafi predpoklady k jejich zhoreni nad pFipustnou
miru. Emise ze zdrojl znecistovani ovzdusi, véetné dopravy a dopravnich staveb, nesmi
zpusobit pfekroceni krajskych emisnich stropl a imisnich limitd.

k) VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY
VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

» Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi:

Hranice ZU byla aktualizovana k 30.11.2019, v rozvojovych plochach Z27 a Z7 byla posunuta
hranice ZU dle zkolaudovanych RD.
Vyuziti ZU je velmi intenzivni. Uzemi je vyuZito zejména pro bydleni, smi§ené bydleni a vefejna
prostranstvi. V ZU se nevyskytuje Z&dna vefejna zelefi na vefejném prostranstvi. Pouze 2
zastavitelné plochy jsou feseny v ZU:

* 76 — plocha bydleni u Zelezni¢ni stanice ve vazbé na aktudlni dopravni situaci,

* Gast Z18 — bydleni na vychodé& obce u COV, dle DUR i dle UPO na misté& zahrad
V ZU jsou déale FeSeny pouze 2 prestavbové plochy zemé&délského aredlu u Skoly: P1 na bydleni,
P2 na obCanské vybaveni. Zastavéné Uzemi sleduje stavajici zastavbu, ktera paprskovité linearné
vybiha podél nékolika komunikaci z historického centra obce. Zastavéné uzemi tak neni kompaktni
a na severozapadé podél silnice 111/2035 a podél zeleznice 181 uzavira rozsahlou nezastavénou
kulturni krajinu mimo ZU, kde UP navrhuje zastavitelné plochy Z28, Z27, Z29, které jsou ze v$ech
stran obklopeny zastavénym Gzemim, ale lezi mimo ZU.
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Napfi€¢ obci protékaji 2 potoky — Kbelansky a Hnévnicky, jejichz adolni nivy jsou vymezeny jako
LBK a zarovefi jsou oba toky navrZeny Kk revitalizaci bez zastavby. Na Hnévnickém potoce je
stanoveno zaplavové uUzemi Qo vCetné aktivni zoény. Dotéena rozvojova plocha Z33 byla
upravena tak, aby do aktivni zony zaplavového uzemi Qo hezasahovala kromé &asti uréené
vyhradné pro komunikaci. V aktivni zéné zaplavového uzemi Q;99 Hnévnického potoka je navrzena
plocha specifické smisené vyroby Z38 (VS1), ktera je vS8ak podmine¢né zastavitelna po aktualizaci
aktivni zony Q00 Hnévnického potoka, kdy se predpoklada, ze po vystavbé suchého poldru K1
vCetné zkapacitnéni propustku P28M v F..2,288 km na Hnévnickém potoce bude vyrazné zvétsena
retence Uzemi a nasledné nové vymezena stanovena aktivni zéna zaplavového Uzemi Qg
Hnévnického potoka jiz nebude do dané lokality zasahovat. Plocha Z38 (VS) je tedy podminéné
zastavitelna az po prokazani, ze lezi mimo nové stanovenou aktivni zénu nového zaplavového
uzemi po provedeni vySe uvedenych protipovodniovych opatfeni.

> Posouzeni potfeby vymezeni rozvojovych ploch v UP Blatnice

UP navrhuje v |. etapé 39,45 ha zastavitelnych ploch, v II. etap& 0,91 ha zastavitelnych ploch, celkem
42,92 ha zastavitelnych ploch s maximalnim ddrazem na zastavitelné plochy bydleni — I. etapa 19,76
ha, Il. etapa 0,74 ha, celkem 22,92 ha.

A. Posouzeni potfeby vymezeni rozvojovych ploch bydleni a smi$eného bydleni v UP Blatnice.
Vzhledem k rozsahlym dosud nezastavénym dfive schvalenym plocham bydleni dle UPO (27,23 ha) a
dalS$im novym pozadavkim na zastavitelné plochy bydleni a smiseného bydleni k DPR (2,94 ha —
celkem tedy 30,17 ha) byl pouzit pro vypocet potieby vymezeni potfeby zastavitelnych ploch bydleni a
smiSeného bydleni program ,Urbanky“. Vypolet provedla pofizovatelka ve spolupraci s obci
k 16.3.2016 po schvaleni zadani UP — vypis pfiloZen.
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Vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni
provedené v souladu s § 53, odst. 5, pism. f) stavebniho zédkona

Vypis z urbanistické kalkulatky URBANKA

UZEMNI PLAN BLATNICE

Datum vypisu: 16.3.2016
Lokalizace obce:

Obec: Blatnice
Obec s rozsifenou plsobnosti: Nyrany
Okres: Plzen-sever
Kraj: Plzensky
Vstupni Gdaje:

Vychozi rok vyhodnocent: 2016
Vychozi pocet obyvatel v bytech: 820
Vychozi pocet bytd (bytové domy, rodinné domy a jiné objekty): 296
Vypoctena primérna zalidnénost byt ve vychozim roce: 07
Vyhodnoceni potreby bytu:

Cilovy rok vyhodnoceni: 2028
Predpokladany pocet obyvatel: 918
Odhad pramérné roéni intenzity cdpadu byt(: 0,27 %
Vypoéteny odpad byti: 10
Odhad roc¢niho poklesu zalidnénosti bytl: 0,6 %
Vypodétena primérna zalidn&nost v cilovém roce: 2,57
Potieba novych byt do cilového roku: 61 byti
Vyhodnoceni potreby zastavitelnych ploch:

Podil novych byt na zastavitelnych plochach (mimo zastavéné uzemi): 95 %
Podil novych bytli v redinnych domech: 100 %
Primérna velikost pozemku rodinného domu vé. funkéné propojenych ploch: 1410 m?
Primérna velikost pozemku pro jeden byt v bytovém domé v&. funkéné propojenych ploch: 280 m?
Navyseni potieby ploch z hlediska nedostupnosti pozemkd a jinych lokainich faktor(: 50 %
Potreba zastavitelnych ploch pro bydleni: 12,26 ha

Tento vypis byl pofizen z internetové aplikace URBANKA - urbanisticka kalkulacka.
URBANKA je nastrojem pro vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni v izemnich planech obci.

Uvedeny nastroj vznikl v rdmci projektu "Regionalni disparity v dostupnosti bydleni, jejich socioekonomické disledky a navrhy
opatfeni na sniZeni regionélnich disparit” podpofeného Ministerstvem pro mistni rozvoj pod &islem WD-05-07-3.

Aktualizace vstupnich dajl i pfedpokladaného vyvoje poctu obyvatel v obcich byla provedena v roce 2013 na zékladé
vysledki S¢itani lidu, doma a byt 2011 a dalich tdaji, pribézné poskytovanych CSU.

© Institut regionalnich informaci, s.r.o., 2011-15

* VypocCet je proveden na 12 let do r. 2028.
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Primérna velikost pozemku pro RD 1.200 m? je navyena o 20% podil vefejnych prostranstvi
s komunikaci a se zeleni.

Veskera zastavba pro bydleni byla navrzena pouze v RD, v obci nejsou stavajici bytové domy a ani
nejsou navrhované.

Snizeni zalidnénosti byt 0 0,6 % ro&né je provedeno v souladu s demografickou situaci v celé CR,
kdy vyrazné stoupa poCet domacnosti s 1 obyvatelem.

Pfi vypodtu bylo pogitano s tim, Ze max. 5 % novych byt(i je moZno stavét na prolukach ZU, nebot
se v Uzemi témé&F nevyskytuje.

Dale bylo pocitano s 50 % navySenim potfeby ploch bydleni jednak z hlediska nedostupnosti
pozemkU (zejména plochy na vychodnim okraji obce Z12, Z10 prakticky nemaji pfistup, nékolik
rozvojovych ploch na sebe navazuje a jsou dopravné pfistupné pravé pouze spole¢nou prijezdnou
komunikaci ze sousednich ploch Z13, Z9), rovnéz jsou plochy navyS$eny z divodu polohy obce
Blatnice v rozvojové ose OS1 vymezené v ZUR PK. Navy$eni zastavitelnych ploch bydleni je
zvoleno rovnéz z duvodu, Ze je tfeba chapat navrzené plochy pouze jako nabidku moZnosti
bydleni, pfitemz je tfeba vzit v ivahu, Ze mnohé navrzené a timto UP nabizené zastavitelné
plochy bydleni vibec nebudou pro svoji malou atraktivitu ¢i pro velké finanéni pozZadavky
soucasnych majitelt skuteéné vyuzity pro vystavbu.

Urbanisticka koncepce navazuje na UPO a sleduje dostavbu paprskovité vybihajiciho ptdorysu
obce na kompaktni obec s vyuzitim segmentl kulturni krajiny sevfenych stavajici zastavbou.
Z diivodu nadmérného rozsahu dfive schvalenych ploch bydleni v UPO (27,23 ha) byla &ast téchto
ploch vI. etapé navrzena jako specifické plochy bydleni BI1, BV1 s podmine¢né moznou
vystavbou (s oddalenym — pozastavenym zahajenim vystavby) pouze pfi 100 % vyuziti sousednich
navazujicich ploch Bl, BV. Timto zplisobem byly do navrhu UP (srpen 2016) UP prevzaty témé&f
vSechny dfive navrzené plochy bydleni (kromé lokality s plantazi rychlerostoucich dfevin na p.p.c.
111/34 a kromé lokality na vychodni strané Uzemni rezervy pro obchvat Nyfan). Jako ,standardni®
plochy bydleni v |. etapé&, které jsou ihned uréeny pro bydleni, je feSeno v UP v |. etap& celkem
12,35 ha ploch. Zbyvajicich 7,41 ha je feSeno v I. etapé pravé jako plochy specifického bydleni
s podmine&né moznou vystavbou. Toto Feseni je zcela v souladu se zadanim UP Blatnice, kde je
stanoveno: ,zohlednit plochy z UPO a zaroveh provéfit a prokazat jejich potfebu*. Toto individualni
zcela specifické feSeni je spravedlivé, omezuje majitele v nejmensSi mozné mife. Navrzené
zastavitelné plochy bydleni téhoZz majitele byly vZdy rozdéleny na dvé &asti: &ast blize k ZU s lepsi
dopravni dostupnosti jsou FeSeny jako standardni plochy bydleni BV, Bl, zadni ¢asti ploch dale od
ZU jsou fe$eny pouze jako plochy specifické Bl1, BV1. ZaleZi tak pouze na aktivité kazdého
jednoho konkrétniho maijitele pozemk, zda budou jeho pozemky zastavény celé nebo jen z ¢asti.
Prakticky se jedna o specifickou formu etapizace vystavby (mozZno pouzZit termin ,skryta
etapizace®), kdy zahajeni vystavby na plochach specifickych jakoby v Il. etapé je vzdy vztazeno na
100% zastavénost pouze predni Gasti pozemk( téhoz maijitele v dob& zpracovani UP. Jsou
vytvofeny konkrétni dvojice zastavitelnych ploch bydleni a specifického bydleni:

Bl, BV BIll, BV1
Z3 Z4
Z9 Z10
Z13 712
723 722
Z30 Z31

4,63 ha 7,41 ha
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* Na zaklad pokynt pofizovatele k tpravé navrhu UP pred vydanim byly plochy Z1, Z8, Z25
zménény z Bl1 pouze na Bl a to z dGvodu zmény maijiteldi pozemkd téchto ploch. V UP tak plochy
Z1, Z8, Z25 jiz nejsou FfeSeny jako podminecné s moznou vystavbou. Rozsah a poloha téchto ploch
Z1, Z8, 725 zlstaly stale stejné.

+ V UP je tedy striktné sledovan rozsah standardnich zastavitelnych ploch bydleni a smi$eného
bydleni v I. etapé max. 13,17 ha, coz je jeSté pfiméfené v souladu s vypoltem ,Urbanky“. Na
téchto plochach bydleni bude umisténo cca 95 RD pro 250 novych obyvatel. Zbyvajici navrzené
specifické plochy bydleni BI1, BV1 vrozsahu 7,41 ha pfedstavuji vlastné skrytou specifickou II.
etapu vystavby s podminkou oddaleni zahajeni vystavby a to zdlvodu dfive schvalenych
zastavitelnych ploch a moznosti plynulého rozvoje obce, ktera lezi v rozvojové ose 0S1 dle PUR
CR zpfesnéné v ZUR PK, i po roce 2028. Na zastavitelnych specifickych plochach bydleni
v celkovém rozsahu 7,41 ha bude situovano dalSich cca 53 RD v zahradach pro 138 novych
obyvatel. Celkem UP navrhuje v 1. etapé 20,58 ha zastavitelnych ploch bydleni a smigeného
bydleni pro cca 148 novych RD v zahradach pro 388 novych obyvatel, coz je 47 % stavajicich
obyvatel.

+ Dle pokyn( potizovatele k upravé navrhu UP pred fizenim ze dne 25.4.2018 byl fe$en jesté rozvoj
obce ve Il. etapé: plocha Z36 pro Bl o rozloze 0,74 ha pro dalSich cca 6 RD a dalSich 15 novych
obyvatel. Vystavba na plose Z36 (Bl) v Il. etapé je podminéna realizaci zastavby na souctu ploch
bydleni Bl, BV, BI1, BV1 v |. etapé minimalné z 51 %. Timto je dostatecné vyjadfeno, ze plocha
Z36 je vrozporu s koncepci rozvoje obce Blatnice jako kompaktni obce uzavieného pldorysu
s omezenou liniovou vystavbou podél komunikaci. Plocha Z36 je navic situovana vychodné za
planovanym obchvatem Nyfan pielozkou silnice 203 (v UP Gzemni rezerva R2) a tak zcela popira
samou podstatu obchvatu jako takového, kdyz veSkera souvisla zastavba obce je situovana
zapadné od planované pielozky silnice 11/203.

B. Posouzeni potfeby vymezeni ostatnich zastavitelnych ploch v UP Blatnice

Z prehlednych tabulek zastavitelnych ploch v kapitole j) 1 textové &asti oddvodnéni UP vyplyva, Ze
ostatni zastavitelné plochy jsou v UP fe$eny v celkovém rozsahu 18,87 ha = 43,96 % v$ech
zastavitelnych ploch. UP Fesi dal$i zastavitelné plochy v tomto rozsahu:

* rekreace: 0,07 ha, Fe$ena 1 plocha dle pozadavku maijitele, nad ramec UPO.

* ob&anské vybaveni: 0,42 ha pro 1 plochu ob&anského vybaveni komeréniho charakteru dle UPO,
pro ostatni sluzby na vychodnim rozvojovém Gzemi.

* dopravni infrastruktura: 2,69 ha, navrzena nova CSPHM dle rozpracované DUR ve vazbé na sjezd
z dalnice D6, dale nové parkovisté u sportovisté jako verejna infrastruktura a cyklostezka.

* vefejna prostranstvi: 0,57 ha v I. etapé, 0,17 ha v Il. etapé, celkem 0,74 ha, feSena pouze 1 mistni
komunikace na vychodé (ostatni komunikace nejsou samostatné feSeny, budou navrzeny jako
soucasti zastavitelnych ploch BV, Bl, BV1, Bl1), dale feSeny 2 plochy pro izolaéni vefejnou zelef
pfi silnici 203. UP nefesi zadnou vefejnou zelefi charakteru parku, nebot obec nevlastni v izemi
pfi hranici ZU zadny pozemek. Plochy vefejné zelené& v rozsahu dle vyhl. 501/2006 Sb., v platném
znéni, budou tedy vymezeny v navazujici podrobné dokumentaci jako soucasti zastavitelnych
ploch bydleni. Obé plochy zelené na vefejném prostranstvi jsou Fedeny jako ochranné a izolagni pfi
silnici 203.

* vyroba a skladovani, smiSena vyroba: navrZzeno 10,97 ha zastavitelnych ploch smiSené vyroby pro
cca 220 novych pracovnich mist, coz je nad ramec potfeby rozvoje vlastni obce (388 novych
obyvatel, z toho pouze cca 190 v produktivnim véku). Zastavitelné plochy smiSené vyroby jsou
feseny dle UPO, dle UR a respektuji aktivni zénu Q,q, Hnévnického potoka. Plochy jsou navrzeny
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vzhledem k poloze obce Blatnice v rozvojové ose OS1 dle PUR CR a zpfesnéné v ZUR PK,
zaroven ale byly v DPR odmitnuty dalSi zastavitelné plochy vyroby souvisle podél dalnice a silnice
111203, a to zduavodu ukold a cild pro OS1 — omezit vznik pasové zastavby s nadmérnou
koncentraci podnikatelskych aktivit. Z provedené bilance je zfejmé, Ze i navrZzené 2 zastavitelné
plochy VS jsou nadmistniho vyznamu svoji rozlohou. Na zakladé pokynu pofizovatele k Upravé
navrhu UP pfed vydanim byla do UP zafazena dal$i plocha smiSené vyroby v |. etapé: Z38 —
plochy smiSené vyrobni rozsifujici plochu Z33 zapadnim smérem ke komunikaci k DIOSS (VS1).
Plocha Z38 za soufasnych podminek lezi v aktivni zéné& zaplavového uzemi Q99 Hnévnického
potoka a je tedy nezastavitelna. Tato plocha je podmineCné zastavitelna az po aktualizaci
stavajiciho zaplavového uzemi Q99 Hnévnického potoka na zakladé provedené vystavby suchého
poldru na Hnévnickém potoce (plocha zmén v krajiné K1) a zkapacitnéni propustku, kdy se
pfedpoklada, Zze se témito upravami zvysi retenéni schopnosti krajiny, vyrazné se zmensi nové
stanovené zaplavové uzemi Q50 Hnévnického potoka v€etné aktivni zony a obé Casti plochy 238
budou lezet zcela mimo nové vymezenou aktivni zénu zaplavového uzemi. Dvé ¢asti plochy Z38 o
celkové rozloze 3,4 ha jsou fedeny v rozsahu zastavénych ploch pro vyrobu dle UPO (areél FVE,
zampionarna), na kterych nebyla nikdy provedena zadna vystavba. Timto feSenim je navrzen
celkovy rozsah zastavitelnych ploch smisené vyroby 14,37 ha v l.etapé.

* zelefl: 0,75 ha, plochy jsou feSeny v OP zelezni¢ni traté v mistech tésné sousedicich s zelezni¢ni
trati (25, Z28). V ploe Z27 probiha vystavba RD dle UR a to i na pozemcich sousedicich
s zelezni¢ni trati, na p.p.€. 42/32 na ploSe Z27 bude umisténo parkovisté, nikoliv RD.

ZAVER:

NavrZeny rozsah zastavitelnych ploch v UP je jesté v souladu s odbornym posouzenim potieby t&chto
ploch. Reseni UP umoziiuje zéaroveri beze zmény UP dal$i plynuly rozvoj Uzemi na plochach
specifickych Bl1, BV1, VS1 v |. etapé. Timto feSenim ,skryté etapizace” nejsou znehodnoceny dfive
navrzené vyrazné nadhodnocené a dosud nezastavéné rozvojové plochy bydleni a smiSeného bydleni
dle UPO. UP navrhuje rozvoj bydleni i ve Il. etapé dle koncepce UPO a dle pokynu pofizovatele
z 25.4.2018.

1) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENiIM POTREBY
JEJICH VYMEZENI

UP navrhuje tyto aktivity nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR PK:
» Zastavitelné plochy silni¢ni dopravy:

o Z35 cyklostezka podél silnice 11/203 do Nyfan v€etné& doprovodného stromoradi - DS
Tato zastavitelna plocha je navrzena nad ramec zadani UP dle aktualniho poZadavku obce a to
v souladu s republikovou prioritou Uzemniho planovani pro zajisténi URU (20a): vytvaret v Gzemni
podminky pro zaji$téni migracni propustnosti krajiny pro ¢lovéka. Touto cyklostezkou se vyrazné zvysi
bezpelnost obyvatel obce pfi kazdodenni cesté do Nyfan, kam znacné €ast obyvatel dojizdi denné na
kole za sluzbami i za praci.
Poznamka: UP zapracovava rozvojové plochy Z32 a K1 dle rozpracované projektové dokumentace.
Plochy K1 pro zatravnény poldr na Hnévnickém potoce a plocha Z32 pro novou CSPHM u sjezdu
z dalnice D5 piesahuiji dle dokumentace do Gizemi sousednich obci s vydanymi UP:

o Z32 do uzemi obce Rochlov
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o K1 do uzemi mésta Nyfany

m) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

m) 1 DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESENi NA ZABOR ZPF

Vyhodnoceni ztrat ZPF je zpracovano na zakladé zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, v platném znéni, vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany a spole¢ného
metodického doporu¢eni MMR CR a MZP CR - Vyhodnoceni predpokladanych disledki
navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond v Gzemnim planu.
Vychozim podkladem pro zpracovani zemé&délské prilohy byl upraveny vykres grafické ¢asti UP v. &. 2
Hlavni vykres M 1:5 000.
Vyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano na upraveném vykrese grafické ¢asti odtvodnéni UP: v. &
Vykres pfedpokladanych zaborl pudniho fondu , M 1:5 000.
V tomto vykrese je vymezena a zakreslena hranice ZU k 30.11.2019 dle stavebniho zakona
&. 183/2006 Sb., v platném znéni. Hranice ZU ptedana v UAPO byla projektantem UP provéfena a
byla upravena zejména v zastavitelné plose Z27 a Z7, kde byly do ZU zapracovany zkolaudované RD
dle podkladi CUZK.
Vyméry, kultury i vlastnici pozemk( a parcel byly pfevzaty z jednotné evidence DKM a katastru
nemovitosti poskytnuté obci. ReSené uzemi se nachazi na k. . Blatnice u Nyfan.
* Klimatické poméry

Uzemi spada do mirné teplé a suché oblasti, dle Quitta jde o oblast MT 1. Primé&rné roéni teploty se
pohybuji kolem 7 — 8,5 °C, primérné roéni srazky dosahuji 450 — 550 mm, oblast je srazkové

134
w

podpridmérna.

* Skupiny pad hlavnich pudnich jednotek

- HPJ 14 - ilimerizované pldy a hnédozemé ilimerizované, vcetné slabé oglejenych forem na
spraSovych hlinach a svahovinach, stfedné tézkeé s tézkou spodinou, viahové poméry jsou pfiznivé

- HPJ 23 - drnové pldy a hnédé pldy slabé oglejené na piscich, ulozenych na slinech a jilech, lehké
v ornici a velmi t&zké ve spoding, vodni rezim je kolisavy - od vysusného az po previhéeni podle

vySe srazek

- HPJ 30 - hnédé pady, hnédé pudy kyselé a jejich slabé oglejené formy na permokarbonskych
horninach a piskovcich, leh&i az stfedné téZké, vétSinou s dobrymi vidhovymi poméry

- HPJ 33 - hnédé pudy a hnédé plidy kyselé na permokarbonskych horninach, stfedné tézké az
tézké, s pfiznivymi vidhovymi poméry

- HPJ 47 - oglejené pldy na svahovych hlinach, stfedné tézké az stfedné skeletovité nebo slabé
kamenité, nachylné k do¢asnému zamokieni

- HPJ 48 - hnédé pudy oglejené, rendziny oglejené a oglejené pldy na ruznych bfidlicich, na lupcich
a siltovcich, leh&i az stfedné tézké, az stfedné Stérkovité €i kamenité, nachylné k dogasnému
zamokfeni

- HPJ 64 - glejové pudy a oglejené plady zbazinélé, avSak zkulturnéné, na rdznych zeminach i
horninach, stfedné tézké az velmi tézké, pfiznivé pro trvalé travni porosty, po odvodnéni i pro
ornou pudu
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- HPJ 67 - glejové pldy mélkych udoli a rovinnych celk{l pfi vodnich tocich, stfedné tézké az velmi
tézké, zamokiené, po odvodnéni vhodné pifevazné pro louky
- HPJ 68 - glejové pldy zraSelinéna, glejové pudy, stfedné tézka az velmi tézka, jily, koluvialni
sedimenty, smiSené svahoviny, uzka deprese

Tabulkova ¢ast je zpracovana v tabulce €. 1 Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného
feSeni na zemédélsky pudni fond, str. 1 - 2 pro celé spravni Uzemi obce a je pfiloZzena k této kapitole
m) 1 textové &asti odiivodnéni UP Blatnice.

V téchto tabulkach je uvedeno:

- Cislo lokality zaboru zemédélského pldniho fondu,
- zpUsob vyuziti plochy,

- katastralni uzemi: Blatnice u Nyfan

- celkovy zabor ZPF v ha,

- zabor ZPF podle jednotlivych kultur v ha,

- zabor ZPF podle tfid ochrany v ha,

- pfedchozi zabor v ha v UPO.

> Na zakladé pokynt pofizovatele ze dne 11.1.2018 byly provedeny tyto tGpravy UP, které mély

vliv na bilancovany zabor ZPF:

plocha Z32 (DS) byla zmensena na 1,8 ha

plocha Z33 (VL) byla zmenSena zejména mimo aktivni zonu stanoveného zaplavového tzemi Qg
Hnévnického potoka

Dle pozadavku obce z 24.9.2018 bylo piehodnoceno rozdéleni ploch Z26 (Bl), Z25 (BI1) téhoz
majitele dle KN

Dle pokynu pofizovatele ze dne 25.4.2018 a dle doplnéného stanoviska KU PK, ORR ze dne
10.8.2018 byla zuzena Guzemni rezerva R2 pro obchvat Nyfran v lokalité budouci kfizovatky se
stavajici silnici 203, ve vazbé na toto feSeni byly zaroven prodlouzeny plochy Z14, Z17, které
pfiléhaji k uzemni rezervé ze zdpadu, a na vychodé Uzemni rezervy byly nové pfidany plochy Z36,
Z37 v Il. etapé (ve vazbé& na UPO a rovnéz dle pozadavku majitele pozemk)

Byly zohlednény zkolaudované RD od srpna 2016 (navrh UP): 5 RD na plo$e Z27, 2 RD na
plose Z7. Hranice ZU byla tedy nové aktualizovana k 30.11.2019.

Dle pokynt pofizovatele k ipravé navrhu UP po vefejném projednani provedl projektant
zejména tyto upravy, které mély vliv na bilanci zaboru ZPF:

u ploch 21 (BI1), Z8 (BI1), Z25 (BI1) bylo zmé&néno funk&ni vyuziti tzemi z BI1 na Bl — timto
feSenim se zaroven zrudila podminka pozastaveného zahajeni vystavby na téchto plochach, ktera
je stanovena pro funkci BI1

do I. etapy rozvoje byla pfiddna nova zastavitelna plocha Z38 — plochy smiSené vyrobni rozsifujici
plochu Z33 zapadnim smérem ke komunikaci k DIOSS (VS1) — tato plocha Z38 lezi v sou€asné
dobé v aktivni z6né& zaplavového uzemi Qoo Hnévnického potoka, a proto je za sou€asnych
podminek nezastavitelna. Moznost vyuzit tyto dvé Casti plochy Z38 (VS1) k vystavbé Ize pouze po
realizaci protipovodiiovych opatfeni (suchy poldr - K1 a zkapacitnéni propustku) a po nasledné
aktualizaci zaplavového uzemi Qioo Hnévnického potoka za predpokladu, Zze nova zmenSena
aktivni zéna zaplavového Uzemi Q09 Hnévnického potoka nebude zasahovat do plochy 7238 (VS1).
Nicméné tato skute¢nost neméni fakt, Zze na izemi obce Blatnice pfibyla dal$i zastavitelna plocha
s rozsahlym zaborem ZPF
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- naplochach 26, Z13, Z18, Z27 byla zapracovana dalSi zkolaudovana zastavba

UP Blatnice navrhuije tyto rozvojové plochy ve dvou etapach bez udani ¢asovych horizontd:

Obec Blatnice

|. etapa

* Zastavitelné plochy

Z1 — plocha bydleni Na Samoté — sever — Bl

Z2- plocha bydleni Na Samoté - jih — BI

Z3 — plocha bydleni severné nad Kolonii - zapad — Bl

Z4 — plocha bydleni severné nad Kolonii - vychod — BI1

Z5 — plocha zelené podél Zelezni¢ni traté severné nad Kolonii - ZS

Z6 — plocha bydleni U Vedralt — Bl

Z7 — plocha bydleni Za Soukupem - zapad — BI

Z8 — plocha bydleni Za Soukupem - vychod — Bl

Z9 - plocha bydleni pro obytnou zénu Nad Skolou - sever — Bl

Z10 — plocha bydleni pro obytnou zénu Nad Skolou - jih — Bl1

Z11 — plocha ob&anského vybaveni Za dvorem — OM

Z12 — plochy bydleni Za dvorem — BI1

Z13 — plocha bydleni severné nad regulacni stanici — Bl

Z14 — plocha bydleni Ke Kfizovatce DIOSS - Bl

Z15 — plocha verejného prostranstvi s mistni komunikaci u regula¢ni stanice — PV
716 — plocha smisena obytna u COV - SV

Z17 — plocha verfejného prostranstvi s ochrannou a izolac¢ni zeleni podél silnice 11/203 — PX2
Z18 — plocha bydleni u Hnévnického potoka - Bl

Z19 — plocha smiSena obytna U Caithamell — SV

Z20 - plocha dopravni infrastruktury pro parkovisté u fotbalového hfisté — DS

Z21 — plocha bydleni u rybnika — BV

Z22 — plocha bydleni Na StaroCeské navsi — BV1

Z23 - plocha bydleni nad rybnikem — BV

Z24 — plocha rekreace v jihozapadni ¢asti obce — Rl

Z25 — plocha bydleni U zahradnika — jih — Bl

Z26 — plocha bydleni U zahradnika — sever — Bl

Z27 — plocha bydleni pro obytnou zénu Pod trati — Bl

Z28 — plocha zelené severné Nad trati — ZS

Z29 - plocha bydleni severné Nad trati — Bl

Z30 - plocha bydleni pod vysilatem - jih — Bl

Z31 - plocha bydleni pod vysilatem — sever — Bl1

Z32 — plocha dopravni infrastruktury pro CSPHM pfi zapadni hranici feSeného Gzemi — DS
Z33 — plocha smiSena vyrobni v&etné obsluzné komunikace podél dalnice D5 vychodné za
komunikaci k DIOSS - VS

Z34 — plocha smi8ena vyrobni u silnice 11/203 — VS

Z35 - cyklostezka podél silnice 11/203 do Nyran v€etné doprovodného stromofadi — DS
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Z38 — plochy smiSené vyrobni roz8ifujici plochu Z33 zapadnim smérem ke komunikaci k DIOSS —
VSl

* Plochy prestavby

P1 — pfestavba byvalého zemédélského arealu u Skoly na plochu bydleni — Bl
P2 — pfestavba byvalého zemédélského areéalu u Skoly na plochu obanského vybaveni — OM

* Plochy zmén v krajiné

K1 — zatravnény poldr jako sucha vodni nadrz pfi vychodni hranici feSeného Uzemi — NSzvo

K2 — revitalizace Kbelanského potoka — W

K3 — prevod orné ptidy na TTP s vysadbou nelesni zelené jako zaloZeni prvku USES pfi vychodni
hranici feSeného uzemi — NP

K4 — prevod orné pidy na TTP s vysadbou nelesni zelené jako zalozeni prvku USES v zapadni &asti
obce — NP

K5 — revitalizace a pfelozka Hnévnického potoka — W

K6 — vysadba nelesni zelené jako zaloZeni prvku USES v jizni &asti obce nad DIOSS - NP

K7 - vysadba nelesni zelené jako zalozeni prvku USES zapadné od obce - NSzp

K8 - revitalizace Vejprnického potoka - W

Il. etapa

* Zastavitelné plochy

Z36 — plocha bydleni Ke Kfizovatce DIOSS — Bl

Z37 — plocha verfejného prostranstvi s ochrannou a izolaéni zeleni podél silnice 11/203 — PX2

UP navrhuje dal§i zmény v Gzemi:
* Seznam koridoru
KD -1 — koridor dopravni infrastruktury silnice Ill. tfidy pro napojeni Rochlova na 11/203

Tento koridor KD-1 je vymezen dle ZUR PK, kde zaroveh pfedstavuje VPS. UP tento koridor KD-1
zpFesfiuje v Sifce 100 m a to zejména dle pfedanych UAPO a vydaného UP sousedni obce Rochlov.
V tomto koridoru bude umisténa nova silnice lll. tfidy s o€ekdvanym odborné posouzenym zaborem
ZFP véetn& vykopt a nasypl do v §. 30 m. Proto v UP je bilancovan zabor ZPF (36) timto koridorem
KD-1 v rozsahu max. 30 % vlastni rozlohy koridoru KD-1.

* Seznam Uzemnich rezerv:

R1 — Uzemni rezerva pro bydleni nad Skolou - Bl

R2 — Uzemni rezerva pro dopravni infrastrukturu — silnice 11/203 — Nyfany, pfeloZka severnim
obchvatem — DS

R3 — Gzemni rezerva pro bydleni severné nad COV — Bl

VSechny Uzemni rezervy nejsou rozvojovymi plochami a pouze naznacuji mozny budouci rozvoj
Uzemi. Pro pfevedeni Gizemnich rezerv do zastavitelnych ploch je tfeba vypracovat zménu UP.

Vyhodnoceni predpokladanych disledki FeSeni UP na ZPF je zpracovano dle spoleéného

metodického doporugeni MMR CR a MZP CR. Na zakladé tohoto doporugeni nejsou nékteré
rozvojové plochy predmétem pFedpokladané bilance vynéti ZPF. Projektant proto vypracoval
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jednoduchou prehlednou tabulku, ve které je uveden piehled v&ech rozvojovych ploch dle UP ( Z1 —
738, K1 — K8) a jejich vztah k pfedpokladanému bilancovanému zaboru ZPF (lokality zaboru 1 - 39).
Zaroven jsou v této pfehledné tabulce i uvedena ¢isla bilancovanych zabor( ZPF, ktera jsou uvedena
nav. €. 3 Vykres predpokladanych zabord pudniho fondu, v ¢asti odlvodnéni.

CisLo FUNKCE CisSLO ZABORU POZNAMKA:
ROZVOJOVE ZEMEDELSKEHO A) ROZVOJOVA PLOCHA DO 2
PLOCHY DLE UP PUDNIHO FONDU 000 M*> ZPF V ZU -
NEVYHODNOCUJE SE
B) PLOCHA BYDLENI{ V ZU -
NEVYHODNOCUJE SE
C1) CAST PLOCHY BYDLENI{ V
ZU - NEVYHODNOCUJE SE
C2) CAST PLOCHY DO 2 000
M? ZPF V ZU -
NEVYHODNOCUJE SE
D) PLOCHY PRESTAVBY NA
OSTATNI PLOSE - BEZ
ZABORU ZPF
E) PLOCHY ZMEN V KRAJINE -
NEVYHODNOCUJE SE, TRVALA
SOUCAST ZPF
F) ROZVOJOVA PLOCHA (NEBO
JEJi CAST) NA OSTATNI PLOSE
- BEZ ZABORU ZPF
G) ROZVOJOVA PLOCHA JAKO
TRVALA SOUCAST ZPF -
NEVYHODNOCUJE SE
OBEC BLATNICE
I. ETAPA
Zastavitelné plochy
Z1 Bydleni
Z2 Bydleni 2
Z3 Bydleni 3
Z4 Bydleni 4*
Z5 Zelen G) ROZVOJOVA PLOCHA JAKO
TRVALA SOUCAST ZPF -
NEVYHODNOCUJE SE
Z6 Bydleni B) PLOCHA BYDLENI V zU -
NEVYHODNOCUJE SE
Z7 Bydleni 5
Z8 Bydleni 6
Z9 Bydleni 7
Z10 Bydleni 8*
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Z11 Obcanské 9
vybaveni
Z12 Bydleni 10a,b*
Z13 Bydleni 11
Z14 Bydleni 12
Z15 Verfejna 13
prostranstvi
Z16 Smisena 14
obytna
Z17 Vefejna 15a,b
prostranstvi
Z18 Bydleni 16 C1) CAST PLOCHY BYDLENI{ V
ZU - NEVYHODNOCUJE SE
Z19 Smisena 17
obytna
Z20 Dopravni 18
infrastruktura
Z21 Bydleni 19
Z22 Bydleni * F) ROZVOJOVA PLOCHA (NEBO
JEJi CAST) NA OSTATNI PLOSE
- BEZ ZABORU ZPF
Z23 Bydleni 20 F) ROZVOJOVA PLOCHA (NEBO
JEJi CAST) NA OSTATNI PLOSE
- BEZ ZABORU ZPF
724 Rekreace 21
Z25 Bydleni 22
726 Bydleni 23
727 Bydleni 24
Z28 Zelen G) ROZVOJOVA PLOCHA JAKO
TRVALA SOUCAST ZPF -
NEVYHODNOCUJE SE
Z29 Bydleni 25
Z30 Bydleni 26
Z31 Bydleni 27*
Z32 Dopravni 28 F) ROZVOJOVA PLOCHA (NEBO
infrastruktura JEJi CAST) NA OSTATNI PLOSE
— BEZ ZABORU ZPF
Z33 SmiSena 29
vyrobni
Z34 Smisena 30 F) ROZVOJOVA PLOCHA (NEBO
vyrobni JEJi CAST) NA OSTATNI PLOSE

— BEZ ZABORU ZPF
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Z35

Dopravni
infrastruktura

31la,b,c

F) ROZVOJOVA PLOCHA (NEBO
JEJi CAST) NA OSTATNI PLOSE
- BEZ ZABORU ZPF

Z38

Smisena
vyrobni

39a,b*

Plochy prestavby

P1

Bydleni

B) PLOCHA BYDLENI{ V ZU -
NEVYHODNOCUJE SE

D) PLOCHY PRESTAVBY NA
OSTATNI PLOSE - BEZ
ZABORU ZPF

P2

Obdanské

vybaveni

D) PLOCHY PRESTAVBY NA
OSTATNI PLOSE - BEZ
ZABORU ZPF

Plochy zmén v krajiné

K1

NSzvo

32a,b

E) PLOCHY ZMEN V KRAJINE -
NEVYHODNOCUJE SE, TRVALA
SOUCAST zZPF

K2

33a,b,c

F) ROZVOJOVA PLOCHA (NEBO
JEJi CAST) NA OSTATNI PLOSE
- BEZ ZABORU ZPF

K3

NP

E) PLOCHY ZMEN V KRAJINE -
NEVYHODNOCUJE SE, TRVALA
SOUCAST zZPF

K4

NP

E) PLOCHY ZMEN V KRAJINE -
NEVYHODNOCUJE SE, TRVALA
SOUCAST zZPF

K5

34a-f

F) ROZVOJOVA PLOCHA (NEBO
JEJi CAST) NA OSTATNI PLOSE
- BEZ ZABORU ZPF

K6

NP

E) PLOCHY ZMEN V KRAJINE -
NEVYHODNOCUJE SE, TRVALA
SOUCAST zPF

K7

NP

E) PLOCHY ZMEN V KRAJINE -
NEVYHODNOCUJE SE, TRVALA
SOUCAST ZPF

K8

35a,b,c

F) ROZVOJOVA PLOCHA (NEBO
JEJi CAST) NA OSTATNI PLOSE
- BEZ ZABORU ZPF

Koridor

KD-1

Dopravni
infrastruktura

36

F) ROZVOJOVA PLOCHA (NEBO
JEJi CAST) NA OSTATNI PLOSE
- BEZ ZABORU ZPF

Il. ETAPA

Zastavitelné plochy
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Z36 Bydleni 37
Z37 Vefejna 38
prostranstvi
Poznamka:

* plocha specificka podminecné zastavitelna

> Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pidy nalezejici do zemédélského
pudniho fondu, uUdaje o druhu pozemku (kultufe) dotéené pldy, Udaje o zarazeni
zemédélské pudy do bonitovanych padné ekologickych jednotek a do stupil prednosti v
ochrané.
UP navrhuje rozvoj izemi obce, ktery predpoklada celkovy zabor 50,8 ha ZPF pro veskeré rozvojové
plochy v&etné ploch zmén v krajiné ve dvou etapach.
ZPF je odjiman v rozsahu 50,8 ha, z toho 45,1 ha orné pudy, 1,1 ha zahrad, 4,6 ha TTP. Rozvoj je
soustfedén na stfedni kvalitu ZPF: zabor 0,4 ha ZPF Il. tfidy ochrany (0,8 %), 32,7 ha ZPF lll. tfidy
ochrany (64,4 %), 11,3 ha ZPF |V. tfidy ochrany (22,2 %) a 6,3 ha ZPF V. tfidy ochrany (12,6 %).
Nejkvalitnéjsi ZPF v I. tfidé ochrany se v Uzemi nevyskytuje. Zabor 0,4 ha ZPF Il. tfidy ochrany je pro
lokalitu 33 — plochu zmén v krajiné K1 — hraz zatravnéného poldru jako suché vodni nadrze pro
protipovodriové opatieni ve vefejném zajmu.
Rozvoj Uzemi je v maximalni mife soustfedén do |. etapy: zabor 49,9 ha ZPF, z toho orna puda 44,2
ha, TTP 4,6 ha a zahrad 1,1 ha. Zabor ZPF v |. etapé opét vyrazné soustiedén na stiedni kvalitu — IlI.
a IV. tfidy ochrany. Ve Il. etapé, ktera byla zafazena do UP aZ pfi Upravé navrhu UP pred fizenim,
jsou navrzené pouze plochy Z36 (Bl) a Z37 (PX2) podél silnice 11/203 vychodné za uzemni rezervou
R2 pro obchvat Nyfan se zaborem ZPF v rozsahu 0,9 ha orné pldy IV. tfidy ochrany.
Nejvétsi funkéni plochou je bydleni se zaborem 19,3 ha ZPF v I. etapé a 0,7 ha ZPF v Il. etapé, z toho
ale plnych 7,28 ha ZPF jsou plochy bydleni specifické podmine¢né zastavitelné s oddalenym
zahajenim vystavby (specifické feSeni etapizace). Na standardni zastavitelné plochy bydleni v I. etapé
tak zbyva zabor pouze 12,02 ha ZPF.
DalSi rozsahlou funkéni plochou je smiSena vyroba — zdbor 14,03 ha ZPF , z toho 3,4 ha ZPF jsou
plochy smiSené vyrobni se specifickym vyuzitim, vS8e orna pada lll. a IV. tfidy ochrany, Castecné
vydano UR. UP dale fesi: plochy dopravy 2,7 ha orné pudy lIl. a IV. tFidy ochrany, z toho z&bor 1,8 ha
pro novou CSPHM. Dale jsou feSeny plochy rekreace, ob&anského vybaveni, smi$eného bydleni a
vefejnych prostranstvi — vzdy zdbor do 1 ha ZPF. Vyznamny zabor ZPF v GUzemi pfedstavuji vodni
plochy jako plochy zmén v krajiné — navrzené revitalizace vSech 3 potok(, celkem zabor 11,36 ha ZPF
zejména lll. a IV. tfidy ochrany.
> Udaje o skuteénych investicich do pady za uéelem zlep$eni pudni urodnosti (melioraéni a
zavlahova zafizeni apod.) a o jejich predpokladaném poruseni.

V 70. letech minulého stoleti byly v feSeném uzemi provedeny melioracni prace za ucelem zlepSeni
pudni Urodnosti, zapadné od obce a v udolnich nivach. Rozvojové plochy do téchto provedenych
melioraci zasahuji pouze minimalné.

UP navrhuje tyto rozvojové plochy na ZPF s melioracemi:

Rozvojova plocha Lokalita zaboru ZPF ZPF s melioracemi (ha)
724 21 0,05
K2 33b,c 1,72
K5 34a,b.c.d 2,28
K8 35a,b,c 2,93
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KD-1 36 0,71

Celkem 11,69 7,69

> Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech a
o jejich predpokladaném poruseni.

V centru obce vedle $koly se nachazi zemé&délsky areal, ktery UP dle Zadosti maijitele navrhuje

k pfestavbé: naprostou vétSinu aredlu na plochu bydleni P1, administrativni budova pfi prijezdné

silnici je navrzena na ob&anské vybaveni P2. Zadny jiny zemé&délsky areal v feSeném tzemi neni. UP

nenavrhuje na Uzemi obce zadnou rozvojovou plochu zemédeélské vyroby.

> Udaje o usporadani zemédélského ptadniho fondu v Gzemi, opattenich k zajisténi ekologické
stability krajiny a vyznamnych skuteénostech vyplyvajicich ze schvalenych navrhu
pozemkovych uprav a o jejich predpokladaném poruseni.
ZPF na uzemi obce v k.U. Blatnice u Nyfan je rozsahly, sceleny do velkych celkl zejména orné pudy
bez cestni sité, bez remizk( ¢i mezi. Porost lesa se v Uzemi vyskytuje pouze jeden a to na severnim
okraji uzemi. V Uzemi jednozna¢né prevazuje orna plda, TTP se vyskytuje v Gdolnich nivach 3
soubéznych potoku, které prochazeji tzemim od zapadu na vychod. Na Uzemi obce dosud nebyly
zahajeny komplexni pozemkové upravy. Prostfedni Hnévnicky potok protéka obci a ohrozuje jak
vlastni zastavbu obce, tak i rozsahlé uzemi kulturni krajiny vychodné za obci.
Do upravy navrhu UP pied Fizenim byla zapracovana jiz stanovena zaplavova UGzemi Qioo
Hnévnického potoka i Vejprnického potoka a zarover aktivni zéna zaplavového Uzemi Qg
Hnévnického potoka. Na zakladé této aktivni zony zaplavového Uzemi jako limitu vyuziti uzemi byla
zastavitelna plocha Z33 (VS) zmensena tak, Ze v této aktivni zoné je feSena ¢ast plochy VS urcena
pouze pro komunikace. Plocha Z33 byla zmens$ena z pGvodnich 8,26 na 5,2 ha.
Na zakladé pokynu pofizovatele k tpravé navrhu UP po vefejném projednani (pfed vydanim) byla do
vyrobni zény na vychodné Blatnice nové zafazena do |. etapy zastavitelna plocha Z38 (VS1) uréena
pro dal$i rozsifeni plochy Z33 (VS). Plocha Z38 je podminec¢né zastavitelna az po provedeni suchého
poldru na plose K1 a zkapacitnéni propustku, po nasledném novém stanoveni zaplavového Uuzemi
Q100 Hnévnického potoka v&etné aktivni zény. Pfedpoklada se, Ze aktivni zéna zaplavového uzemi
Q100 Hnévnického potoka se realizaci konkrétnich protipovodriovych opatfeni zmensi natolik, ze
plocha Z38 (VS1) nebude do této nové aktivni zény zasahovat a bude uvolnéna pro vystavbu.
Navrzeny zabor ZPF pro tuto lokalitu 39* v rozsahu 3,4 ha je tedy opét podminény a ¢asové odsunuty.
UP navrhuje rovné&z souhrn opatfeni (plochy zmén v krajing) k celkové revitalizaci krajiny, zejména ke
snizeni povodiiového ohrozeni (K1) a ke zvySeni retence uzemi (K2, K5, K8). V celém feSeném
Uzemi je vymezen USES, pouze lokalni Grover, vybrané nefunkéni prvky USES jsou navrZeny
k zalozeni (K3, K4, K7). Kvalita ZPF je dobra az horsi, v bezprostfednim okoli obce (i vZU) se
vyskytuje Ill. tfida ochrany. Nejkvalitn&jSi ZPF v |. tfidé ochrany se na Uzemi obce nevyskytuje. Il. tfida
ochrany se vyskytuje na severozapadé u hranice ZU. UP vtomto Uzemi nenavrhuje Zadnou
rozvojovou plochu kromé plochy zmén v krajiné K2 pro revitalizaci Kbelanského potoka.

» Zdivodnéni, pro€ je navrhované feseni ve srovnani s jinym moznym rfesSenim nejvyhodnéjsi
z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu a ostatnich zakonem chranénych
obecnych zajma.

UP v maximalni mozné mite pfebira dosud nezastavéné plochy z UPO a to dle zadani UP. Protoze

bylo zji$té&no, Ze dfive schvalenych ploch v UPO je 2,2 x vice neZ je ovéfena potieba (viz. kap. j)k))

textové &asti odiivodnéni UP), byly pozemky se zastavitelnymi plochami bydleni vzdy stejného

maijitele rozd&leny na dvé &asti: Sasti pozemku u hranice ZU dobfe pfistupné jsou Feseny jako BV, B,
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vzdalenéjsi ¢asti pozemku jsou feSeny jako specifické podminecné zastavitelné BV1, BI1 az po
prokazani zastavéni blizsi ¢asti pozemku ze 100%. Byly tak vytvofeny dvojice zastavitelnych ploch
vzdy téhoz majitele.

BI, BV Bl1, BV1

plocha lokalita ZPF plocha lokalita ZPF
Z3 3 Z4 4*
Z9 7 Z10 8*
Z13 11 712 10a*, 10b*
723 20 722 -
Z30 26 Z31 27*

ZPF: 4,44 ha ZPF: 7,27 ha

Timto feSenim se dosahlo vyrazného snizeni rozsahu zastavitelnych ploch bydleni, které jsou v UP

uréeny k vystavbé bez jakéhokoliv éasového omezeni a zaroveri byly do UP zapracovany témér

v8echny dosud nezastavéné plochy bydleni dle UPO. Toto zcela specifické feSeni se da chapat jako
dalsi zpusob etapizace vystavby, kdy ovSem zahajeni vystavby na specifickych podminecné
zastavitelnych plochach bydleni BI1, BV1 zalezi vzdy pouze na aktivité jednoho konkrétniho majitele.

Duvodem pro toto feSeni byly velké tlaky majiteld pozemkul dfive schvalenych zastavitelnych ploch

bydleni dle UPO na jejich neznehodnoceni v novém UP v prib&hu besed s obyvateli v ramci DPR.

Prakticky jediny pozemek, ktery neni z UPO prevzat jako zastavitelna plocha bydleni, je p.&. 111/34,

na kterém byly vysazeny rychlerostouci dfeviny dle UR na dal$ich 18 let, coz je doba ptesahuijici

navrhové obdobi UP (cca 15 let). Na tomto pozemku p.&. 111/34 Fesi UP proto pouze nezastav&nou
plochu zemédélskou NZ a uzemni rezervu pro bydleni R1.

Na zakladé pokyn(i pofizovatelky z 25.4.2018 ve vazb& na doplnéné stanovisko KU PK, ORR

k navrhu UP Blatnice ze dne 10.8.2018 byly do UP zapracovany plochy Z36 (Bl) a Z37 (PX2) ve II.

etapé a to stejného rozsahu jako jsou fesené v UPO.

- feeni UP navazuje na stavajici urbanistickou strukturu obce.

- jsou vyuzity rozsahlé plochy ZPF mimo ZU, které jsou v8ak uzavieny ze vSech stran stavajici
zastavbou (227, 223, 222, Z19).

- v krajiné nejsou vytvareny samoty.

- neni zabirana kvalitni ZPF |. tfidy ochrany

- zé&bor kvalitni ZPF II. tfidy ochrany ¢&ini jen 0,4 ha pro revitalizaci Kbelanského potoka ve vefejném
zajmu, pozadavek na nové zastavitelné plochy bydleni na ZPF Il. tfidy ochrany byl odmitnut jiz
v ramci DPR.

- zastavitelné plochy vyroby byly navrzeny zejména ve vazb& na zménu polohy obce plvodné
v rozvojové oblasti OB5 Plzen dle ZUR PK pouze na polohu v rozvojové ose OS1 dle platné ZUR
PK, kdy je tfeba zamezit linearnimu urbanismu podél komunikaci. Proto jsou v UP navrzeny pouze
plochy Z32 pro novou CSPHM, Z33, Z34 a Z38 pro vyrobu smi$enou a to v rozsahu vyrobnich
ploch feSenych v UPO pfi zohlednéni navrzeného poldru na Hnévnickém potoce Plocha Z33 byla
vyrazné zmendena zejména mimo stavajici aktivni zénu zaplavového uzemi Qip0 Hnévnického
potoka.

- UP neni fe$en ve variantach a to dle pozadavku zadani UP, nebot jednoznadnym podkladem pro
UP byly DPR, které pracovaly s UPO, s novymi pozadavky obyvatel a firem a vyhodnotily je.
Specifické feSeni ,skryté etapizace“ (nyni v 1. etap&) bylo navrZzeno i odsouhlaseno ZO az po
schvaleni zadani UP na zakladé vypo&tu potfeby zastavitelnych ploch bydleni pro Blatnici
provedenému v programu ,Urbanka®“.
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- vyznamnou &asti UP je feSeni krajiny, jsou navrZzena protipovodiiové opatieni, opatfeni ke zvySeni
retence Uzemi a zaloZeni prvkd USES. Predmétem vynéti ze ZPF je hraz suchého poldru a
revitalizace vSech 3 potoka.

- po stanoveni zaplavového uzemi Qoo Hné&vnického potoka a jeho aktivni zény byly dotéené
zastavitelné plochy zmenseny

- pro pfipad, ze bude stanoveno nové mensi zaplavové Uzemi Qo9 Hnévnického potoka véetné
aktivni zény, je navrzena dalSi plocha smisené vyroby Z38 (VS1), ktera je podminecné zastavitelna
az po prokazani, ze lezi mimo aktivni zénu zaplavového uzemi Q190 Hnévnického potoka

- UP zapracovava aktivity dle ZUR PK:

o Uuzemni rezervu R2 pro severni obchvat Nyfan silnici 203 — bez bilancovaného zaboru
ZPF

o koridor dopravni infrastruktury KD-1 pro silnici lll: tfidy napojujici Rochlov na silnici
203 — pro vypocet zaboru ZPF uvazovana Sifka pouze max. 30 m z navrhované Sifky
koridoru 100 m.

Stavajici podminky v Uzemi neumozniuji hledat realné varianty rozvoje Uzemi. Navrzeny rozvoj uzemi
dle UP je uceleny, nevytvaFi zbytkova Uzemi ZPF, ktera by byla hiife obdé&lavatelna, reaguje na
souéasné potfeby obce, zohledriuje vydané UR a hlavné do budoucna vytvafi piedpoklady na trvale
vyvazeny vztah 3 pilith URU — pro 397 novych obyvatel na 19,76 ha ploch bydleni v I. etapé je
vytvofeno 280 novych pracovnich mist na 14,37 ha ploch smiSené vyroby. Navrzeny rozvoj uzemi se
zabyva rovnéz revitalizaci krajiny, navrzena VPO zabiraji minimalné ZPF Il. tfidy ochrany
Vv minimalnim mozném rozsahu 0,4 ha.

> Podrobné zdivodnéni ploch nebo jejich &asti, které UP navrhuje v souladu se spoleénym
metodickym doporuéenim MZP CR a MMR CR - Vyhodnoceni predpokladanych dusledki
navrhovaného feSeni na zemédélsky ptdni fond v izemnim planu.

Podrobné zdivodnéni ploch nebo jejich éasti, které UP navrhuje:

* Tyto rozvojové plochy nepfedstavuji bilancovany zabor ZPF, nebot’ lezi na ostatnich pozemcich
bez ZPF:

- 722 (BV1), P2 (OM)

* Tyto rozvojové plochy nepredstavuiji dle spoleéného metodického doporugeni MMR a MZP
bilancovany zabor ZPF, nebot se jedna o plochy bydleni v ZU nebo o jiné funkéni plochy se
zéborem ZPF do 2.000 m?v ZU:

- P1(BI), 26 (BI)

* Tyto rozvojové plochy nepfedstavuji bilancovany zédbor ZPF, nebot’ budou i nadale trvalou sou&asti
ZPF:

- Z5(ZS), Z28 (ZS), K3 (NP), K4 (NP), K6 (NP), K7 (NP)

Podrobné zd{ivodnény jsou lokality (rozvojové plochy), které dle spole€ného metodického doporuceni

MMR CR a MZP CR , Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného fe$eni na zemédélsky
pudni fond v Gzemnim planu“ pfedstavuji zabor ZPF:
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Obec Blatnice

|. etapa

* Zastavitelné plochy

1 (Z1) — plocha bydleni Na Samoté — sever — B, feSeno nad ramec UPO, plocha bydleni, zabor 0,25
ha orné pudy IV. tfidy ochrany, ve vazbé na ZU, podél druhé strany stavajici komunikace

2 (Z2) — plocha bydleni Na Samoté - jih — BI, zabor 0,3 ha orné pldy IV. tfidy ochrany, feSeno nad
ramec UPO ve vazbé na ZU, podél druhé strany stavajici komunikace

3 (Z3) — plocha bydleni severné nad Kolonii - zapad — BI, zabor 0,49 ha orné pady IV. tfidy ochrany ve
vazbé na ZU, nad ramec UPO

*4 (Z4) — plocha bydleni severné nad Kolonii - vychod — BI1, plocha bydleni podminecné zastavitelna
az po 100% zastavénosti sousedni plochy Z3, zabor 0,8 ha orné pldy IV. tfidy ochrany ve vazbé na
ZU, nad ramec UPO

5 (Z7) — plocha bydleni Za Soukupem - zapad — BI, zabor 0,5 ha orné pady V. tfidy ochrany, ve vazbé
na ZU, fedeno v UPO, zkolaudovany 2 RD

6 (Z8) — plocha bydleni Za Soukupem - vychod — BIl, zabor 1 ha orné pudy V. tfidy ochrany, ¢aste¢né
nad ramec UPO

7 (29) - plocha bydleni pro obytnou zénu Nad $kolou - sever — Bl, zabor 2,0 ha orné pudy Ill. — V. tfidy
ochrany ve vazbé na ZU, fe$eno v UPO

*8 (Z10) — plocha bydleni pro obytnou zénu Nad Skolou - jih — BI1, plocha bydleni podminecné
zastavitelna aZz po 100% zastavéni sousedni plochy 7 (Z9), fe$eno v UPO, zabor 2,1 ha orné pudy lIl.
a IV. tfidy ochrany, vazba na ZU

9 (Z11) — plocha obcanského vybaveni Za dvorem — OM, zabor 0,42 ha orné pudy IV. tfidy ochrany,
soucasti rozsahlého rozvojového uzemi na vychodnim okraji obce, bez zbytkovych ploch ZPF, feSeno
v UPO

*10 (Z12) — plochy bydleni Za dvorem — BI1, plocha bydleni podmine¢né zastavitelna az po 100%
zastavéni sousedni plochy 11 (Z13), zabor 4,1 ha orné pldy lll. a IV. tfidy ochrany, soucasti
rozsahlého rozvojového Gzemi na vychodnim okraji obce, Feseno v UPO

11 (Z13) — plocha bydleni severné nad regulacni stanici — Bl, zabor 1,54 ha orné pady lll. a IV. tfidy
ochrany, sou&asti rozsahlého rozvojového Uzemi na vychodnim okraji obce, fe$eno v UPO

12 (Z14) — plocha bydleni Ke Kfizovatce DIOSS — BI, zabor 0,99 ha orné pudy IV. tfidy ochrany,
sougasti rozsahlého rozvojového Gzemi na vychodnim okraji obce, &asteéné feseno v UPO, plocha
byla prodlouzena vychodnim smérem k ziZené uzemni rezervé R2

13 (Z15) - plocha vefejného prostranstvi s mistni komunikaci u regulacni stanice — PV, zabor 0,07 ha
orné puady Ill. a IV. tfidy ochrany, ureno pro novou komunikaci do rozsahlého vychodniho
rozvojového Gizemi, soudasti rozsahlého rozvojového Gzemi na vychodnim okraji obce, feSeno v UPO

14 (Z16) — plocha smigena obytna u COV — SV, zabor 0,51 ha orné pudy, IV. tfida ochrany, sougasti
rozsahlého rozvojového Gzemi na vychodnim okraji obce, fe$eno nad ramec UPO

15 (Z17) — plocha vefejného prostranstvi s ochrannou a izolaéni zeleni podél silnice 11/203 — PX2,
zabor 0,49 ha orné pudy lll. a IV. tfidy ochrany, uréeno pro ochrannou zelehn v misté trasy VTL
plynovodu k RS, soucasti rozsahlého rozvojového Uzemi na vychodnim okraji obce, ¢astecné feseno
v UPO, plocha byla prodlouzena vychodnim smérem k zZené Uzemni rezervé R2

16 (Z18) — plocha bydleni u Hnévnického potoka — BI, &ast v ZU, z&bor 0,07 ha orné pudy IlI. tfidy
ochrany, zkolaudované RD, feseno v UPO
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17 (Z19) — plocha smiSena obytna U Caithamell — SV, zabor 0,31 ha orné pldy lIl. tfidy ochrany,
zbytkové izemi vymezené Hnévnickym potokem, u hranice ZU a komunikaci, fe$eno nad ramec UPO
18 (Z20) — plocha dopravni infrastruktury pro parkovisté u fotbalového hfisté — DS, zabor 0,22 ha orné
pady llI. tFidy ochrany, VPS pro parkoviété u sportovniho arealu, fe$eno v UPO

19 (Z21) - plocha bydleni u rybnika — BV, zabor 0,24 ha TTP Il tfidy ochrany, ve vazbé& na ZU a
komunikaci, cela plocha lezi ve vymezeném zaplavovém Uzemi Qiq0, FeSeno v UPO

20 (223) - plocha bydleni nad rybnikem — BV, zabor 0,08 ha orné pldy lll. tfidy ochrany ve vazbé na
ZU, zbytkové tzemi ZPF vymezené ZU a rybnikem, fe$eno v UPO

21 (Z24) - plocha rekreace v jihozapadni ¢asti obce — RI, zabor 0,07 ha orné pudy Ill. a V. tfidy
ochrany, ve vazbé na ZU a komunikaci, feSeno nad ramec UPO

22 (Z25) - plocha bydleni U zahradnika — jih — BI1, zabor 0,46 ha zahrad Ill. a V. tfidy ochrany, vazba
na ZU, feSeno v UPO, uprava rozdéleni ploch bydleni Z25 a Z26 dle KN

23 (Z26) — plocha bydleni U zahradnika — sever — Bl, zabor 0,51 ha zahrad lll. tfidy ochrany, zbytkové
Uzemi mezi zastavbou podél komunikace, feSeno v UPO, tprava rozdéleni ploch bydleni Z25 a Z26
dle KN

24 (227) — plocha bydleni pro obytnou zénu Pod trati — BI, zabor 2,96 ha orné pudy lll. tfidy ochrany,
vydano UR na dopravni a technickou infrastrukturu, jiz probihajici vystavba jednotlivych RD na
zékladé SP, hranice ZU aktualizovana dle zkolaudovanych staveb, téméF jedina rozvojova plocha
v obci, kde se stavi RD, feseno v UPO

25 (Z29) — plocha bydleni severné Nad trati — Bl, zabor 0,3 ha orné pldy, zbytkové Uzemi ¢astecné
v OP Zelezniéni drahy, omezeno hranici ZU, komunikaci a Zelezniéni drahou, fe$eno v UPO

26 (Z30) - plocha bydleni pod vysilaéem - jih — Bl, zabor 0,34 ha orné pudy lll. tfidy ochrany, vazba na
ZU, dopInéni zastavby podél stavajici komunikace, feeno v UPO

*27 (Z31) - plocha bydleni pod vysilatem — sever — BI1, plocha bydleni podmine¢né zastavitelna az
po 100% zastavéni sousedni plochy 23 (Z30), zabor 0,3 ha TTP a orné pGdy, vazba na ZU, dopInéni
zastavby podél stavajici komunikace, feSeno v UPO

28 (232) — plocha dopravni infrastruktury pro CSPHM pii zapadni hranici fe$eného Gizemi — DS, zabor
1,8 ha orné pudy lIl. tridy ochrany, bez vazby na ZU, nova CSPHM pii silnici 203 s vazbou na stavajici
sjezd z dalnice D5, fe$eno nad ramec UPO, plocha zmensena

29 (Z33) — plocha smiSena vyrobni vCetné obsluzné komunikace podél dalnice D5 vychodné za
komunikaci k DIOSS — VS, zabor 5,2 ha orné pady lll. tfidy ochrany, bez vazby na ZU v mistech, kde
UPO stabilizoval zastavéné vyrobni Gzemi, plocha upravena mimo suchy zatravnény poldr (K1) i
mimo LBK 6 na Hnévnickém potoce, soucasti rozvojové plochy je i nova pfistupova komunikace ze
zapadu, plocha zmenSena mimo aktivni zénu stanoveného zaplavového Uzemi Qo9 Hnévnického
potoka, v aktivni z6né navrZzena pouze €ast plochy pro komunikaci

30 (Z34) — plocha smiSena vyrobni u silnice 11/203 — VS, zabor 5,7 ha orné pldy Ill. a IV. tfidy
ochrany, bez vazby na ZU v mistech, kde UPO stabilizoval zastavéné vyrobni Gizemi, plocha upravena
mimo suchy zatravnény poldr (K1) a mimo LBK 6 na Hnévnickém potoce

31 (Z35) - cyklostezka podél silnice 11/203 do Nyfan vcetné doprovodného stromoradi — DS, zabor
0,66 ha orné puady lll. a IV. tfidy ochrany, cyklostezka s vazbou na komunikaci 203, bez zbytkovych
ploch ZPF, VPS dopravni infrastruktury, feSeno nad ramec UPO

*39 (Z38) — plochy smiSené vyrobni rozsifujici plochu Z33 zapadnim smérem ke komunikaci k DIOSS
— V81, plocha smiSené vyroby podminecné zastavitelna az po prokazani, ze nelezi v nové stanovené
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aktivni zo6né zaplavového uUzemi Qo0 Hnévnického potoka po provedeni konkrétnich
protipovodfiovych opatfeni, zabor 3,4 ha orné pldy, ve lIl. tfidé ochrany, bez vazby na ZU, fe$eno
v rozsahu, kde UPO stabilizoval zastavéné vyrobni Gizemi, obé& &asti plochy oboustranné podél lokality
29

* Plochy zmén v krajiné

32 (K1) — zatravnény poldr jako sucha vodni nadrz pfi vychodni hranici feSeného uzemi — NSzvo,
zabor 0,17 ha ZPF bilancovany pouze pro hraz suchého zatravnéného poldru, protipovodhoveé
opatfeni na Hnévnickém potoce, zapracovano dle poskytnuté rozpracované dokumentace k UR,
gastecné FeSeno v UPO, vefejna infrastruktura, zabor 0,17 ha orné pGdy ve IlI: a IV. tFidé ochrany

33 (K2) — revitalizace Kbelanského potoka — W, zabor 4,5 ha ZPF z toho 0,26 ha orné pldy ve Il. tfidé
ochrany, VPO ke zvy$eni retence Uzemi, feSeno nad ramec UPO, vefejna infrastruktura

34 (K5) — revitalizace a pfelozka Hnévnického potoka — W, zabor 3,8 ha ZPF, VPO ke zvySeni retence
Uzemi, fe$eno nad ramec UPO, vefejna infrastruktura

35 (K8) - revitalizace Vejprnického potoka — W, zabor 3,0 ha ZPF, VPO ke zvySeni retence uzemi,
fe$eno nad ramec UPO, vefejna infrastruktura

36 (KD-1) — koridor dopravni infrastruktury silnice Ill. tfidy pro napojeni Rochlova na 11/203, z celkové
Siftky navrzeného koridoru KD-1 100 m je odborné stanovena maximalni Sitka skutecného télesa
silnice llIl. tfidy véetné nasypl, vykopl a vSech souvisejicich staveb na max. 30 m, dopravni
infrastruktura ve vefejném zajmu, VPS SD 203/02 Rochlov, napojeni na 11/203 dle ZUR PK, fe$eno
nad ramec UPO, zabor 0,24 ha orné pudy Ill. tfidy ochrany

Il. etapa

Zastavitelné plochy 236 (BI), Z37 (PX2) jsou feSeny ve |l. etap&, moznosti vyuzit Z36 (Bl) k vystavbé
jsou pozastaveny do doby prokazani zastavéni souctu vSech ploch bydleni v I. etapé (BI, BI1) z 51 %,
coz vzhledem ke znalnym rozvojovym plocham Z9, Z10, Z12 pro bydleni v |. etapé& pFedstavuje
oddaleni zahajeni vystavby na této ploSe:

37 (236) — plocha bydleni Ke kfizovatce DIOSS — BI, zabor 0,73 ha orné pady, IV. tfidy ochrany,
plocha nenavazuje na ZU ani na jinou zastavitelnou plochu, fe$eno v UPO, plocha aZ vychodné za
uzemni rezervou R2 pro preloZku silnice 203 pro obchvat Nyfan, fedeno dle pokynu pofizovatele
k Gpravé navrhu UP pied fizenim ze dne 25.4.2018

38 (Z37) — plocha vefejného prostranstvi s ochrannou a izolaéni zeleni podél silnice 11/203 — PX2,
zabor 0,17 ha orné pudy, IV. tfida ochrany, fe$eno v UPO, plocha aZ vychodné& za Uzemni rezervou
R2 pro prelozku silnice 203 pro obchvat Nyfan, feSeno dle pokynu pofizovatele k Upravé navrhu UP
pred fizenim ze dne 25.4.2018

» Ochrana horninového prostredi
Na Gzemi obce se nevyskytuje zadné CHLU ani DP. V FeSeném Uzemi neni evidovano zadné
vyhradni lozisko.

ZAVER:
Navrzeny rozvoj Uzemi ve dvou etapach s celkovym zaborem 50,8 ha ZPF stfedni az nejhorsi kvality
nezhorSuje podminky zemédélské vyroby v Uzemi. Rozvoj uzemi je dlouhodobé stabilizovany od r.
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2006 v UPO. UP vytvati podminky pro vyvazeny pomér véech 3 pilitd URU, kdy vyznamné posiluje
environmentalni pilit URU, ktery je dle UAP ORP Nyfany oslaben, a navrhuje rozsahlou revitalizaci
krajiny pfedevSim protipovodiova opatieni a opatfeni ke zvySeni retence uzemi. Rozvojové
zastavitelné plochy na sebe navazuiji do ucelenych celkl bez zbytkovych ploch ZPF. UP zamezuje
rozdrobenosti ZPF rovnéz tim, Ze navrhuje 7,41 ha zastavitelnych ploch bydleni jako specifické plochy
s podminénou moznosti zahajeni vystavby az po prokazani vyuziti 100 % konkrétnich sousednich
rozvojovych ploch pozemkl. Navrzené standardni zastavitelné plochy bydleni a smiseného bydleni
bez tohoto omezeni jsou vymezeny v |. etapé& v rozsahu 13,17 ha, coz je jeSté v souladu s odborné
stanovenym rozsahem zastavitelnych ploch bydleni a smiSeného bydleni dle programu ,Urbanka“ —
12,26 ha — viz. kap. k).

Obé& rozvojové zastavitelné plochy Z36 (Bl), Z37 (PX2) navrzené ve |l. etapé jsou ptevzaty z UPO na
zakladé vyhodnoceni pfipominky maijitele pozemkd k navrhu UP. Obé plochy, které jsou umisténé az
vychodné za Uzemni rezervou R2 pro obchvat Nyfan, popiraji logiku a funkci samotného obchvatu.
Vystavba na téchto plochach se zaborem 0,9 ha orné pGdy IV. tfidy ochrany je feSenim UP odsunuta
az na dobu prokazani zastavénosti 51 % souctu vSech zastavitelnych ploch bydleni v I. etapé (BI, BV
BI1, BV1).

Pfilozena tabulka:

¢ Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédelsky padni fond, str. €. 1
-2

e Schéma ¢.1
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m) 2 DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESENi NA PUPFL

UP respektuje PUPFL jako kulturni nezastavénou krajinu a nenavrhuje Zadné rozvojové plochy na
plochach PUPFL.

UP nenavrhuje zadné plochy zmén v krajiné k zalesnéni. Na Gzemi obce se nevyskytuji Zadné plochy
individualni rekreace ani sportu na lesni ptdé. UP Zadné takové plochy nenavrhuije.

n) VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi

» UP méni vztahy obce Blatnice na své okoli a fesi:
- koridor dopravni infrastruktury KD-1 pro silnici lll. tfidy k napojeni sousedni obce Rochlov na
silnici 11/203
- Uzemni rezervu R2 pro severni obchvat Nyfan pfelozkou silnice 203, v Sifce 100 m, rezerva
zUzena u silnice 11/203 dle pokynl pofizovatele ze dne 25.4.2018 na 30m
- cyklostezku véetné doprovodného stromofadi z obce do Nyfan podél silnice 11/203 — feSeno
nad ramec zadani dle aktualniho pozadavku obce

> Dle PUR CR lezi tzemi obce Blatnice v rozvojové ose OS1 — Praha — Plzef — hranice
CR/N&mecko (Niirnberg). Nelezi v zadné rozvojové oblasti ani specifické oblasti. Na tzemi obce
Blatnice nevymezuje PUR CR Zadny koridor ani plochu dopravy a technické infrastruktury.

» UP v souladu s tim Fe$i pfimé&Feny rozvoj tizemi zejména vyrobnich ploch ve vazbé na dalnici D5.

> Dle ZUR PK lezi obec Blatnice v rozvojové ose OS1 - Praha — Plzefi — hranice CR/ Némecko, ktera
je vymezena v PUR CR a kterou ZUR PK zprestiuji:

* Pavodni ZUR PK zpfesnila vymezeni rozvojové oblasti OB5 Plzen, aktualizaci ¢.1 ZUR PK
byla obec Blatnice z této rozvojové oblasti vypusténa. Resené Uzemi leZi nyni dle ZUR PK
pouze v rozvojové ose OS1, ve které je vyuziti uzemi tfeba regulovat s cilem omezeni vzniku
pasoveé zastavby s nadmérnou koncentraci podnikatelskych aktivit. Podnikatelské aktivity je
tfeba usmérfiovat do vybranych rozvojovych zén nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR
PK, mezi néz obec Blatnice nepatfi.

* Ve vazbé na cile rozvojové osy OS1 zpiesnéné v ZUR PK UP vyrazné omezil pivodni zaméry
majiteld pozemkd na souvislou rozsahlou vyrobni zénu v kompaktnim pasu mezi silnici 11/203
a dalnici D5. Plochy smiSené vyroby jsou navrzeny pouze tfi Z34, Z33 a Z38 v celkovém
rozsahu 14,37 ha a to v mistech Gdajné stavajicich zastavénych vyrobnich ploch dle UPO, na
kterych ale dosud neprobé&hla Zadna vystavba a to od roku 2006, kdy byl vydan UPO. Plocha
Z33 respektuje aktivni zénu stanoveného zaplavového uzemi Qo0 Hnévnického potoka,
v aktivni zéné je pouze €ast plochy Z33 pro komunikaci. Plocha 238 (VS1) v sou€asné dobé
leZi v aktivni zéné zaplavového Uzemi a je tedy podmineéné zastavitelna aZ po prokazani, Ze
aktivni zéna nové stanoveného zaplavoveého Uzemi Q90 Hnévnického potoka se po provedeni
protipovodhovych opatfeni zmensila mimo plochu Z38 (VS1 — 3,4 ha).

> Na uzemi obce vymezuje ZUR PK koridor silniéni dopravy pro krajskou silniéni sit — silnice 11/203
Plzeri — Nyfany — Kladruby (TC) — BeneSovice v Useku Rochlov, napojeni na 11/203, trasa tohoto
koridoru nebyla ovérena zadnou studii.

> UP navrhuje koridor dopravni infrastruktury KD-1 pro umisténi této planované silnice lll. tfidy na
zapadni hranici uzemi, tento koridor §. 100 m pfesahuje do uzemi sousedni obce Rochlov.
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» ZUR PK vymezuje na Gzemi obce tzemni rezervu pro dopravni infrastrukturu silnice 11/203 v iseku
Nyfany — pfelozka severnim obchvatem, trasa této Uzemni rezervy nebyla ovéfena zadnou studii.

» UP navrhuje Uzemni rezervu R2 o celkové &ifce 100 m pro prelozku silnice 203 severnim
obchvatem Nyfan s vazbou na stavajici stykovou kfizovatku komunikace k zavodu Dioss se silnici
11/203. V misté budouci kfizovatky byla R2 zUzena pouze na 30 m a to ve vazbé na doplnéné
stanovisko k navrhu UP KU PK, ORR ze dne 10.8.2018.

» ZUR PK vymezuje na Gzemi obce Blatnice vefejné prospé&snou stavbu & SD203/02 — Rochlov,
napojeni na 11/203.

» UP navrhuje a zpfestiuje tuto VPS silniéni dopravy v rozsahu vymezeného koridoru silniéni
dopravy KD-1 jako VPS pouze s vyvlastnénim pro Plzerisky kraj ozn. VD1.

> UP respektuje a zapracovava stavajici limity vyuZiti tzemi nadmistniho charakteru pro technickou
a dopravni infrastrukturu:
- dalnice D5
- silnice Il. tfidy (11/203)
- silnice lll. tFidy (111/2035)
- regionalni zeleznice ¢. 181
- venkovni vedeni VN 22 kV
- kabelové vedeni VN 22kV
- RR trasa,
- vodovodni pfivadéc Plzef — Nyfany - Liné
- VTL plynovod, DN 150, BP =20 m
- VTL plynovod, DN 80, BP =15 m

> UP respektuje a zapracovava stavajici limity vyuZiti Gzemi nadmistniho charakteru pro ochranu
pfirodnich hodnot:
- stanovené zaplavové uzemi Qoo Vejprnického potoka
- stanovené zaplavové uzemi Qoo Hnévnického potoka
- aktivni zéna stanoveného zaplavového uzemi Q100 Hnévniského potoka

» ZUR PK nevymezuje na Gzemi obce zadny prvek nadregionalniho ani regionalniho USES, Gzemi
obce rovnéz nelezi v Zzadné ochranné zéné nadregionalniho BK..

> Na uzemi obce vymezuje UP prvky lokalniho USES a to zejména ve vztahu na koncepci USES
sousednich vydanych UP

0) VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

V ramci UP nebyly pro Zadnou &ast Gzemi obce stanoveny prvky regulaéniho planu.

p) ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE JEJICH ODUVODNENI

Denisa Rezkova, Blatnice 216, 330 25 Blatnice, Tomas Prochazka, Blatnice 216, 330 25 Blatnice
Namitka:

Z4dame o zafazeni pozemku p.&. 256/3 do plochy zahradek. Tento pozemek je v platném Gzemnim
planu veden jako zahradka. Pozemek byl koupen jako zahrada.
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Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.

Oddvodnéni:

Pozemky p.¢€. 256/3 byl pfeveden do ploch zahrad.

CTP Invest, spol.s.r.o., Humpolec, Central Trade Park D1 1571, 396 01 Humpolec

Bohemia Pilz s.r.o.

v zastoupeni JUDr. Roman Racz, Kubanské namésti 11/1391, 100 00 Praha

Namitka:

V navrhu nového Uzemniho planu byly naSe pozemky p.€. 157/2, 157/35, 157/36, 157/47, 157/48,
157/49, 157/71, 157/127, 157/82, 157/83, 157/84, 157/85, 157/86, 157/40, 157/102, 157/101
(pozemek neexistuje) zafazeny do nezastavitelnych ploch.

NaSe spolec¢nost provadi v této lokalité postupné povolovani jednotlivych fazi a ¢asti svého zaméru na
povoleni a vybudovani CTParku Blatnice. Nebyt komplikaci se zaplavovym uUzemim Hnévnického
potoka, které nastaly v prubéhu procesu povolovani, mohl byt jiz park realizovan. | pfes to CTP
aktivné FeSi komplikace, hodla vybudovat poldr a dalSi stavebni opatfeni, aby doslo k eliminaci rizika
vzniku zaplavy na Hnévnickém potoce.

Zadame o zafazeni vy$e uvedenych pozemku zpét do zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani.
Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.

Oduavodnéni::

Namitce se vyhovuje. Na zékladé vyjadfeni M&U Nyfany, OZP &.j. OZP-UI&/13305/2019 ze dne
6.5.2019 byla do Uzemniho planu vracena ¢ast zastavitelné plochy dle plvodniho Uzemniho planu.
Tato ¢ast plochy bude vedena v Uzemnim planu jako podminec¢né pfipustné vyuzitelna. Podminkou
vyuziti tohoto Uzemi bude realizace protipovodnovych opatfeni formou vystavby poldru a propustku a
nasledna zména aktivni zony zaplavového uzemi v dané lokalité.

llona Stépanova, Okenska 1161, 190 16 Praha

Namitka:

Z&dam o zadlenéni ¢asti pozemku p.&. 111/13 (trojuhelnikovy tvar) do zastavitelné plochy, Z 13 nebot
kopiruje hranici mého pozemku.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.

Oddvodnéni:

Pozemek p.&. 111/13 byl zaclenén do plochy Z 13 v&etné vySe uvedené Casti .

Marie Cermakova, étépafské 1098/20, 152 00 Praha, Mgr. Katefina Cermakova, K Lutové 787/12,
326 00 Pizen, Mgr. Gabriela Pinkerova, Veverkova 2707/1, 30100 Plzen

V zastoupeni JUDr. Marek Gorges, Zizkova 52, 301 00 Plzen

Namitka:

Dle stavajiciho UP Blatnice jsou pozemky v mém vlastnictvi (dotéené pozemky) — p.&. 157/52, 157/25,
157/17, 157/42, 157/44, 434/17 a 157/6 vymezeny jako plochy rezervy pro vyrobu, skladovani a
prekladisté.

V navrhu nového uzemniho planu je ¢ast dotéenych pozemkl vedena jako plocha rezervy pro
smiSenou vyrobu R 4 a ¢ast pozemkl vymezena jako plocha zemédélska.

Nesouhlasime s vyjmutim ¢asti naSich pozemku z ploch rezerv. Jsou-li pozemky vymezeny v rezerve,
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avizuje to predstavu Uzemniho planovani o tom, jakym zpusobem by méla byt plocha v budoucnu
vyuzita.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje

Oddvodnéni:

Zarazeni pozemkU do ploch rezerv pro vyrobu byla hlavné z diivodu poZadavku vlastnik(. Dotéené
pozemky byly v platném uzemnim planu vedeny pouze jako plochy rezerv, nikoliv jako plochy
zastavitelné. Vzhledem k dosavadnimu vyuziti stavajicich navrhovych ploch vyroby dospéla obec
k zavéru, ze prevedeni rezervnich ploch do navrhovych neni v sou€asnosti potfebné. Po vyhodnoceni
potfeby zastavitelnych ploch dospéla obec k vyfazeni vSech rezervnich ploch z tizemniho planu.

Ing. Antonin Storkan, Ceska Bfiza 39, 330 11 Ceska Bfiza

v zastoupeni Mgr..Marian Franc, Skroupova 10, 301 00 Plzen

Namitka:

V obecné roviné namitam, Ze navrh UP pracuje s pojmem ,skryta etapizace®, ktery neni zakonem
definovan.

Nesouhlasim s podmine¢nou zastavitelnosti plochy bydleni Z 8 na pozemcich p.¢. 111/107, 111/108,
111/109, 111/171, a to po prokazani zastavénosti plochy bydleni Z7. Toto vychazi dokonce
z nepravdivého tvrzeni, ze tyto plochy (dotéené ,skrytou etapizaci) jsou stejnych vlastnikd, v tomto
pfipadé Z7 a Z 8.

Timto zplsobem jsou vytvofeny dvojice zastavitelnych ploch bydleni — BV i v jinych ¢astech Gzemniho
planu.

Dale nesouhlasim se zafazenim plochy bydleni Z 36 na pozemcich p.¢. 111/24 a 111/127, 111/128 do
Il. etapy s podmineénym zastavénim az po prokazani vyuziti zastavéni 75% ploch pro bydleni
v l.etapé. V uvedené lokalité jiz bylo pozadano o vydani uzemniho rozhodnuti. V jednani je i pfipadna
Uprava trasy koridoru dopravni infrastruktury v nadfazené izemné planovaci dokumentaci.
Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.

Oduavodneéni:

Etapizace (i ,skryta etapizace®) byla z uzemniho planu vypusténa ve vSech plochach.

Koridor dopravni infrastruktury R1 byl na zakladé vyjadfeni pofizovatele nadfazené uzemné planovaci
dokumentace v misté kontaktu s navrzenou zastavbou upraven, ztzen.

q) VYPORADANI PRIPOMINEK

Doplni pofizovatel
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Il. Graficka ¢ast - Navrh, ¢ast odiivodnéni:

. €. 1 Koordinaéni vykres M 1:5 000

. 6. 2 Sir&i vztahy M 1:50 000

. €. 3 Vykres predpokladanych zabord pudniho fondu M 1:5 000
Prilohy:
A.1 Krajina — USES M1:5.000
A.2 Krajina — struktura krajiny, jeji uzivani a ochrana M 1:5.000
B Dopravni feSeni M 1:5.000
C.1 Vodni hospodarstvi — zasobovani vodou M 1:5.000
C.2 Vodni hospodarstvi — odkanalizovani M 1:5.000
D.1 Zasobovani energiemi — elektrorozvody, spoje M 1:5.000
D.2 Zasobovani energiemi — plyn M1:5.000
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UZEMNI PLAN BLATNICE

POUCENI:

Proti Uzemnimu planu Blatnice vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Miloslav Hajzman Jaroslav Ulovec
Starosta obce Mistostarosta obce
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UZEMNI PLAN BLATNICE

Seznam zkratek:

ZUR PK — Zasad Uzemniho rozvoje Plzefiského kraje, ve znéni Aktualizace &.1, 2, 4
BP — bezpec&nostni pasmo

BPEJ — bonitovana ptdné ekologicka jednotka
COV - ¢gistirna odpadnich vod

CR — Ceska Republika

CSPHM — gerpaci stanice pohonnych hmot
CSOV - gerpaci stanice odpadnich vod

CUZK — Cesky ufad zeméméficky a katastralni
DUR - dokumentace k uzemnimu Fizeni

FVE — fotovoltaicka elektrarna

KN — katastr nemovitosti

k. U. — katastralni azemi

KU PK — Krajsky ufad Plzefiského kraje

LBC - biocentrum

LBK — biokoridor

OP - ochranné pasmo

ORP - obec s rozsifenou plsobnosti

OU — obecni ufad

p. p. €. — popisné parcelni €islo

PUPFL — pozemky uréené k pInéni funkce lesa
PUR CR - Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1
RD — rodinny diim

rozv. pl. — rozvojova plocha

STL plynovod — stfedotlaky plynovod

SP — stavebni povoleni

st. p. €. — stavebni parcela

TS — trafostanice

TTP — trvaly travni porost

UAP — Gzemné analytické podklady

UP — Gzemni plan

UPO — tizemni plan obce

UPD — izemné& planovaci dokumentace

USES — Gzemni systém ekologické stability
UR — Gzemni rozhodnuti

URU — udrzitelny rozvoj tzemi

VN — elektrické vedeni — vysoké napéti

VTL — plynovod — vysokotlaky plynovod

VKP — vyznamny krajinny prvek

ZPF — zemédélsky padni fond

ZU — zastavéné uzemi

ZUR PK - Zasady Uzemniho rozvoje Plzefiského kraje

129



